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O Informdcia: Stavebné konanie a tizemné planovanie — legislativne porovnanie statov V4

Uvod

V stcasnosti v Slovenskej republike upravuje stavebné konanie a tiez izemné planovanie zdkon

¢. 50/1976 Zb. vizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov.

Narodna rada Slovenskej republiky schvalila v aprili 2022 nové zakony, ktoré budd samostatne

upravovat stavebné procesy s samostatne tizemné planovanie: zdkon ¢. 201/2022 Z. z. 0 vyjstavbe (ma

posunutu uc¢innost od 1. aprila 2025) a zdkonom ¢. 200/2022 Z. z. o tizemnom planovani (a¢inny od
1. aprila 2024).

Sucasna legislativa, zakon ¢. 50/1976 Zb., ustanovuje stavebné tirady na zaklade preneseného vykonu
Statnej spravy na obce. Stét na zéklade ustanovenia v tistave moZe preniest na obec vykon uréenych

uloh miestnej Statnej spravy, pricom ndklady preneseného vykonu Statnej spravy uhradza stat

(clanok 71 ods. 1). V zmysle § 5 ods. 1 zdkona o obecnom zriadeni mozno zakonom preniest niektoré tilohy
Statnej spravy na obec, ak je ich plnenie tymto spdsobom racionalnejsie a efektivnejsie. S prenesenim
uloh na obec Stat poskytne obci potrebné financné a iné materidlne prostriedky. Zdkon ¢. 50/1976 Zb.
preniesol tlohy stavebnych tradov na obce.!

Novyj zdkon ¢ 201/2022 Z. z. o vijstavbe a zdkon ¢. 200/2022 z. z. o tizemnom planovani

Ciel'om tychto pravnych predpisov je zjednodusit procesy so schvalovanim stavebnych projektov,
digitalizovat informacie tykajice sa izemného planovania a stavebnych ¢innosti, a elektronizovat

administrativne postupy.

Novou pravnou tpravou sa zmeni rozhodovacia pravomoc pri povolovani stavieb. Centralne by
mal povolovanie stavieb riadit novozriadeny tstredny organ statnej spravy. Pravomoc doterajsich
stavebnych tiradov (obci) prejde na stavebné tirady, ktoré buda pracoviskami novozriadeného uradu

(Urad pre_iizemné plénovanie_a vystavbu SR) s vymedzenou tizemnou posobnostou (8 regiondlnych

pracovisk). Kompetencie doterajsich Specidlnych stavebnych tradov zostavaju zachované, okrem

Specializovanych stavebnych tiradov na useku vystavby dialnic, drah a letisk.

Proces povolovania stavieb sa zjednodusi — prispiet k tomu ma jednak zjednoduSenie samotnych
procesnych postupov, na druhej strane vsak jeho elektronizdcia, ktora bude zaloZend na postupnej
digitalizacii udajov o uzemi. Procesny postup povolovania stavieb sa bude uskutocnovat
prostrednictvom informacéného systému zriadeného na tcely tizemného planovania a vystavby
a prostrednictvom odborne sposobilych 0sob, ktoré budui procesne zabezpecovat povolovanie
stavieb pre stavebnika. Jednoduchost alebo zlozitost procesnych postupov bude zavisiet od
kategorie stavby. Moznost ohlasenia, a teda zjednoduseného povolovania vystavby pre urcité

kategorie stavieb, zostava zachovana.

Vseobecne bude povolovanie stavieb zaloZené na vydani rozhodnutia o stavebnom zamere, ktoré
bude vydavat stavebny trad (regionalny urad pre tizemné planovanie a vystavbu). Vydaniu
rozhodnutia bude predchadzat prerokovanie navrhu stavebného zdmeru so vSetkymi dotknutymi

1 Verejna sprava. Dostupné na: https://www.vssr.sk/clanok-z-titulky/samospravna-posobnost-obce-a-preneseny-vykon-statnej-
spravy-2.htm
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organmi Statnej spravy, dotknutymi pravnickymi osobami, obcou, v ktorej tizemi sa ma stavat
a vlastnikmi susednych stavieb a pozemkov. V procesnom postupe v tomto stadiu dojde k integracii
procesov s organom posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie pri prerokovani ndvrhu
stavebného zdmeru a jeho vplyvu na Zivotné prostredie. Prerokovanie a pripomienkové konanie
k navrhu stavebného zameru vsetkych dotknutych subjektov bude pre stavebnika zabezpecovat
odborne spdsobila osoba — projektant. Jeho tillohou bude pre stavebnika zabezpecit celti procesnu
stranku schvalovania navrhu stavebného zameru. Na konanie o stavebnom zamere bude
nadvdzovat overenie projektu stavby. Dokoncena stavba bude podliehat kolaudacii. Kolauda¢nym

osvedcenim stavby stavebny tirad osved¢i sposobilost stavby na projektovany ucel.

Pre jednoduché stavby v zmysle zdkonnej definicie bude platit zjednoduseny procesny postup
s tym, Ze bude ukonceny rozhodnutim o stavebnom zamere za predpokladu, Ze stavebny zamer
bude vypracovany s podrobnostou projektu stavby. Rozhodnutie o stavebnom zamere bude zaroven
overenim projektu stavby. Ohlaseniu bud podliehat drobné stavby alebo drobné stavebné prace.
Pojde o jednoduchy procesny postup, kde bude musiet stavebnik dodrZat podmienky umiestnenia
stavby a stavebny urad na tucely ohlasenia vyda stavebnikovi potvrdenie o ohladseni stavby. Proces

bude plne elektronicky.

Termin ,stavebny poriadok” sa nahrddza terminom ,vystavba” a navrh zdkona je koncepcne
usporiadany podla sucasnych poZiadaviek na vnatorné usporiadanie zakonov. ,Stavebné
povolenie” nahradi ,rozhodnutie o stavebnom zamere”. Upusta sa od doterajsich postupov
a procesov posudzovania stavebnych zamerov v dvojstupniovych spravnych konaniach, t. j.
v tzemnom konani a v stavebnom konani, ked' sa v mnohych pripadoch dotknuté organy a tcastnici
konania vyjadrovali k predmetu veci duplicitne, ¢im sa zjednodusi a skrati schvalovaci proces

stavieb.

Stavby postavené nepovolenymi stavebnymi pracami nebude mozné po ucinnosti nového zakona
dodatoc¢ne povolit. Zakon zaroven precizuje postup stavebného tradu pri nepovolenych
stavebnych pracach a ich odstraniovani, najméa presnym definovanim nepovolenych stavebnych
prac, podmienok a postupov odstrafiovania, zohladnenim tcasti zhotovitela nepovolenej stavby na
poruseni zdkona a pod. Zaroven sa rozsiruje okruh sankcionovanych osob v pripade porusenia
zakona aj na dalSie osoby vo vystavbe (na zhotovitelov stavieb, na osoby poverené vykonom

stavebného dozoru, na stavbyveducich.?

2 Slovenskd republika. Stavebny portal. Dostupné na: https://www.stavebnyportal.sk/33/novy-zakon-o-vystavbe-od-1-aprila-
2024-uniqueiduchxzASYZNbdCMBzlaY{ePRCZSpCpevmeE61ttPd92s/#contentPartDocumentRelated
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SUHRN

Na porovnanie a vypracovanie analyzy sme pouzili idaje, ktoré sme ziskali z Eurdpskeho centra pre

parlamentny vyskum a dokumentdciu (ECPRD) a na zaklade verejne dostupnych informacii.

Vsetky krajiny V4 v poslednych rokoch novelizovali zdkony o vystavbe a novely nadobudli

téinnost 1. 1. 2024. Ceskd republika a Madarsko majti v jednom zékone upravené izemné planovanie

a tiez vystavbu, rovnako ako to ma slovensky zakon 50/1976 Zb., samostatné zakony ma Pol’sko.

Ceskd republika a Pol'sko majti prenesenti zodpovednost vykonu $tatnej spravy na obce (stavebné

urady) a financovanie je zabezpecené zo Statneho rozpoctu. V Madarsku bol do roku 2020 vykon

Statnej spravy preneseny na obce, ale od 1. 3. 2020 je stavebnym tiradom vlada.

Stavebna legislativa Statov V4

Slovenska republika

Ceska republika

Madarsko

Pol'sko

® Zikon ¢. 50/1976 Zb.
0 tizemnom planovani
a stavebnom poriadku
(stavebny zikon): upravuje
proces tizemného
planovania a stavebného
konania.

® zikon o tizemnom planovani
200/2022
® zikon o vystavbe ¢. 201/2022

Nova legislativna tprava:

® Zikon ¢. 283/2021 Sb.
(stavebni zdkon): upravuje
proces tizemného
planovania a stavebného
konania.

® 1997. évi LXXVIIL.
Stavebny zdkon: upravuje
proces tizemného
planovania a stavebného
konania.

® Zikon o tizemnom
pldnovani: upravuje proces
tzemného planovania.

® Stavebny zdkon: upravuje
proces stavebného
konania.

Zdroj: Vypracovala autorka na zdklade citovanych zdrojov informdcit.

Kompetencie Statnej spravy pre tizemné planovanie

Slovenska republika

Ceska republika

Madarsko

Pol'sko

Podla stavebného
zakona ¢. 50/1976:

® Obec: pre izemie obce

® Samospravny kraj: pre
tzemie kraja

® Ministerstvo dopravy
a vystavby SR: pre
strategické dokumenty
a koordinaciu

Zmena od 1.4.2025

®  Obec: pre tizemie obce

e  Kraj: pre tizemie kraja

®  Ministerstvo pro
mistni rozvoj: pre
strategické dokumenty
a koordinaciu

®  Obce: pre izemie obce
e  Zupy: pre tizemie Zupy

®  Ministerstvo vystavby

a dopravy: pre
strategické dokumenty

a koordinaciu

®  Obec: pre tizemie obce

®  Okres: pre izemie
okresu

®  Vojvodstvo: pre izemie
vojvodstva

®  Ministerstvo rozvoja
a technoldgii: pre
strategické dokumenty
a koordindciu

Zdroj: Vypracovala autorka na zdklade citovamjch zdrojov informdcil.
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Kompetencie Statnej spravy pre stavebné konanie

Slovenska republika

Ceska republika

Madarsko

Pol'sko

® Stavebny urad: obecny
trad, okresny urad

® Ministerstvo dopravy
a vystavby SR: dozor
nad ¢innostou
stavebnych tiradov

Novela:
e Urad pre tzemné
planovanie
- 8 pobociek
v krajoch

® Stavebny urad obecny
arad, urad mestskej
Casti, krajsky urad

® Ministerstvo pro
mistni rozvoj: dozor
nad c¢innostou
stavebnych tradov

e Stavebny urad - vlada -
urady hlavného mesta
a kraja

® Ministerstvo vystavby
a dopravy: dozor nad
stavebnymi konaniami

® Starosta: pre
jednoduché stavby

® Starosta, primator,
predseda mesta: pre
ostatné stavby

®  Okresny inspektor
stavebného dozoru:
dozor nad stavebnymi
konaniami

Preneseny vykon verejnej spravy

Zdroj: Vypracovala autorka na zdklade citovanych zdrojov informicit.

Slovenska republika

Ceska republika

Madarsko

PolI'sko

® Ministerstvo dopravy
a vystavby SR: dozor
nad ¢innostou obci
a samospravnych krajov
v oblasti izemného
planovania
a stavebného konania

e Ministerstvo pro
mistni rozvoj: dozor
nad ¢innostou obci
a krajov v oblasti
tzemného planovania

o Krajské tirady: dozor
nad ¢innostou obci
v oblasti stavebného
konania

Zrusené od 1.3.2020

e Ministerstvo rozvoja
a technoldgii: dozor
nad ¢innostou nad
¢innostou obci, okresov
a vojvodstiev v oblasti
tzemného planovania
a stavebného konania

Zdroj: Vypracovala autorka na ziklade citovamyjch zdrojov informdcit.

Financovanie preneseného vykonu verejnej spravy

Slovenska republika

Ceska republika

Madarsko

Pol'sko

o Statny rozpodet

Novela:
o Statny rozpodet
e EU fondy

o Statny rozpocet

Zrusené od 1.3.2020

o Sttny rozpodet

Zdroj: Vypracovala autorka na ziklade citovanyjch zdrojov informdcit.
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Porovnanie novelizovanych pravnych tprav v stavebnych zakonoch:

Ceska republika

(ticinnost od 1. janudra 2024)

Madarsko

(icinnost od 1. janudra 2024)

Pol'sko

(ticinnost od 1. janudra 2024)

® Postup vystavby v digitalnej podobe pre
vsetkych ticastnikov prostrednictvom
portalu stavebnika a dalsich
informacnych systémov.

® V ramci jedného konania sa stavba
posudzuje z hladiska umiestnenia aj
povolenia.

® Konkrétne lehoty na vydanie
projektového povolenia.

® Ak stavebnik k ziadosti nepredlozi
zavazné stanoviska prislusnych
organov, stavebny trad si ich vyziada
sam, bez zastavenia stavebného konania
z tohto dovodu.

® Odvolaci princip bol zavedeny pri
posudzovani odvolania proti
rozhodnutiu stavebného tradu.
Odvolanie postudi nadriadeny stavebny
urad. Spis sa uz nebude vracat
prvostupniovému stavebnému tiradu.

® Stavebnik bude moct poziadat
stavebny tirad o predbezné informacie.

® Zakon o jednotnom environmentalnom
vyhlaseni, , zavadza jednotné
environmentalne vyhlasenie, ktoré bude
vydané ako zavdzné stanovisko.

e Povinny stavebny dozor
projektového architekta

e Stavbyveduci je zamestnancom
zhotovitela.

¢ Stavebné povolenie plati 10 rokov,

¢ Na uvedenie urcitych budov do
prevadzky je potrebné vyhlasenie
o sthlase projektanta.

¢ Povinnost viest pocas vystavby
stavebny dennik.

¢ Po splneni podmienok je mozna
vystavba rodinného domu bez
stavebného povolenia
a kolauda¢ného rozhodnutia.
¢ Rozsireny kataldg stavieb
a stavebnych prac, bez
stavebného povolenia
¢ Rozsireny katalog stavebnych
objektov a stavebnych prac,
ktoré nemusia ohlasovat tradu
e Vytvorenie databazy
stavebnych projektov

Elektronicky stavebny dennik

Elektronicky centralny register

0s0b so stavebnym povolenim

(e-CRUB);

o Rozsireny sa portal e-
Stavebnictvo

o Zavedie Databazy

projektovania stavieb.

Zdroj: Vypracovala autorka na zdklade citovamjch zdrojov informdcil.
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Porovnanie

1. Ceska republika

Podla ,nového stavebného zdikona”, zdkon ¢. 283/2021 Sb. stavebny zdkon, pri realizacii stavby nie je
potrebné tizemné rozhodnutie — postaci stavebné povolenie podla § 171 stavebného zdkona, stavebné
povolenie je spravnym rozhodnutim. Vydavaju ho stavebné tirady obci, ktoré konaji v mene Statu
(nie vo svojom mene ako samospravne organy). Nadriadenym spravnym organom v pripade
stavebného povolenia je nadriadeny stavebny trad.? Stavebny zakon sticasne upravuje tizemné

planovanie a tiez stavebny poriadok.
Ustanovenia zdkona ¢. 283/2021*

POSOBNOST VO VECIACH UZEMNEHO PLANOVANIA
§19
(1) Pésobnost vo veciach tizemného planovania vykondvaji vlada a orgdny vizemného planovania:
a) ministerstoo,
b) Ministerstvo obrany,
c) trady tizemného pldnovania a
d) obecny trad, ktory ziskal potvrdenie o zabezpeleni splnenia kvalifikacnyjch poZiadaviek pre vykon
izemnopldnovacej innosti.
(2) Urady tizemného plénovania sii obecné tirady obci s rozsirenou pésobnostou a krajské tirady.
(3) Pédsobnost vo veciach tizemného pldnovania vykondvaji dalej zastupitel'stvo obce, zastupitel'stvo kraja, rada
obce a rada kraja.

POSOBNOST VO VECIACH STAVEBNEHO PORIADKU

§30

(1) Pésobnost vo veciach stavebného poriadku vykondvajii stavebné tirady:

a) ministerstvo,

b) Ministerstvo dopravy,

¢) Ministerstvo priemyslu a obchodu,

d) Dopravny a energeticky stavebny tirad,
e) krajské stavebné tirady,

) obecné stavebné tirady a

g) iné stavebné tirady.

(2) Krajskymi stavebnymi viradmi sii krajské virady.

(3) VSeobecnymi stavebnymi tiradmi st
a) obecné tirady obci s rozsirenou posobnostou a
b) poverené obecné tirady a obecné tirady, ktoré urci Ministerstvo vykondvacim pravnym predpisom.

(4) Sprdvne obvody obecnych stavebnych tiradov urci Ministerstvo vykondvacim prdvnym predpisom.
Stanovenie obecného stavebného tiradu alebo jeho zrusenie, pripadne zmenu jeho spravneho obvodu mozno
vykonat iba na zaciatku kalenddrneho roka.

(5) Ak dojde k uréeniu obecného stavebného tiradu alebo k jeho zruseniu, pripadne k zmene jeho sprdvneho
obvodu, urc¢i Ministerstvo vo vykondvacom pravnom predpise, ktory obecny stavebny tirad dokonci
neskoncené spravne konanie, a vykond spisovti rozluku s ruSenym obecnym stavebnym viradom.

(6) Inymi stavebnymi tiradmi sii Ministerstvo obrany, Ministerstvo vniitra a Ministerstvo spravodlivosti.

3 ECPRD (interna databaza vymeny informacii medzi narodnymi parlamentmi). Request No. 5329 — Regulation of construction,
februdar 2023. Dostupné na: https://ecprd.secure.europarl.europa.eu/ecprd/private/request-details/785746

4 Ceska republika, zdkon ¢. 283/2021 Sb. stavebny zdkon. Dostupné na: https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2021-
2832text=283%2F2021#cast2



https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2021-283?text=283%2F2021#_
https://ecprd.secure.europarl.europa.eu/ecprd/private/request-details/785746
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2021-283?text=283%2F2021#cast2
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2021-283?text=283%2F2021#cast2
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§25
Obecny tirad obce s rozsirenou pésobnostou
Obecny tirad obce s rozsirenou pdsobnostou ako tirad vizemného plinovania:

a) obstardva tizemny pldn a requlacny plan,

b) obstardva vizemny plan, regulacny plin a tizemné opatrenia na Ziadost obce,

c) obstardva tizemnopldnovacie podklady pre svoj sprdvny obvod v podrobnosti a rozsahu nevyhnutnom pre
obstardvanie tizemmnych pldnov, regulacnych plinov, pripadne pre dalSiu tizemnoplinovaciu Cinnost
obci,

d) obstardva a vyddva vymedzenie zastavaného tizemia,

e) obstardva tizemné opatrenie o stavebnej uzdvere a rizemné opatrenie o asandcii vizemia pre tizemie obce,

f) vkladd dita do ndrodného geoportilu tizemného planovania,

g) vykondva dalsie ¢innosti podla tohto zikona.

Struktira stavebnej spravy v Ceskej republike’

—— 1 3

2. stupefi pre KSU 1. stupeii pre vyhradené stavby

t CELOSTATNA POSOBNOST

UPD a UPP krajov
Stanovisko nadriadeného organu

UPD a UPP obci stuperl pre vietky stavby s vynimkou

vyhradenych stavieb

- Preneseny vykon Statnej spravy
- Statna sprava

Zdroj: Vypracovala autorka na zdklade citovanyjch zdrojov informdcit

5 Struktura stavebnej spravy v Ceskej republike. Dostupné na: https://www.uur.cz/media/vgianbw3/24i-1-10-
jakoubkov%C3%A1_instituce-integrace-dot%C4%8Den%C3%BDch-org %C3%A1n%C5%AF-p%C5%99echod-
%C3%BA %C5%99edn%C3%ADk%C5%AF.pdf
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O

Vecna pdsobnost Najvyssieho stavebného aradu (NSU):

obstarava tzemny rozvojovy plan a izemnoplanovacie podklady statu
vydava stanoviska nadriadeného organu

je nadriadenym spravnym organom krajskych tiradov ako tradov
tuzemného planovania

je nadriadenym (odvolacim) spravnym organom SOSU

metodicky vedie a zjednocuje SOSU a KSU

vedie systém technickej prevencie

vykonava kontrolu vo veciach tizemného planovania a stavebného tradu

Vecna posobnost Specializovaného a odvolacieho stavebného tradu (SOSU):

v prvom stupni bude rozhodovat o ,, vyhradenych stavbach”

taxativny zoznam je stanoveny v Prilohe ¢. 3 zikona

stavby mimoriadneho vyznamu pre Ceskii republiku

je nadriadenym (odvolacim) spravnym organom

krajskych stavebnych tradov, resp. ich tizemnych pracovisk, ktoré budu rozhodovat
v prvom stupni

vykonava kontrolu vo veciach stavebného poriadku

Vecna posobnost Krajského stavebného tiradu (KSU):

su izemnymi spravnymi tradmi vo veciach stavebného poriadku

vykonava tizemnu pdsobnost v tizemi vyssieho tizemného samospravneho celku, ktorého
nazov je sucastou KSU

vykonava posobnost stavebného tradu pri vSetkych stavbach, pri ktorych nevykonava
pdsobnost SOSU alebo iny stavebny trad

vykonava kontrolu vo veciach stavebného poriadku

vydava ramcové povolenie pre stavby v pdsobnosti iného stavebného tiradu

Obce s rozsirenou pdsobnostou na vykon statnej spravy a na krytie ndkladov spojenych s vykonom

Statnej spravy, dostavaju od Statu finanény prispevok vo forme neucelovej neinvesticnej

dotacie.¢

Zmeny v novom stavebnom zakone:”

Stavebné konanie prebieha v digitadlnej podobe. Vybrané podklady je stdle mozné
odovzdat v listinnej podobe.

Stavba sa posudzuje v jedinom konani ako z hl'adiska jej umiestnenia, tak z hl'adiska jej
povolenia.

Zaviedli sa konkrétne lehoty na vydanie povolenia zameru. Napriklad pri tzv.
jednoduchych stavbach bude povolenie vydané do 30 dni odo dna podania Ziadosti.
Ostatné stavby bude stavebny trad musiet posudit do 60 dni odo diia podania ziadosti.

Lehotu si bude moct stavebny tirad prediZit, v oboch pripadoch viak iba o 60 dni.

6 Ceska republika. Preneseny vykon $ttnej spravy. Dostupné na:
https://dk.upce.cz/bitstream/handle/10195/64380/Belohlavkoval. AnalyzaFinancovani RP 2016.pdf?sequence=1

7 Ministerstvo pro mistni rozvoj CR. Dostupné na: https://mmr.gov.cz/cs/ministerstvo/stavebni-pravo/pravo-a-legislativa/novy-

stavebni-zakon


https://dk.upce.cz/bitstream/handle/10195/64380/BelohlavkovaL_AnalyzaFinancovani_RP_2016.pdf?sequence=1
https://mmr.gov.cz/cs/ministerstvo/stavebni-pravo/pravo-a-legislativa/novy-stavebni-zakon
https://mmr.gov.cz/cs/ministerstvo/stavebni-pravo/pravo-a-legislativa/novy-stavebni-zakon
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e Pokial stavebnik nedolozi k Ziadosti zdvdazné stanoviska dotknutych organov, stavebny
urad si ich vyziada sam bez toho, aby vyzyval na doloZenie stavebnika alebo kvoli tomu
zastavoval stavebné konanie.

e Zavadza sa apelacny princip pri posudeni odvolania proti rozhodnutiu stavebného
uradu. Pokial stavebny tirad nevyhovie odvolaniu podanému proti jeho rozhodnutiu,
posudi odvolanie nadriadeny stavebny urad. Spis sa uz nebude vracat na prvostupnovy
stavebny trad.

e Stavebnik bude moct stavebny trad poziadat o predbeznat informaciu najma
o hladiskach, podla ktorych bude stavebny turad posudzovat ziadost o vydanie
rozhodnutia o povoleni zameru a za akych predpokladov mozno ziadosti vyhoviet.

e Zavadza sajednotné environmentalne stanovisko (JES) , ktoré bude vydavané ako zavazné
stanovisko. JES nahradza zavazné stanoviskd a rozhodnutia z oblasti Zivotného prostredia,
vydavané doteraz podla deviatich r6znych zakonov (napriklad zakona o ochrane prirody

a krajiny, lesného zakona, vodného zakona, zakona o ochrane ovzdusia a pod.).

2. Madarsko

Podmienky vystavby definuje zakon LXXVIII z roku 1997. Stat je zodpovedny za centrélne riadenie

vystavby, koordindciu a kontrolu vnutrostatnych pravidiel a poZziadaviek verejného zaujmu

tykajucich sa izemného planovania. Ulohy stavebného tiradu od 1. marca 2020 vykonéva vlada —

urady hlavného mesta a kraja.?

Minister vystavby a dopravy je zodpovedny za stavebné predpisy a zaleZitosti stavebného turadu,

ochranu kultirneho dedicstva, rozvoj mesta a izemného planovania, ochranu panordmy mesta,

uzemné planovanie a ekonomiku vystavby.

Ulohy stavebného tradu 1. stupiia ako obecného stavebného tiradu vykonévali do marca 2020
referenti obce sidla okresu a referenti obce hlavného okresu z hladiska budov a stavebnej ¢innosti.
Obecny stavebny trad prvého stupna posobil v 174 obvodoch a 23 obvodoch Budapesti (spolu 197
uradov). V oblasti priamo spravovanej magistratom hlavného mesta bol stavebnym tradom
I. stupna referent hlavného mesta (Nariadenie vlddy SR 343/2006. (XII. 23.) § 1 ods. 1 ods. 1).? Od

1. marca 2020 st na plnenie tloh stavebného tradu urcené len hlavné a krajské urady.!°

Zmeny v stavebnom zikone platné od 1. janudra 2024:

e DPovinny stavebny dozor projektového architekta — projektant/architekt je povinny
poskytovat sluzby stavebného dozoru.
e Novy zdkon stanovuje — stavbyveduci je zamestnancom zhotovitel'a, ¢im sa zabezpeci

riadny vykon ¢innosti, najma pokial ide o kvalitu a bezpec¢nost.

8Madarsko. Stavebné urady. Dostupné na: https://epitesijog.hu/141-az-epitesugyi-hatosagok

9 Madarsko. Stavebné tilohy. Dostupné na: https://epitesijog.hu/9153-az-epitesugyi-feladatokat-2020-marcius-1-napjatol-a-
kormanvhivatalok-epitesugyi-es-oroksegvedelmi-foosztalyai-latjak-el

10 Madarsko. Stavebné urady. Dostupné na: https://epitesijog.hu/141-az-epitesugyi-hatosagok
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http://njt.hu/cgi_bin/njt_doc.cgi?docid=30337.316001
https://epitesijog.hu/141-az-epitesugyi-hatosagok
https://www.e-epites.hu/hatosagkereso/illetekes-hatosagok-lekerdezese
https://kormany.hu/epitesi-es-kozlekedesi-miniszterium
https://epitesijog.hu/141-az-epitesugyi-hatosagok
https://epitesijog.hu/9153-az-epitesugyi-feladatokat-2020-marcius-1-napjatol-a-kormanyhivatalok-epitesugyi-es-oroksegvedelmi-foosztalyai-latjak-el
https://epitesijog.hu/9153-az-epitesugyi-feladatokat-2020-marcius-1-napjatol-a-kormanyhivatalok-epitesugyi-es-oroksegvedelmi-foosztalyai-latjak-el
https://epitesijog.hu/141-az-epitesugyi-hatosagok

O Parlamentny institiit, Kanceldria Narodnej rady Slovenskej republiky

e Stavebné povolenie bude podla nového zakona platit jednotne 10 rokov, teda stavbu
mozno zacat kedykol'vek v lehote platnosti stavebného povolenia, ale musi byt ukoncena
v lehote 10 rokov platnosti stavebného povolenia.

e Suhlas projektanta: Na uvedenie urcitych budov do prevadzky bude potrebné vyhlasenie
o suhlase projektanta. Projektant vo vyhlaseni potvrdi, Ze stavba bola vykonana v stlade
s planmi a Specifikaciami.

e Povinnost viest pocas vystavby stavebny dennik pre niektoré typy budov s informaciami

a dokumentmi stvisiacimi s budiicou tidrzbou, rekonstrukciou, prestavbou a pristavbou.

3. Polsko

V Polsku st za vydavanie povoleni na stavbu domu zodpovedné organy stavebnej spravy,
zvycajne na okresnej urovni. V zavislosti od Specifik danej lokality to m6ze byt okresny trad alebo

magistrat. V kaZdej obci pdsobi okresny stavebny tirad.

V pripade vacsich miest, kde sti administrativne Struktury rozsiahlejsie, st tieto illohy delegované
na prislusné stavebné odbory na mestskych tradoch. Ide o organy prislusné na posudzovanie

ziadosti a vydavanie stavebnych rozhodnuti.

Stavebny zdikon ¢. 682/2023 upravuje cinnosti stuvisiace s projektovanim, vystavbou, udrzbou
a buranim stavieb a definuje zasady fungovania organov verejnej spravy v tychto oblastiach. Podla
Clianku 28 rozhodnutie o stavebnom povoleni vydava architektonicko-stavebny spravny organ.

Kapitola 8 uvadza organy architektonickej a stavebnej spravy a stavebny dozor.

Podl'a Stavebného zdakona

Kapitola 8

Orgdny architektonickej a stavebnej spravy a stavebny dozor
1. Ulohy architektonickej a stavebnej spravy plnia podl'a odd. 4, tieto orgdny:

(1) starosta;
(2) vojvoda;
(3) Hlavny inspektor stavebného dozoru.

2. Ulohy stavebného dozoru vykondvajii podl'a ods. 4, tieto orgdny:

1) okresny inspektor stavebného dozoru;
2) wvojvodstvo za asistencie vojvodského inSpektora stavebného dozoru ako vediiceho vojvodského
stavebného dozoru, ktory je siicastou spojenej vojvodskej spravy;

3) Hlavny inspektor stavebného dozoru.
3. zruseny

4. Architektonicko-stavebnii administrativu a stavebny dozor v oblasti banictva vykondvaji orgdny uvedené

v osobitnych predpisoch.


https://sip.lex.pl/akty-prawne/dzu-dziennik-ustaw/prawo-budowlane-16796118
https://sip.lex.pl/akty-prawne/dzu-dziennik-ustaw/prawo-budowlane-16796118
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Podla zikona o tizemnom plinovani

Clinok 3. Formovanie a vykondvanie izemnej politiky v obci

1. Vytvdranie a vykondvanie tizemnej politiky v obci, vrdtane prijimania zdkonov o tizemnom pldnovani obci,

s vynimkou vnitornych morskych vod, pobrezného mora a vylucnej ekonomickej zony a uzavretych

oblasti urcenych inym orgdanom ako ministrom dopravy, vlastné iilohy obce.

2. Ulohou okresnej samosprivy je v ramci svojej vecnej posobnosti robit analyzy a $tidie v oblasti tizemného

rozvoja tykajiicej sa tizemia obce a jej rozvoja.

2a. Vytvdranie a uskutocriovanie tizemnej politiky v rdmci metropolitného zdruZenia (metropolitnej oblasti)

je zodpovednostou metropolitného zdruZenia, ak bolo zriadené.

3. Formovanie a vykondvanie tizemnej politiky vo vojvodstve, vrdtane prijimania plinu tizemného rozvoja

vojvodstva a krajinného auditu, je v kompetencii vojvodskej samospravy.

4. Formovanie a uskutociiovanie tizemnej politiky stitu je v kompetencii Rady ministrov.

Zmeny v stavebnom zikone platné od 1. januara 2024:

Podla Stavebného zakona, kapitoly 8 Konanie pred zacatim stavebnych prdc, ¢ldnok 28, stavebné
prace sa mozu zacat iba na zaklade stavebného povolenia s vynimkou stavieb uvedenych
v ¢l. 29-31 (napriklad stavba domu nad 70 m? potrebuje iba stavebnii Ziadost, ale musi mat vystavbu
pod dohladom stavbyvediiceho. A dom do velkosti 70 m? nepotrebuje stavebné povolenie ani
stavbyvediiceho).! To isté plati aj pri kolaudacnom rozhodnuti, rozhodnuti o uZivani stavby.
Podl'a ¢lanku 57 kolaudacné rozhodnutie nie je potrebné pri stavbe rodinného domu, staci
vyhlasenie stavbyvedtceho o dokonceni stavby, nad 70 m?2. Pri domoch do 70 m?je investor

povinny ozndmit stavebnému tradu, Ze stavbu ukoncil.

Databazu projektovania stavieb je urcend na ulahcenie pristupu organov architektonickej
a stavebnej spravy a zastupcov stavebného dozoru k projektom stavieb. Jednotlivé prvky
projektov, Zziadosti a povoleni je mozné vybavit elektronicky. Investor dostane pri
predlozeni stavebného projektu individudlne cislo projektu, ktoré bude zaradené do

databazy.

Novela zakona umoznuje zriadenie Elektronického stavebného dennika (clinok 47i),

prihlasenie je mozné prostrednictvom webovych stranok Hlavného tradu stavebného

dozoru.

11 Pol'sko. Stavebny zakon- novela. Dostupné na: https://www.mpexpertbud.pl/prawo-budowlane-wazne-zmiany-od-2023-

roku/



https://lexlege.pl/ustawa-o-planowaniu-i-zagospodarowaniu-przestrzennym/rozdzial-1-przepisy-ogolne/916/
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Pol'sko — vztahy hlavného inSpektora stavebného dozoru s jednotlivymi organmi
verejnej spravy:

Vojvodsky inSpektor
stavebného dozoru

VOJVODSTVO

Okresny inSpektor stavebného

dozoru

STAROSTA

<:| Instanény dozor
- - Pomocny organ
- « - Nadradeny orgin

Zdroj: Vypracovala autorka na zdklade citovanych zdrojov informdcii
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