Pozmeitujici navrh

v we

poslankyne Narodnej rady Slovenskej republiky Dariny Lus¢ikovej

k ndvrhu zikona, ktorym sa meni a dopiiia zikon & 50/1976 Zb. o izemnom pldnovani a
stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov a ktorym sa menia a

dopliiiaji niektoré zakony
tlac¢ (148)

w

Névrh zékona, ktorym sa meni a dopltia zakon &. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a
stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov a ktorym sa menia a
dopliiajii niektoré zakony sa meni a dopliia takto:

V &l Ibod 13 znie:

»13.V § 37 odsek 1 znie:

»(1) Podkladom pre vydanie Gzemného rozhodnutia je zavidzné stanovisko organu
tizemného planovania vydaného podla osobitného predpisu!™), pri¢éom v tizemnom
konani sa skuma stilad navrhovanej stavby so zavdznou ¢astou uzemnoplanovacej
dokumentacie prislusného stuptia.*.”.

Odévodnenie:

Cielom prdvnej upravy, ktord md za vlohu spresnit’ zdviznost
uzemného planu pre uzemné konania, je posilnit’ prdvnu istotu
a transparentnost’ v procese iizemnych konani. Uzemny plin
zavdzne definuje zdsady vyuZitia izemia, ktoré musia byt
reSpektované pri vietkych formdch vizemného rozvoja. Zdaviizné
stanovisko nie je nadradené ustanoveniam ivizemného pldnu,
ale sluzi ako potvrdenie, Ze navrhovany zdmer je v sulade
s uzemnym planom a neodporuje jeho zdviznej Casti. Tdto
pravna uprava teda vytvdra jasny ramec, v ktorom musi byt
kazdy zamer pred realizdciou preskimany stavebnym viradom
z hladiska jeho zhody s ustanoveniami tzemného pldnu.
Pricom tento zdmer potvrdzuje organ uzemného pldnovania
zdvdznym stanoviskom.

V ¢l. IV sa za bod 4 vklada novy bod 5, ktory znie:

»d. V § 18 ods. 7 druhd veta znie: ,,Zavézna Cast' uzemnoplanovacej dokumenticie
mikroregionu, obce alebo zony obsahuje v grafickej forme regulatny vykres, ktorého
obsahom je priestorova a funk¢éné regulacia rozvoja uzemia, a v textovej forme regulaéné
listy jednotlivych priestorovo-funkénych celkov izemia a architektonické a urbanistické
poZiadavky.“.“.

Ostatné noveliza¢né body v €l. IV sa primerane precisluju.

V &l IV novy bod 4 nadobudne uéinnost’ 1. aprila 2024, ¢o sa primerane premietne do
ustanoveni o u¢innosti navrhu zakona.



Oddvodnenie:

Sucasnd prdvna vprava méze spésobovat’ nejednoznacnost
ohladom rozsahu a detailnosti reguldcie, ktori je mozné v
zdvdznom stanovisku uplatnit, a preto sa navrhuje prava,
podla ktorej zdviznd Cast uzemnopldnovacej dokumentdcie
obsahuje aj architektonické a urbanistické poZiadavky.
Navrhovand vprava poskytne jasny prdvny podklad pre
vyddvanie zdvdizného stanoviska k zamerom, ktoré si v silade
s uzemnopldnovacou dokumentdciou. Uvedené poziadavky
prejdi  kompletnym  procesom  pripomienkovania a
schvalovania, ¢im sa zabezpedi transparentnost a participdcia
verejnosti. Zmeny v tychto regulativoch budil taktiez podliehat
tomuto procesu, ¢im sa zaruci ich stabilita a predvidatelnost.

Navrhovand zmena tieZ prinesie transparentnost a pravnu
istotu pre investorov, developerov, stavebnikov asamotné
obce tym, Ze podmienky usporiadania vizemia budi znime
vopred, ¢im sa zniZi miera rizika a administrativnej zdtazZe ako
aj miera rizika negativnych finanénych dopadov. Kazdd zmena
urbanistickych a  architektonickych  poZiadaviek bude
predmetom  rovnakého procesu pripomienkovania a
schvalovania ako samotnd vizemnopldnovacia dokumentdcia.
Toto opatrenie prispeje k stabilite a predvidatelnosti
regulacného prostredia. Okrem stimulovania investicii je
dolezité mysliet aj na ochranu existujucich stavieb a ich
obyvatelov v suvislosti s predvidatelnostou prostredia
a stavieb, ktoré budii v ich susedstve v budiicnosti povolené.

V €l IV bod 31 znie:
»31. Za § 40 sa vkladaju § 40a az 40c, ktoré vratane nadpisu nad § 40a zneju:
»Osobitné prechodné ustanovenia ucinné
od 1. aprila 2024
§ 40a

(1) Urad na tseku tizemného planovania do 31. marca 2025 nahradza zévizné stanovisko
organu Uuzemného pldnovania pre rozhodovanie o povoleni stavby podl'a osobitného
predpisu'®) a na povolovanie ostatnych &innosti podl'a osobitnych predpisov') podl'a § 24
ods. 9.

(2) Do 31. marca 2025 je dotknutym orgdnom Stitnej spravy aj organ, ktory sa pri
prerokovani ndvrhu uzemnoplanovacej dokumenticie vratane jej zmien a doplnkov
vyjadruje z pohl'adu stavieb sliZiacich na obranu $tatu a stavieb sliiZiacich pre bezpe&nost’
Statu.

(3) Uzemnoplénovacia dokumenticia je do 31. marca 2025 zaviznym podkladom pre
Uzemné konanie, stavebné konanie a na povolovanie &innosti v konaniach podla
osobitnych predpisov a na projektovi ¢innost’.



(4) Zavéazna Cast’ uzemného planu obce alebo uzemného planu mikroregionu je do 31.
marca 2025 zavézn4 pre vydanie zavazného stanoviska podla odsekov 1 a 6, § 24 ods. 3
az 5, ods. 9az 12, § 40b a § 40c.

(5) Do 31. marca 2025 obec, ktord nemé Uzemny plan obce, vydidva na Ziadost’
navrhovatela alebo stavebnika do ¢asu schvalenia izemného planu vyjadrenie pre vydanie
uzemného rozhodnutia, stavebného povolenia a na povolovanie &innosti v konaniach
podl'a osobitného predpisu, ktoré ma odporaéaci charakter.

(6) Uzemnoplanovacia dokumentécia schvalena podra doterajsich predpisov'®) je do doby
jej nahradenia tizemnopldnovacou dokumenticiou podla tohto zikona podkladom na
vydavanie zdvézného stanoviska pre rozhodovanie v uzemnom konani a stavebnom
konani, na povolovanie ¢innosti v konaniach podl'a osobitného predpisu do 31. marca 2025
a je aj podkladom pre obstaranie zmien a doplnkov takejto uzemnoplanovacej
dokumentécie postupom podl'a doterajsich predpisov'®); najneskér viak mdzZe byt’ tymto
postupom oznamené zalatie obstardvania zmien a doplnkov do 31. marca 2028. Pre
vydavanie zavdzného stanoviska podla predchadzajicej vety sa uzemny plan regiénu
podT'a doterajSich predpisov povaZuje za Koncepciu izemného rozvoja regiénu podl'a tohto
zéakona.”,

§ 40b

(1) Zavazné stanovisko je do 31. marca 2025 podkladom na vydanie uzemného rozhodnutia
podl'a osobitného predpisu®®) alebo stavebného povolenia podl'a osobitného predpisu®!) a
na povolovanie €innosti v konaniach podl'a osobitného predpisu z hladiska stladu
navrhovanej stavby so zdviznou astou uzemnopldnovacej dokumenticie; § 22 ods. 5
posledna veta tym nie je dotknutd.

(2) Orgén tizemného planovania ako dotknuty orgdn uzemnej samospravy vydava do 31.
marca 2025 zavdzné stanovisko na zaklade Ziadosti stavebnika. Orgén uzemného
planovania posudzuje Ziadost’ o zavizné stanovisko z hl'adiska suladu navrhovanej stavby
so zavéznou Cast'ou prisluSnej izemnoplanovacej dokumentdcie; § 22 ods. 5 posledna veta
tym nie je dotknutd. Ak zo zdviznej Casti izemnoplanovacej dokumentdcie nevyplyvaji
poziadavky na priestorové usporiadanie Gzemia, zvizné stanovisko moZno vydat’ aj na
zéklade suladu navrhovanej stavby so vSeobecnymi poZiadavkami na priestorové
usporiadanie izemia.

(3) Uzemnoplénovacia dokumentacia najniZSieho dostupného stupiia nie je do 31. marca
2025 podkladom pre vydanie zavdzného stanoviska v &asti, v ktorej nie je v stlade so
zavidznou Cast'ou Gzemnoplanovacej dokumentacie vys$Sieho stuptia.

(4) Ak liniova stavba dopravnej infrastruktiry, stavba technickej infrastruktiry a vyznamna
investicia prechddza izemim viacerych obci, prislusnym orgénom tizemného planovania
na vydanie zavézného stanoviska do 31. marca 2025 je samospravny kraj, ktory posudzuje
navrh na zéklade zdviznej Casti uzemnoplanovacej dokumentacie vysSieho stupiia. Ak
liniovd stavba dopravnej infrastruktiry, stavba technickej infrastruktiry a vyznamna
investicia prechddza izemim viacerych samospravnych krajov, samosprivne kraje sa
dohodnt, ktory z nich do 31. marca 2025 vyda zavézné stanovisko. Ak sa samospravne



kraje nedohodnu, urad uréi, ktory samospravny kraj je prisluSny na vydanie zaviizného
stanoviska.

(5) Orgéan tzemného planovania prislusny na vydanie zavdzného stanoviska vyd4d na
Ziadost’ stavebnika podanii do 31. marca 2025 zavdzné stanovisko v lehote do 90 dni, ak
ide o stavbu dopravnej infraStruktary, stavbu technickej infrastruktury, stavbu jadrovych
zariadeni, stavbu stvisiacu s jadrovym zariadenim a stavbu vyznamnej investicie, inak v
lehote do 60 dni od doru¢enia Ziadosti stavebnika, ak osobitny zakon??) nestanovuje inak.
Ak sa organ v uréenej lehote nevyjadri, ma sa za to, Ze vydal zavizné stanovisko, Ze
navrhovand stavba je v stilade so zavdznou &ast'ou izemnoplanovacej dokumentacie. Na
zavidzné stanovisko orgdnu uzemného pldnovania vydané po lehote sa neprihliada.

(6) Zavidzné stanovisko vydané na zéklade Ziadosti podanej do 31. marca 2025 pre stavbu
dopravnej infraStruktiry, stavbu technickej infrastruktury, stavbu jadrovych zariadeni,
stavbu stivisiacu s jadrovym zariadenim a stavbu vyznamnej investicie plati pit’ rokov odo
diia jeho dorucenia stavebnikovi. Toto zavézné stanovisko nestraca platnost, ak bola v
tychto lehotach podana Ziadost’ o zacatie konania podra osobitného predpisu.

(7) Zavézné stanovisko vydané na zaklade Ziadosti podanej do 31. marca 2025 je
preskimatel'né iradom na zéklade podnetu stavebnika do dvoch mesiacov odo diia jeho
vydania a v procese konania podla osobitného predpisu na zaklade podnetu stavebného
uradu.

§ 40c

(1) Ziadost o zavizné stanovisko podand do 31. marca 2025 podl'a odsekov 2 az 5, § 24
ods. 3 az 5, ods. 9 az 12, § 40a ods. 1 a 6, § 40b obsahuje meno a priezvisko alebo ndzov a
adresu alebo sidlo stavebnika, popis navrhovanej stavby so struénou charakteristikou
Uzemia, druhy a parcelné ¢isla dotknutych pozemkov podl'a katastra nehnutelnosti. Ak ide
0 navrh na vydanie zavézného stanoviska pre umiestnenie liniovej stavby alebo v
oddvodnenych pripadoch aj zvlast' rozsiahlej stavby, alebo pre vyuZitie iizemia, ak sa tyka
rozsiahleho uzemia, idaje o druhu pozemku a parcelné &isla sa v ndvrhu neuvadzaju, ale
uvedie sa opis prebiehajucich hranic Gizemia.

(2) Prilohou Ziadosti podl'a odseku 1 st daje svedgiace o sulade navrhovanej stavby so
zdvéznou Castou uzemnopldnovacej dokumentécie a dokumentacia navrhovanej stavby
minimalne v rozsahu

a) urbanistické zaclenenie stavby do uzemia,

b) jednoduchy situacny vykres sti¢asného stavu izemia na podklade katastralnej mapy so
zakreslenim navrhovanej stavby a jej polohy s vyznaGenim vizieb na okolie (d’alej len
»zastavovaci plan®); ak ide o navrh na vydanie zavizného stanoviska pre umiestnenie
liniovej stavby alebo zvlast rozsiahlej stavby s velkym po&tom uastnikov konania, alebo
pre vyuZitie Uzemia, ak sa tyka rozsiahleho uzemia zastavovaci plan tvori situaény vykres
stcasného stavu uzemia na podklade mapového podkladu v mierke 1:10 000 aZ 1: 50 000
s vymedzenim hranic Gizemia, ktoré je predmetom navrhu a s vyzna&enim $irsich vztahov
k okoliu,

¢) architektonické rieSenie stavby, jej hmotové &lenenie,



d) vzhl'ad a pédorysné usporiadanie stavby,

€) udaje o zdkladnom stavebnotechnickom a konstrukénom rieSeni stavby,

f) udaje o poZiadavkich stavby na dopravné napojenie vratane parkovania a navrh
napojenia stavby na dopravné vybavenie izemia a jestvujtce siete a zariadenia technického
vybavenia.

(3) Ak predloZena Ziadost’ podl'a odseku 1 neposkytuje dostatoény podklad pre postidenie
suladu navrhovanej stavby so zdvéznou ¢astou tzemnopldnovacej dokumentacie, organ
izemného planovania v lehote do 15 dni od podania Ziadosti vyzve stavebnika, aby Ziadost’
v primeranej lehote doplnil a upozorni ho, Ze inak zavézné stanovisko nevyda a Ziadost’
odlozi. Ak stavebnik nedoplni Ziadost’ o zavézné stanovisko poZadovanym spdsobom v
urcenej lehote, organ izemného planovania Ziadost’ odloZi, o om stavebnika bezodkladne
upovedomi.

(4) Zavézné stanovisko podl'a odsekov 1 az 3, odseku 5, § 24 ods. 3 az 5, ods. 9 a% 12, §
40a ods. 1 a 6, § 40b vydané na zéklade Ziadosti podl'a odseku 1 obsahuje

a) meno a priezvisko alebo nazov a adresu alebo sidlo stavebnika,

b) struény popis navrhovane;j stavby,

c) druhy a parcelné Cisla dotknutych pozemkov navrhovanej stavby podla katastra
nehnutel'nosti,

d) vyjadrenie, & navrhovand stavba je v sulade s obsahom ziviznej &asti
tzemnopléanovacej dokumentécie, s poZiadavkami na dopravné a technické vybavenie
uzemia spolu s odévodnenim,

e) popis zavéznych podmienok na umiestnenie navrhovanej stavby z hl'adiska splnenia
urbanistickych a architektonickych poZiadaviek, poZiadaviek na priestorové a funkéné
vyuZitie uzemia a poZiadaviek na verejné dopravné a technické vybavenie tizemia, na
ktorom ma byt’ stavba umiestnena podla uzemného pléanu obce alebo izemného planu
zony, ak bol spracovany.

(5) K zavéznému stanovisku podl'a odseku 4 pripoji organ Gzemného planovania overeny
zastavovaci plan, ktory je prilohou Ziadosti podl'a odseku 2.“.

Poznamky pod ¢iarou k odkazom 20 az 22 zneju:

»20) § 32 az 42 zdkona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

21) § 39a ods. 4 a § 54 zakona ¢&. 50/1976 Zb. v zneni zakona 237/2000 Z. z.

22) § 7d zékona Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej
republiky Bratislave v zneni zdkona &. 205/2023 Z. z..“.

Odbvodnenie:

K $ 40c ods. 4 pism. e):

V sucasnosti nie je v legislative jasne definované, z éoho musi
vychddzat'  zdvizné stanovisko k zdmerom v silade
s uzemnopldnovacou dokumentdciou. V praxi sa preto moze
stat, Ze zdvdzné stanovisko vychddza z jednostranného
rozhodnutia, bez opory v schvdlenych regulativoch
a vSeobecne zdvdizného nariadenia. Stavebnici teda nemajil
istotu, aké podmienky budi musiet splnit, aby ziskali zdviizné




stanovisko, co mézZe mat negativne dopady na proces pripravy
a realizdcie ich zdmerov. Neistota v regulacnom prostred;,
ktord prameni z nejasnych a netransparentnych pravidiel,
predstavuje znacmi prekdzku pre prildkanie zahranicnych
investorov. Investori, a to najmd zo zahranidia, sa prirodzene
vyhybaji rizikdm a preferujil stabilné a predvidatelné
prostredie. Vstup do neistého prdvneho rdmca, kde nemajii
zdruku dosiahnutia povolenia aj napriek dodrZiavaniu
zdkonov, predstavuje pre nich neakceptovatelné riziko.
Ztychto dévodov je doleZité, aby sa regulacné prostredie pre
investorov stalo transparentnym a predvidatelnym, tzn. jasné
definovanie pravidiel a procesov, ako aj zjednodusenie
administrativnej zdtaZe. ZvySenie investicnej atraktivity
Slovenska bude mat’ v konecnom désledku pozitivne dopady
nielen pre investorov, ale aj pre celii spolocnost, pretoze sa
vytvori viac pracovnych miest, zvysi sa Zivotnd droveii a
Slovensko bude konkurencieschopnejsou krajinou v globdinom
meradle. Navrhovanou zmenou sa zabezpeli, e zdvizné
stanovisko bude vychddzat vyhradne zo schvdlenych
regulativov a v§eobecne zdvizného nariadenia, &im sa docieli
vdcSia predvidatelnost’ pre investorov a developerov o tom,
aké podmienky musia splnit, aby ziskali zdviizné stanovisko.
K$40cods. 5:

Tato uprava nemeni charakter a Wicel zastavovacieho pldnu.
Cielom dpravy je jednoznacne zadefinovar, e v zdviznom
stanovisku obec nevyddva viastny zastavovaci pldn, tak aby
dochddzalo jednak k duplicite a jednak k nedorozumeniam
medzi obcou a stavebnikom. Obec bude len potvrdzovat silad
predloZeného zastavovacieho pldnu so zdviznou Castou.




Pozmetiujici a dopliiujuci navrh
poslankyne Narodnej rady Slovenskej republiky Dariny Luséikovej
k navrhu zdkona, ktorym sa meni a dopiiia zikon & 50/1976 Zb. o izemnom plinovani a
stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorsich predpisov a ktorym sa menia a

dopliiaju niektoré zikony
tla¢ (148)
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