Pozmeitujiici navrh
poslankyne Nirodnej rady Slovenske; republiky Tamary Stohlove;j
k viddnemu ndvrhu zikona, ktorym sa meni a dopliia zdkon & 409/2011 Z. z. o
niektorych opatreniach na dseku environmentilnej zit'aZe a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov
(CPT 82) o

V siilade s ustanoveniami zdkona Narodnej rady Slovenskej republiky &. 350/1996 Z.
z. o rokovacom poriadku Nérodnej rady Slovenske;j republiky v zneni neskorsich predpisov
predkladém nasledujici pozmefujici navrh k vladnemu navrhu zdkona, ktorym sa meni a
doplita zékon &. 409/2011 Z. z. o niektorych opatreniach na tseku environmentalnej zataZe a
o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov

1. CL. 1 bod 1 névrhu zékona znie:
1. § 9a vratane nadpisu znie:

“§ 9a .
Postup pri uplatiiovani finanénej nahrady za zvySenie trhovej ceny nehnutePnosti
sanovanej z verejnych zdrojov

(1) Ak stat uskutodni z verejnych prostriedkov saniciu environmentélnej z4taZe, ktord sa. -’
nachddza na nehnutel'nosti, ktorej vlastnikom alebo spravcom nie je §tt (d’alej len ,,sanovana
nehnutelnost™), je vlastnik sanovanej nehnutePnosti povinny zaplatit’ $titu celd nhradu.
finan¢nych prostriedkov vyplyvajicu z kladného rozdielu trhovej ceny sanovanej
nehnutelnosti pred sanaciou a trhovej ceny sanovanej nehnutelnosti po vykonani sanicie

(d’alej len ,,finanénd nahrada“), ak tento zikon neustanovuje inak. Lo

(2) Za verejné zdroje sa na tdely tohto zikona povaZuju finanéné prostriedky poskytnuté zo
Statneho rozpodtu, z prostriedkov Eurépske;j tinie, z Norskeho finanéného mechanizmu a zo
Svaj¢iarskeho finanéného mechanizmu. :

(3) Vyska finanénej nahrady za sanovani nehnutePnost sa uréi na zéklade znaleckého

posudku podla osobitného predpisu.2'® Finanéna nihrada sa znaleckym posudkom uruje-
su€asne ku vietkym sanovanym nehnutelnostiam, na ktorych sa nachédza environmentalna
zat'aZ a k jednotlivym parceldm. Vyika finanénej ndhrady za sanovant nehnutelnost nesmie
presiahnut’ vySku ugelne vynaloZenjch prostriedkov na vykonanie geologického prieskumu
environmentalnej zifa’e a sanéciu environmentélnej zitaZe financovanych z verejnych
zdrojov. )

(4) Organom oprivnenym zabezpedit pohladavku §tatu vyplyvajicej z finanénej nahrady
podla odseku 1 je prisluiné ministerstvo. Preml&acia lehota pohladavky vyplyvajtcej z
 finan¢nej nahrady zo sanovanej nehnutePnosti je desat’ rokov a zagina plynit prvym diiom
nasledujicim po dni ukonéenia sanicie; za dett ukondenia sancie sa povaZuje deii schvéilenia
zdverecnej spravy projektu sandcie environmentalnej zataze.

(5) Prislusné ministerstvo je povinné zabezpetit' vyhotovenie znaleckého posudku podl'a
odseku 3 najneskdr do Siestich mesiacov od ukon&enia sanicie environmentélnej zat'aZe; na



vyber znalca sa vztfahuji predpisy o verejnom obstardvani. Naklady za vyhotovenie
znaleckého posudku podl'a odseku 3. znasa pnslusne ministerstvo.

(6) Prisludné ministerstvo v lehote do 15 dni odo diia vyhotovenia znaleckého posudku podl'a
odseku 3 vyzve vlastnika sanovanej nehnutel’nosti, aby v lehote do 30 dni odo diia dorudenia
vyzvy uhradil sumu zodpovedajicu finan¢nej nahrade alebo aby v lehote do 30 dni odo dita
doruCenia vyzvy odoslal podpisany navrh zaloZnej zmluvy. Siucastou vyzvy podla
predchadzajucej vety st odpis znaleckého posudku podla odseku 3 a navrh zéloZnej zmluvy.

(7) Zalozni zmluvu podla ods. 6 nie je moZné uzavriet s vlastnikom sanovanej
nehnutelnosti, ak vySka finanCnej ndhrady za v3etky sanované nehnutelnosti v jeho
vlastnictve, na ktorych sa nachidza environmentalna zit'aZ, nie je vy33ia ako 3 000,- eur.
Zilozna zmluva sa uzatvira na dobu-od 5 do 20 rokov; uvedena skutonost sa vyznaéi
v katastri nehnutelnosti.

(8) Ak vlastnik sanovanej nehnutelnosti na zaklade vyzvy podl'a odseku 6 neuhradi sumu
zodpovedajicu financnej ndhrade za sanovana nehnutelnost’ alebo v lehote podl'a odseku 6
neuzavrie zalozni zmluvu, prisluSné ministerstvo pristipi k vymahaniu dhrady finanénej
néhrady stidnou cestou.

(9) Petiazna Ciastka vyplyvajica z finan¢nej nahrady je prijmom Environmentalneho fondu.
Peflaznu Ciastku vyplyvajicu z finan¢nej nihrady nie je moZné nahradif nepetiainym
plnenim.

(10) Za defi doruCenia vyzvy podPa odseku 6 sa povaZzuje okamih jej dorutenia do
elektronickej schranky podl'a idajov elektronickej doruenky a defi doruéenia do vlastnych
rak alebo defi, ked’ bolo odopreté jej prevzatie, ak sa vyzva doruduje postou. Ak vlastnik
sanovanej nehnutelnosti nie je zndmy alebo nie je zndmy jeho pobyt, vyzva podla odseku 6
sa doruuje verejnou vyhlaskou na webovom sidle prislusného ministerstva a sucasne sa
zverejni na dradnej tabuli a webovom sidle obce, v ktorej sa environmentilna zatfaZ
nachadza, pocas 30 dni. Uplynutim 30 dni od zverejnenia vyhlasky sa vyzva povazuje za
doru¢enu bez ohl'adu na skuto¢nost’, i sa o tom vlastnik sanovanej nehnutel'nosti dozvedel.

(11) V pripade vicSieho poctu viastnikov sanovanych nehnutelnosti, na ktorych sa nachidza
jedna environmentilna zataZz, je mozné vyzvu podla odseku 6 dorucovat verejnou vyhlaskou
na uradnej tabuli a na webovom sidle prisluSného ministerstva a sii¢asne na tradne;j tabuli a
webovom sidle obce, v ktorej sa environmentalna zat'az nachadza po dobu 30 dni. Uplynutim
30 dni sa vyzva povazuje za doruCeni bez ohFadu na skutodnost, &i sa o tom vlastnik
sanovanej nehnutelnosti dozvedel alebo nie.

(12) Vic8im poCtom vlastnikov sanovanych nehnutelnosti sa na u&ely tohto zikona rozumie
najmenej 20 os6b.

(13) Postup podl'a predchadzajicich ustanoveni sa neuplatni, ak by vyska finanénej nahrady
nepresiahla néklady na vyhotovenie znaleckého posudku na stanovenie hodnoty pozemkov*.

Odévodnenie:

Odstranenie problematickosti aktudlnej prdvnej upravy,
ktora je tieZ predmetom tustavnej staznosti vedenej na
Ustavnom sude Slovenskej republiky pod Rvp 2025/2022



Je moziné dosiahnut jej modifikdciou, bez potreby jej
absolutneho vypustenia z prislusného zékona.

Zdroveri sa javi ako nevyhnutnd tie? potreba modifikdcie
predchddzajucej prdavnej tpravy nakolko reaguje na
dlhodoby a nedorieseny problém aplikacnej praxe, a tym
Je neopravnené obohacovanie sa viastnikov nehnutelnosti
(ktori nie su pévodcami) v sikromnom viastnictve vo
vztahu k §titom vynaloZenym verejnym zdrojom na ich
sanovanie, pretoZe sandcia environmentdlnych zétasi mad
spravidla pozitivny vplyv na zvysenie trhovej ceny
sanovanej nehnutelnosti. VysSie uvedené je preto moiné
povaZoval za formu nepriamej §tdtnej pomoci i
neoprdvneného obohacovania sa tychto oséb.

Navrhujeme preto dpravu postupu pri uplatiiovani
financnej ndhrady za zvySenie trhovej ceny nehnutel'nosti
sanovanej z verejnych zdrojov. Takyto postup povasujeme
za spravny a takisto v sulade so zarukami garantovanymi
ustavou a Dodatkovym protokolom. Ide o minimadlny
zdsah do zékladnych prav a slobéd a minimdine invazivny
prostriedok, ktorym mozno efektivne napinit’ ciel

Cielom predkladaného névrhu je vytvorit efektivny
mechanizmus, ktorym by bolo mozné zabezpecit
ndvratnost finanénych zdrojov za zvySenie trhovej ceny
sanovanej nehnutelnosti. Za uvedenym vicelom bude mat
prislusné ministerstvo ako zdalozny veritel’ oprdvnenie pri
prvom  prevode sanovanej nehnutelnosti pozadovat
Sfinancéni ndhradu spocivajicu v rozdiele medzi trhovou
cenou sanovanej nehnutelnosti pred a po vykonani
sandcie.

Je nepochybné, Ze sandcia environmentdlnych zdtazi
predstavuje verejny zdujem celej spolocnosti. Zo sandcie
environmentdlnej zdtaZe md prospech celé oblast, na
ktorej sa dand environmentdlna zétas - nachidzala
(spolocnost’ aj prostredie), rovnako, ako environmentdina
zdtaZz ovplyviyje kvalitu Zivota ludi, ktori byvaju v jej
blizkosti, jej sandciou sa teda zlepsuje kvalita 3ivota celej
skuginy obyvatelov, &im sa prakticky realizuje ich ustavou
garantované pravo na priaznivé Zivotné prostredie. Za
legitimne a istavne udriatel'né povazujeme, pozadovat od
viastnika nehnutelnosti, pokial’ nie je zdroveri povodcom
zdtaZe ani povinnou osobou, financni nahradu v rozsahu,
v akom sa v désledku tejto sandcie on sém obohatil (teda
sumou, o ktoru sa v désledku sandcie zvySila vieobecnd
hodnota jeho nehnutelnosti).

V pripade, ak by S$tat uhrdidzal ndklady spojené so
sandciou  environmentdlnej  zdtare  na cudzej
nehnutelnosti  bez  akejkolvek  ucasti  viastmika
nehnutelnosti, predstavovalo by to v mnohych pripadoch
nehnutelnosti vo vlastnictve sukromnych  subjektov
nepriamu Statnu pomoc, ktord nie je bez dalSieho



zlucitelna s pravom Eurdpskej unie a mohla by byt aj
nespravodliva. Je takisto nesporné, Ze stat by mal prevziat’
zodpovednost za odstrdanenie existujucich
environmentalnych zataZi v pripade, ak nie je moZné urcit
povodcu alebo povinnu osobu.

V zdujme minimalizovat' zdsah do dispozicného
opravnenia vlastnika navrhujeme aby sa urcilo rozpdtie
rokov, ktoré by ohranicovalo dobu, na aku mozno zdloznu
zmluvu uzatvorit.

Navrhujeme mechanizmus zabezpecenia pohladavky
Statu, v pripade sandcie sukromnych nehnutelnosti z
konkrétnych verejnych zdrojov. Vymedzuje sa podstata
financnej nahrady za poskytnutu nepriamu §tatnu pomoc,
a to ako rozdiel medzi trhovou cenou nehnutelnosti pred
sandciou a po sandcii, pricom vyska finanénej ndahrady
(pohladavky statu) je limitovana ucelne vynaloZenymi
prostriedkami na suvisiaci geologicky prieskum Zivotného
prostredia, ak bol vykonany na samotnu sandciu (vzorec:
trhova cena po sandcii minus vynaloZené prostriedky na
sandciu a geologicky prieskum).

Viastnik sanovanej (zhodnotenej) nehnutelnosti, bude
povinny bud’ uhradit’ Statu reprezentovaného prislusnym
ministerstvom, ako spravcom suvisiacej pohladavky,
financnu nahradu zistenu znaleckym posudkom alebo
uzavriet zaloZnu zmluvu na dotknuti nehnutelnost s
prislusnymi ministerstvom na dobu od 5 do 20 rokov.
Uvedeny postup sa neuplatni v pripade finanénych nahrad
nepresahujucich  3000,- eur, pre vsetky sanované
nehnutelnosti jedného viastnika.

V pripade uzavretia zaloZnej zmluvy a jej ndsledného
zavkladovania v katastri nehnutelnosti je viastnik po dobu
od 5 do 20 rokov , blokovany* k prevodu sanovanej
nehnutelnosti, pokial' nebude Statu uhradend financnd
ndhrada. V pripade vicsieho poctu viastnikov, t. j. aspori
20 osob, sa navrhuje dorucovanie vyziev na uhradu
financnej ndhrady alebo navrhu zdloinej zmluvy
prostrednictvom  uradnej tabule (webového sidla)
prisluSného ministerstva a obce, v ktorej sa sanovand
nehnutelnost' nachddza, pricom za okamih dorucenia sa
povazuje uplynutie 30-dnovej lehoty, ktoré nastane od
neskorsieho vyvesenia (spravidla na uradnej tabuli obce).
Predpoklada sa, Ze uvedenych pripadov bude mensina,
nakolko jednotlivé sanované nehnutelnosti, najmd v
byvalych priemyselnych podnikoch, maju spravidla
podstatne menSi pocet viastnikov.

Poznamka pod ¢iarou k odkazu 21a znie:
21a) Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni
v§eobecnej hodnoty majetku v zneni neskorSich predpisov.



2. V ¢l I ndvrhu zkona sa za bod. 1 vkladaji nové body 2 az 4, ktoré zneju:
2.V § 9b ods. 1 znie:

»(1) Pre zabezpedenie pohladivky vyplyvajucej z finandnej nahrady, ktors presahuje u
Jednotlivého vlastnika sanovanej nehnutePnosti sumu 3 000,- eur, prislusné ministerstvo
rozhodne o zriadeni zéloZného prava k sanovanej nehnutelnosti, ak nedoflo k uzavretiu
zdloZnej zmluvy podl'a § 9a ods. 6 a nebola uhradeni pohl'addvka vyplyvajiica z finanéne;
néhrady; zéloZné pravo k sanovanej nehnutelnosti vznik4 ditom vykonatel'nosti rozhodnutia o
zriadeni zéloZzného prava. Prislu§né ministerstvo je opravnené zadat’ konanie zadat’ konanie o

zriadeni zaloZného prava do jedného roka odo diia dorudenia vyzvy podl'a § 9a ods. 6”.
3.V § 9b ods. 4 znie:

»(4) Rozhodnutie podla odseku 1 musi obsahovat okrem vieobecnych néleZitosti aj
vymedzenie vysky pohladavky vyplyvajicej z finanénej nihrady a vymedzenie predmetu
zalozného prava”.

4.V § 9b sa vypasra odsek 8.

Odévodnenie:

Stdt bude mat takties mosnost zabezpedit' si pohl'addvku
vyplyvajicu z financnej néhrady aj vydanim rozhodnutia
o zriadeni zdloZného prava.

Predmetom zdlohy méze byt aj ind vec ako sanovandg
nehnutelnost. Uvedeny postup by mal byt uplatneny len v
pripadoch vicsich pohladévok vwplyvajucich z povinnosti
Jfinancnej néhrady.

Aktudlne znenie zdkona vypljvajice z ustanovenia $ 9%
ods. 8 predstavuje neprimerany zdsah do viasmickeho
prava k sanovanej nehnutelnosti, konkrétne obmedzuje
viastnika v disponovani so svojim majetkom. Preto
navrhujeme toto ustanovenie zo zékona vypustit.

3.V ¢l I bod 2 znie:
2. Za § 19a sa vklada § 19b, ktory vratane nadpisu znie:

»§ 19b
Prechodné ustanovenia k tipravam u¢innym od 1. januara 2024

(1) Ak doslo do 31. decembra 2023 k nahrade finanénych prostriedkov vynaloZenych na
vykonanie sanécie environmentalnej zafaze podl'a ustanoveni § 9a a § 9b, Environmentalny
fond je povinny vratit' do 1. jula 2024 vlastnikovi sanovanej nehnutelnosti nim uhradené
finanéné prostriedky prevysujiice kladny rozdiel trhovej ceny sanovanej nehnutel'nosti pred
sanaciou a trhovej ceny sanovanej nehnutelnosti po vykonani sandcie uréeny znaleckym
posudkom (,,d’alej len vratené finanéné prostriedky*).

(2) Na ucel vypoétu vysky vratenych finanénych prostriedkov vlastnikovi sanovanej
~nehnutelnosti je prisluiné ministerstvo povinné zabezpedit' vyhotovenie znaleckého posudku
podla odseku 1 najneskér do 1.marca 2024. Na vyber znalca sa vztahujii predpisy o



verejnom obstaravani. Naklady za vyhotovenie znaleckého posudku znasa prislusné
ministerstvo®.

Meno a priezvisko:




