Pozmeitujiici ndvrh poslancov Petra Cmoreja, Milo$a Svréeka a Jany Majorovej
Garstkovej k ndvrhu poslancov Nérodnej rady Slovenskej republiky Petra CMOREJA,
Vlat}imira LEDECKEHO a Ondreja DOSTALA na vydanie zikona, ktorym sa meni a
doplita zékon &. 138/1991 Zb. o majetku obci v znenf neskor3ich predpisov a ktorym sa
dophia zdkon Slovenskej nirodnej rady & 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskor3ich predpisov
(tla¢ 1248)

V poslaneckom navrhu zékona navrhujeme tieto zmeny:
KeLI:

1. V&l I sa vklad4 novy bod 1, ktory znie:
»1. V § 1 ods. 3 pism. a) sa slov4 ,,§ 9a ods. 11 nahradzaju slovami »§ 9ab ods. 2%«

Nasledujice body sa primerane preéisluju.

Odovodnenie:

Ide o legislativno-technicky dpravu, nakolko
obsah pévodného ustanovenia $ 9a ods. 11
o nakladani s cennymi papiermi je premietnuty do
$ 9ab ods.2 (bod 3 tohto PN).

2. Doterajsie body 2 az 6 zneji:
»2. V § 6 odsek S znie:

»(5) Obec méze svoj majetok vloZit’ ako vklad do zakladného imania obchodnej spolo¢nosti,'%)
do kapitdlového fondu obchodnej spolo&nosti'® alebo méze zo svojho majetku zalozif
prévnicka osobu. ')«

3.V § 6a ods. 2 sa na konci pripdjaju tieto vety:

»Mestska &ast’ m4 préavo na primeranti nahradu za zhodnotenie spravovaného majetku obce, iba
ak Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava alebo mesto KoSice dali mestskej &asti
predchddzajuci pisomny sthlas so zhodnotenim svojho majetku, urdili, &o sa povazuje za
zhodnotenie majetku a odiiali mestskej Casti spravu majetku obce, ktory v &ase odiiatia mestsk4
Cast’ vyuZivala na idel, na ktory jej bol zvereny. Nehnutel'ny majetok obce méze hlavné mesto
Slovenskej republiky Bratislava darovat’ svojej mestskej Casti; rovnako méZe mestska Sast’
darovat’ svoj nehnutelny majetok hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislava.
NehnutePny majetok obce méZe mesto Kosice darovat’ svojej mestskej Easti; rovnako moze



mestskd &ast” darovat’ svoj nehnutefny majetok mestu Kogice. Darovat’ nehnutelny majetok
podla 3tvrtej vety a piatej vety mozno len z dévodov uvedenych v z4sadich hospodarenia, o
¢om rozhoduje obecné zastupitel'stvo trojpatinovou vi&sinou vietkych poslancov; postup podl'a
§ 9a zakona sa nepouzije.“.

4.V § 9 saodsek 1 dopliia pismenami g) aZ j), ktoré Zneju:

»8) kritérid na urdenie majetku obce za prebytoény alebo neupotrebitelny,

h) podmienky, za ktorych bude mozné znizir kiipnu cenu oproti vieobecnej hodnote majetku
pri prevodoch majetku obce z dévodu hodného osobitného zreteFa a podmienky pre zniZenie
najomného pri nsjmoch majetku obce z dévodu hodného osobitného zretel'a,

i) dévody hodné osobitného zretel’a, najmi prevody a najmy nehnutelnosti s malou vymerou a
nizkou hodnotou alebo podporujice vieobecne akceptovatel'ny verejnoprospesny tdel,

J) pravomoci a tlohy organov obce pri nakladani s majetkom obce; tym nie je dotknuta
pravomoc obecného zastupiteFstva podla odseku 2.,

5.V § 9 ods. 2 pism. b) sa na konci &iarka nahrddza bodkoéiarkou a pripéjaji sa tieto slova;
»podmienky obchodnej verejnej sitaZe musia zabezpetit' poziadavky na transparentni
a nediskrimina&n stif'aZ a nesmy branit’ vytvoreniu &estného sit'azného prostredia,*,

6.V § 9 ods. 2 pism. c) sa na konci pripajaji tieto slova:
»alebo obchodnou verejnou sitaZou, ak v podmienkach tejto siitaze nebola uréens pozadovans
cena nehnutelného majetku obce® «.

Odovodnenie:

K bodu 2:

Navrhuje sa doplnit do § 6 moznost’ viosit majetok obce
aj do kapitdglového fondu obchodnej spolocnosti zalozenej
obcou vzmysle novelizicie Obchodného zakonnika
s platnostou od 1.1.2018. Pri uvedenej zmene
zdkonodarca opomenul skutocnost, ze aj obce zakladaj
obchodné spoloénosti,

Navrhovanym doplnenim dijde k zrovnoprévneniu obci
ako zakladatelov obchodnych spolocnosti,

K bodu 3:

Navrhuje sa ustanovit pravo mesltskej Casti na primerani
ndhradu za zhodnotenie majetku Hlavnému mestu
Slovenskej republiky Bratislavy alebo mesta Kosice, ktory
bol jej zvereny do spravy. Za zhodnotenie majetku tychto
miest moino povaoval napr. rekonstrukciy alebo
modernizdciu tohto majetku, pripadne vyznamné opravy
alebo odstrdnenie havarijného stavu tohto majetku.
Mestské casti mozu bezplatne, nerusene a dihodobo wivat
majetok mesta Bratislava alebo mesta Kosice, ktory im bol
zvereny do spravy, a to nielen na svoje potreby, ale aj v
prospech rozpoctovych organizdcii alebo prispevkovych
organizdcii zriadenych mestskou castou, Z uvedenych
dbvodov je logické, aby sa mestské ¢asti o zvereny majetok



mesta riadne starali, udrziavali ho v prevddzkyschopnom
stave, v pripade potreby ho aj zhodnotili.

Preto sa navrhuje, aby ndrok na primeranii nihradu
vznikol iba, ak

a) mestskd cast financovala zhodnotenie majetku mesta,
b) mesto so zhodnotenim majetku obce vopred sihlasilo
asuhlas udelilo v pisomnej  forme (ustny suhlas
nepostacuje) a

¢) mesto rozhodlo o odati Sprdvy majetku mesta mestskej
casti.

Ndrok na primerani ndhradu zq zhodnotenie majetku
neznamend, Ze mestskd cast’ mé pravo na plni vhradu
vynaloZenych nékladov, ale ide skor o ekvivalent vydania
bezdévodného obohatenia, ked’e mestskd cast’ uZiva
majetok zvereny do jej spravy bezodplatne.

Zachovdva sq umysel  predkladatefov  umosnit
bezodplatné darovanie majetku mesta mestskej Casti,
ktoré sa rozsiruje a o reciprocmi moznost darovat
majetok mestskej casti mesty,

K bodu 4:

Navrhuje sa rozsirit obsah zdsad hospoddrenia s
majetkom obce schvalovanych obecnym zastupitelstvom,

Zdsady hospoddrenia s majetkom obce by mali upravit
kritérié na uréenie prebytocného a neupotrebitefného
majetku obce na icely prevodu viastnictvg majetku obce
a prenechania majetku obce do ndjmu. Za prebytocny
majetok obce mozno povazovat majetok obce urceny
na predaj alebo prendjom. Neupotrebitelny majetok obce
mozno definovat’ ako nefunkény majetok obce, ktory je
odpadom uréenym na Spracovanie, ¢i na zneskodnenie.
Obsah tychto pojmov sa navrhyje definovat’ aspor
urcenim kritérit v zdsaddch hospoddrenia s majetkom
obce.

Zasady hospodadrenia s majetkom obce by mali upravit aj
podmienky, za ktorych bude mozné izt kipnu cenu
oproti vSeobecnej hodnote majetiu priprevodoch majetku
obce z dévodu hodného osobitného zretela a podmienky
na zniZenie ndjomného pri ndjmoch majethku obce z
dbévodu hodného osobitného zretela, inak obec nebude
moct’ previest' svoj majetok za kipnu cenu nizSiu nes
vSeobecnd hodnota majetku alebo prenajat’ za ndjomné
niZSie neZ je trhové ndjomné. Preto sa navrhuje povinnost’
obecného zastupitelstva upravit podmienky pre znizenie
kupnej ceny oproti vS§eobecnej hodnote majethu pri
prevodoch majetku obce z dévodu hodného osobitného
zretela. Tdto povinnost sa bude tkat aj prenechania
majetku obce do ndjmu, avsak pdjde o podmienky pre
zniZenie ndjomného oproti trhovému ndjomnému, za aké
sa v tom case a na tom mieste obvykle prenechavaji do



ndjmu na dohodnuty ticel veci toho istého druhu alebo
Pporovnatelné veci.

Zdsady hospoddrenia s majetkom obce by mali upravovat’
aj konkrétne dévody hodného osobimého zretela. Ide
najmd o prevody a ndjmy nehnutefnosti odovodnené ich
malou vymerou a nizkou hodnotou, alebo vseobecne
akceptovatelnym verejnoprospesnym ucelom.

Zdsady hospoddérenia s majetkom obce by mali upravit aj
prdvomoci a lohy orgdnov obce pri nakladani s
majetkom obce, ak zékon o majetku obcl tieto prdvomoci
neupravuje.

K bodom 5 a 6:

Navrhuje sa, aby obec nemohla obmedzit obchodni
verejni  sutaZ podmienkami, ktoré nemaji Ziadny
relevantny vplyv na priebeh a vysledok siutaze. Aby sa
predislo neodévodnenému vyliceniu zdujemcov o majetok
obce, je potrebné v zdkone o majetku obci ustanovit
rdmec podmienok, ktorymi mozZno obmedzit obchodnii
verejnu sutaz,

Za diskriminacné podmienky mozino povasovat napr.
poZiadavku na vzdelanie zdujemcu, bezpecnosiné
previerky, zdpis v registri partnerov verejného sektora
v Case realizdcie obchodnej verejnej sutaZe, pripadne na
rodisko zdujemcu apod., ak tieto podmienky nemajii
Ziadnu relevanciu na priebeh alebo vysledok sutaze.
Navrhuje sa povinnost prediozit zastupitelstvu vysledky
obchodnej verejnej sitaze, ak poZadovand cena nebola
schvdlend ako podmienka obchodnej verejnej sitaze.
Preto v pripade, kedy podmienka minimdinej ceny nebola
sucastou sitaznych podmienok, na prevod viastnictva je
potrebny sihlas obecného zastupitelstva.

3. Za doterajsi bod 6 sa vklada novy bod 7, ktory znie:

»1. V § 9a ods. 2 prvej vete sa slova »ha internetovej stranke obce, ak Jju mé obec zriadenu,*
nahradzaji slovami ,,na webovom sidle obce, ak ho m4 obec zriadené,*, slova ,a v regionélnej
tla¢i* sa nahradzajt slovami ,,a inym vhodnym sp6sobom* a v druhej vete sa slové ,,0znamenie
v regiondlnej tladi* nahradzaju slovami “zverejnenie podla prvej vety“.«.

Nasledujiice body sa primerane precisluju.

Odbvodnenie:

Z dovodu zachovania transparentnosti a nediskrimindcie
navrhuje ponechat’ povinnost zverejnenia zdmeru obce
0 predaji majetku aj inym vhodnym sposobom, napriklad
v regiondinej tlaci alebo inom regiondlnom médiy.



4. Doterajsie body 7 az 9 zneju:
»7- V § 9a odseky 4 aZ 12 zneju:

»(4) Navrhy do obchodnej verejnej sitaze sa podavaji cez elektronickd schranku?#) alebo
v listinnej podobe, ak zdujemca nem4 aktivovanu elektronicki schranku. VSetky navrhy podané
do obchodnej verejnej stfaze obec zverejiiuje do 10 pracovnych dni od uplynutia lehoty na
predkladanie navrhov, po dobu minimalne 30 dni, na tiradne;j tabuli obce a na webovom sidle
obce, ak ho m4 obec zriadené.

(5) Obec prevedie svoj majetok z4ujemcovi, ktory splni podmienky obchodne;j verejnej sut'aze
a ktorého navrh je najvyhodnej3i.

(6) Obec neprihliada k navrhom predloZenym do obchodne;j verejnej sitaze, ktoré nesplnia
podmienky obchodnej verejnej sutaZe. Obec oznami zaujemcovi vyluenie jeho navrhu
z obchodne;j verejnej sut'aze spolu s od6vodnenim v lehote 30 dni od vyhodnotenia navrhov.

(7) Obec méze zrusit' obchodnii verejni sit'aZ, ak si to v podmienkach obchodnej verejnej
sifaZe vyhradila. Obec méZe zrusit’ obchodmi verejnu sit'aZ aj vtedy, ak sa podstatne zmenili
okolnosti, za ktorych sa vyhlésila obchodn4 verejna sitaZ alebo ak sa v priebehu obchodnej
verejnej sitaZe vyskytli vynimo&né ddvody, pre ktoré nemozno od obce poZadovat’, aby v
obchodnej verejnej sitrai pokradovala, pricom o zrugeni obchodne;j verejnej sitaze rozhoduje
obecné zastupitelstvo nadpoloviénou vi&sinou vietkych poslancov. Obec zrusi obchodnii
verejnu sit'aZ, ak obecné zastupitel'stvo neschvililo prevod vlastnictva majetku, na ktory sa
podl'a § 9 ods. 2 pism. c) vyZaduje jeho sthlas.

(8) Obec je povinna bezodkladne upovedomit’ vietkych zaujemcov o zrugeni obchodnej
verejnej stitaZe s uvedenim odévodnenia jei zrusenia. Informéciu o zrusen{ obchodnej verejnej
sutaZe spolu s oddvodnenim obec uverejiivje spésobom, ktorym vyhlasila podmienky
obchodnej verejnej sut'aze.

(9) Na prevod majetku obce drazbou sa vztahuje osobitny z4kon. %)

(10) Obec zverejni zamer predat svoj majetok priamym predajom najmenej na 15 dni. Zarovei
zverejni lehotu na dorudenie cenovych ponik zdujemcov; tato lehota nesmie byt krat3ia ako 30
dni a za¢ina plynat od zverejnenia zameru na tradnej tabuli obce, ak obec v zdmere neurdi
neskorsi zadiatok plynutia lehoty. Obec neméze previest’ viastnictvo svojho majetku priamym
predajom, ak vieobecna hodnota majetku stanovens podra osobitného predpisu®?®) presiahne
40 000 eur. Nehnutel'nost’ musi byt Jednoznatne identifikovan4 tak, aby nebola zamenitel'ns s
inou nehnutePnostou. Stanovenie vSeobecnej hodnoty majetku obce 224y pri priamom predaji

nesmie byt' v defi schvalenia prevodu obecnym zastupitePstvom starsie ako $est’ mesiacov.

(11) Cenové ponuky na odkiipenie majetku obce sa dorucujui cez elektronickid schranku?24

alebo v listinnej podobe, ak z4ujemca nems4 aktivovani elektronicku schranku. Cenové ponuky
vietkych zdujemcov na odkupenie majetku obce priamym predajom Je obec povinna zverejnit’
do 10 pracovnych dni od uplynutia lehoty na dorutovanie cenovych ponuk, po dobu minimalne



30 dni, na tradnej tabuli a na webovom sidle obce, ak ho m4 obec zriadené.

(12) Obec prevedie majetok obce priamym predajom zaujemcovi, ktory pontikne najvyssiu
cenu.“,

Poznamka pod &iarou k odkazu 22da znie:

»22%%) Napriklad zakon ¢. 305/2013 Z. z. o elektronickej podobe vykonu pdsobnosti organov
verejnej moci a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zékon o e-Governmente) v zneni
neskorsich predpisov.“,

8. § 9a sa dopiita odsekmi 13 a 16, ktoré zneji:

ktord je v tejto obci
a) starostom obce,
b) poslancom obecného zastupitel’stva,
¢) Statutdrnym organom alebo ¢lenom $tatutdrneho organu pravnickej osoby zriadenej
alebo zaloZenej obcou,
d) prednostom obecného tradu,
€) zamestnancom obce,
f) hlavnym kontrolérom obce,
g) blizkou osobou?®®) osob uvedenych v pismen4ch a) a3 f).

(14) Obec nembze previest vlastnictvo svojho majetku priamym predajom na pravnicki osobu,
v ktorej zakladateFom, vlastnikom obchodného podielu, Statutidrnym orgénom alebo &lenom
Statutdrneho orgénu, ¢lenom riadiaceho, vykonného alebo dozomého organu je osoba uvedens

’

v odseku 13; to neplati, ak ide o pravnicku osobu, v ktorej m4 obec véi¢Sinovy obchodny podiel.

(15) Obec nie je povinng vykonat’ obchodnu verejnd stitaZ, drazbu a ani priamy predaj pri
prevode

a) nehnutel'ného majetku, ktory je obec povinna previest’ podPa osobitného predpisu®?®) alebo
ktorym sa realizuje pravo na prednostny prevod podPa osobitného predpisu,?2?)

b) pozemku zastavaného stavbou vo vlastnictve nadobudatel’a vratane prilahlej plochy, ktora
Svojim umiestnenim a vyuzitim tvori neoddelitelny celok so stavbou,

¢) podielu majetku obce, ktorym sa realizuje zakonné predkupné pravo,2f)

d) hnutelnej veci, ktorej zostatkov4 cena je niZsia ako 5000 eur,

€) nehnutelného majetku obce do vlastnictva registrovaného socislneho podniku ako formy
investi¢nej pomoci,22ft)

f) majetku obce zdévodu hodného osobitného zretel'a, o ktorom obecné zastupitel’stvo
rozhodne trojpéitinovou vidsinou vietkych poslancov, ak s splnené tieto podmienky:

1. zamer previest’ majetok obce tymto spsobom a vieobecnii hodnotu prevadzaného
majetku obec zverejni na Uradnej tabuli, na svojom webovom sidle, ak ho mé obec zriadené,
ainym vhodnym spésobom najmenej 15 dni pred schvalovanim prevodu a tieto udaje si
zverejnené najmenej do schvalenia prevodu,

2. osobitny zretel je zdévodneny v siilade so z4sadami hospodérenia s majetkom obce
a

3. v8eobecnd hodnota prevadzaného majetku je stanoven4 znaleckym posudkom,?2)

ktory v deii schvalenia prevodu nie je star$i ako devif mesiacov; stanovenie vieobecnej

hodnoty previdzaného majetku znaleckym posudkom sa nevyZaduje, ak hodnota



majetku obce neprevysuje 3 000 eur alebo pri obciach nad 30 000 obyvatel'ov hodnota
majetku obce neprevySuje 7 500 eur na ziklade preukéazatelného porovnania
s obdobnym majetkom obce alebo inou verejne dostupnou ponukou na predaj obdobnej
veci, ak osobitné predpisy o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave*) a meste
Kosice’) neustanovuju inak.

(16) Pri prevode majetku obce podPa odseku 15 je obec povinna dohodnat kapnu cenu najmenej
vo vyske vieobecnej hodnoty majetku,2%) okrem prevodu majetku obce podra odseku 15 pism.
e) a f), kedy je obec opravnena dohodnut’ nizsiu kdpnu cenu neZ je vieobecnd hodnota majetku
alebo hodnota majetku obce zistens na zaklade porovnatelného porovnania podra odseku 15
pism. {) treticho bodu. Pri prevode majetku obce podl'a odseku 15 sa ustanovenia odsekov 13
a 14 nepouZiji.*.

9. Za § 9a sa vkladajui § 9aa a 9ab, ktoré zneji:
»$ 9aa

(1) Ak tento alebo osobitny predpis?28) neustanovuje inak, ustanovenia § 9a ods. 1 a2 8 a 10 az
14 je obec povinna primerane pouzit aj pri prenechavani majetku obce do najmu.

(2) Ustanovenie odseku 1 sa nepouZije pri najme

a) hnutelnej veci vo vlastnictve obce, ktorej zostatkov4 cena je niZ3ia ako 3 500 eur,

b) majetku obce, ktorého trvanie s tym istym néjomcom neprekrodi desat’ dni v kalendérnom

mesiaci,

¢) majetku obce, ak thm siim ngjomného potas celej doby najmu nepresiahne 20 000 eur,

d) nehnutelného majetku obce registrovanému socidlnemu podniku ako formy investi¢nej

pomoci,ZZfa)

e) majetku obce zddévodu hodného osobitného zretela, o ktorom obecné zastupitelstvo

rozhodne trojpétinovou vi&sinou vietkych poslancov, ak sii splnené tieto podmienky:
1. zamer prenajat’ majetok obce tymto spdsobom a vieobecniti hodnotu najomného obec
zverejni na tradnej tabuli, na svojom webovom sidle, ak ho ma obec zriadené, a inym
vhodnym sp6sobom najmenej 15 dni pred schval'ovanim n4jmu, pri¢om tieto udaje su
zverejnené najmenej do schvélenia najmu,
2. osobitny zretel je zd6vodneny v stlade so z4sadami hospodérenia s majetkom obce
a
3. vieobecnd hodnota najomného je stanovena znaleckym posudkom,???) ktory v dest
schval'ovania ndgjmu nie je starsi ako devit mesiacov; stanovenie vieobecnej hodnoty
ndjomného znaleckym posudkom sa nevyZaduje, ak hodnota najomného v ihme za celé
obdobie ndgjmu neprevysuje 7 500 eur alebo pri obciach nad 30 000 obyvatel'ov hodnota
ndjomného vihme za celé obdobie ndgjmu neprevySuje 15000 eur na zaklade
preukazatelného porovnania sobdobnym najmom alebo inou verejne dostupnou
ponukou na ndjom obdobnej veci, ak osobitné predpisy o hlavnom meste Slovenskej
republiky Bratislavu*) a meste Kosice®) neustanovuj inak.

(3) Obec je povinnd prenechat’ majetok obce do néjmu najmenej za také ndjomné, za aké sa v
tom Case a na tom mieste obvykle prenechavajii do nijmu na dohodnuty ugel veci toho istého
druhu alebo porovnatePné veci; to neplati pri najme majetku obce podla odseku 2 pfsm. d) a €),
kedy obec méZe prenechat’ svoj majetok do nijmu aj za niZSie najomné neZ je hodnota
najomného zistend na zaklade porovnania alebo vieobecna hodnota najomného.



(4) Hodnota najomného na ucely odseku 2 pism. c) a €) sa uréi ako Ghmn plneni poskytovanych
obci potas celej doby ndjmu, pri¢om

¢) prijimané hodnoty n4jomného na ziklade viacerych zmliv sa neséitavaju,

d) do hodnoty néjomného sa zarativa aj prediZenie trvania zmluvy na dobu uréitu, ak ndjomna
zmluva umoziiuje jednostranné prediZenie Jej trvania,

e) pri ndjme na dobu neurditi sa predpokladd, Ze ngjom je uzatvoreny na dobu 10 rokov,

f) zmluvné sankcie a naklady spojené s uZivanim majetku obce sa nezohPaduju,

g) sa predpoklad4, Ze bude poskytnut4 najvy$Sia mon4 hodnota plnenia z ngjomnej zmluvy.

(5) Ustanovenia odseku 4 sa na jednorazovo poskytnuté plnenie podFa odseku 2 pism. c)ae)
pouZiji rovnako.

§ 9ab
(1) Osobitné predpisy v oblasti Statnej pomoci nie si tymto zdkonom dotknuté.

(2) Pri nakladani s cennymi papiermi a majetkovymi podielmi na pravnickych osobach,
désledkom ktorého je zmena vlastnictva, musi obec postupovat’ podla § 9a ods. 1 a% 14, ak
tento postup nevyluduje osobitny predpis.?)

(3) Fyzicka osoba a pravnicka osoba, na ktori sa vztahuje povinnost’ zapisovat’ sa do registra
partnerov verejného sektora,”?2%) méze byt nadobiidateFom majetku obce alebo uZivateFom jej
majetku podla tohto zikona len vtedy, ak je zapisani v registri partnerov verejného
sektora.??€%) Splnenie podmienky podl'a prvej vety preukazuje v katastrilnom konani obec “ “,

Odévodnenie:

K bodu 7

Navrhovand tiprava zabezpeci verejne kontrolovatelny
proces prevodu majetku obce obchodnou verejnou
sutaZou alebo priamym predajom.

Vsilade so zdsadou transparentnosti sa navrhyje
predkladanie névrhov do obchodnej verejnej sitaze
prostrednictvom elektronickej schranky. Tiez sa navrhyje,
aby ponuku v listinnej podobe mohol podat’ len zdujemca,
ktory nemd elektronicki schrdnku. Ndvrhy  spolu
§ cenovou ponukou predkladané do obchodnej verejnej
sutaZe bude obec povinng zverejnit do 10 pracovnych dni
od uplynutia lehoty na predkladanie névrhoy » po dobu
minimalne 30 dni na dradnej tabuli obce a na webovom
sidle obce, ak ho md obec zriadené.

Z dovodu zabezpelenia transparentnosti pri vyluceni
navrhu zo sitaZe sa navrhuje povinnost obce ozndmit’
zdujemcovi vylicenie z obchodnej verejnej sitate a
Jeho dévod v lehote 30 dni od vyhodnotenia ndvrhov.
Navrh zdkona nevylutuje, aby obecné zastupitelstvo v
zdujme rozvoja obce a potrieb obyvatelov obce uréilo



konkrétne podmienky obchodnej verejnej sitaze, ktoré
musi splnit’ zdujemca o majetok obce. Tieto podmienky
vSak nemézu byt'v silade s navrhovanym § 9 ods. 2 pism.
b) diskriminacné. Ak obecné zastupitelstvo  urcéi
podmienky, ktoré majii zabezpecit verejny zdujem, vitaznd
ponuka musi spliiat tieto podmienky.

Zrusit’ obchodni: verejnii sitaz bude mozné aj v pripade,
Ze sa podstatne zmenili okolnosti, za ktorych sa vyhldsila
obchodnd verejnd sitaz alebo sa v priebehu obchodnej
verejnej sutaZe vyskytli vynimoéné dovody, pre ktoré
nemozno od obce pozadovat, aby v obchodnej verejnej
sutaZi pokradovala. Ide o také mimoriadne pripady, s
ktorymi obec vopred v podmienkach siitaze nemohia rétat
a teraz od nej nemozno spravodlivo pozadovat’ aby v
obchodnej verejnej sutazi pokracovala a uzavrela so
zdujemcom zmluvu. Prikladom mése byt situdcia, ked’ sa
predava prebytocnd budova obce, ktord viak obec
potrebuje potom, éo ind obcou vyuzivand budova sa ndhle
Stane nesposobila na uzZivanie. Aby sa nezneusival tento
institut, obec bude méct tento dévod zrusenia obchodnej
verejnej sitaze vyusit sice af do okamihu uzavretia
zmluvy (obchodnd verejnd sitas Je uzavretim zmluvy
zavrSend), ale len na zdklade rozhodnutia schvdleného
nadpolovi¢nou vdcSinou vsetkych poslancov obecného
zastupitelstva. Obec bude povinnd upovedomir vietkych
zdujemcov o zruSeni obchodnej verejnej sutae s
uvedenim odévodnenia zrusenia. Taktie? bude povinnd
zverejnit’ zruSenie obchodnej verejnej siutase spolu s
odovodnenim jej zrusenia spésobom, ktorym vyhlasila
podmienky obchodnej verejnej sitaze. Touto upravou sa
nevyluCuje postup podla § 283 Obchodného zdkonnika,
podla korého vyhlasovatel (obec) méze obchodni
verejnu sutaZ zrusit, ak si toto pravo v uverejnenych
podmienkach sitaze vyhradil a zruSenie uverejnil
spasobom, ktorym vyhldsil podmienky siitaze.

Zachovdva sa poutitie formy priameho predaja len
vpripade predaja majetku obce, ktorého vseobecnd
hodnota majetku podla znaleckého posudiu nepresiahne
(po zaokrihleni) hodnotu 40 000 eur. Zdévodu
aktudlnosti vseobecnej hodnoty majetku nesmie byt
znalecky posudok v deni schvdlenia prevodu obecnym
zastupitel'stvom starsi ako devdt mesiacov.

Koniec lehoty na dorucovanie cenovych ponuk nesmie
uplynit' pred uplynutim 30 kalenddrnych dni od jej
zverejnenia na viradnej tabuli obce; zaciatok plynutia 30
driovej lehoty na dorucovanie cenovych ponitk méze obec
vzdmere urcil aj po termine zverejnenia zémeru na
uradnej tabuli obce. Lehota 30 kalenddarnych dni na
doruCovanie cenovych ponik je minimdinou lehotou
a obec ju neméze skratit. Cenové ponuky musia v urcenej



lehote byt obci aj dorucené.

Navrhyje sa, aby zdujemcovia o majetok obce priamym
predajom  dorucovali obci svoje cenové ponuky
prostrednictvom  elektronickej schranky (ak maji
elektronicki:  schrdnku aktivovani) alebo v listinnej
podobe (postou alebo osobne). Zdroveri sa z dévodu
Iransparentného a verejne kontrolovatefného priameho
predaja majetku obce navrhuje povinnost obce zverejnit
cenové ponuky vsetkych zdujemcov o odkiipenie majetky
obce (okrem cenovych ponik zdujemcov, ktori v lehote na
dorucovanie cenovych pomik dorucili odstipenie od
svojich cenovych pomik) priamym predajom do 10
pracovnych dni od uplynutia lehoty na dorucenie
cenovych ponik, a to minimélne na dobu 30 ani na
uradnej tabuli a na webovom sidle obce, ak ho md obec
zriadené.

K bodu 8

Zdkonnd dprava konfliktu zdwjmov ostdva zachovand.
Precizuje sa uprava podmienok, kedy obec pri prevode
svojho majetku nie je povinnd vytvorit’ sitasné prostredie.
Osobitne sa navrhuje precizovat’ dpravu prevodu majetku
obce zdbévodu hodného osobitného zretela, Zdmer
previest’ majetok obce zdévodu hodného osobitného
zretela ajeho vseobecrii hodnotu Jje obec povinndg
zverejnit najmenej na 15 dni, pricom musi byt zverejneny
najmenej do schvdlenia prevodu. Osobitny zretel musi byt
zdévodneny vsilade so zdsadami hospoddrenia
s majetkom obce a znalecky posudok nesmie byt v deri
schvalovania prevodu obecnym zastupitel’stvom starsi ako
devat’ mesiacov. Navrhuje sa, aby obec nebola povinng
vhotovit' znalecky posudok, ak hodnota prevddzaného
majetku obce nepresiahne 3 000 eur, resp. 7500 eur.
Hodnotu previdzaného majetku mé%e obec urcit
preukdzatefnym porovnanim s obdobnym majetkom obce
alebo inou verejne dostupnou ponukou na predaj
obdobnej veci. Zakon SNR & 377/1990 Zb. o hlavnom
meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich
predpisov a zdkon SNR & 401/1990 Zb. 0 meste Kosice v
zneni neskorSich predpisov mé3u odlisne upravit’ hodnotu
majetku obce, kedy je potrebné vypracovat znalecky
posudok pre pripad predaja majetku obce z dévodu
hodného osobitného zretela, Predaj majetku obce podla
odseku 15 sa realizuje bez sitaze, a to vopred zdkonom
ustanovenému  kupyjicemu (napr. spoluvlastnikovi),
apreto je odbvodnené, fe predaj sa musi realizovat
najmenej za kipnu cenu vo vyske vseobecnej hodnoty
majetku stanovenej znalcom v znaleckom posudku.
Vynimku tvori len prevod majetku obce registrovanému
socidlnemu podniku alebo predaj z dévodu hodného
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osobitného zretela, kedy sa prevod méze realizovat aj za
niZSiu kupnu cenu ne# je vSeobecnd hodnota majetku. Pri
predaji z dévodu hodného osobitného zretela sa kipna
cena oproti vieobecnej hodnote majetku zniZuje takym
spdsobom ako je to upravené v zdsaddch hospoddrenia
s majetkom obce.

K bodu 9

Z dévodu prehladnosti sa navrhyje ndjom majetku obce
upravit' v samostatnom ustanoveni. Zachovand ostdva
povinnost obce primerane pouzit ustanovenia $9aods. 1
aZ 8 a 10 aZ 14 aj pri prenechdvani majetku obce do
ndjmu, teda povinnost obce vytvorit aj pri ndjme jeho
majetku sutazné prostredie.

Medzi doteraz platné vynimky zo sitazného prostredia sa
navrhuje dopinit’ aj ndjom majetku obce, pri ktorom tihrn
sum ndjomného pocas celej doby ndjmu nepresiahne sumu
20 000 eur.

Zhodne s navrhovanou ipravou predaja majetku obce z
dévodu hodného osobitného zretela sa precizuje aj
uprava ndjmu z dévodu hodného osobitného zretela. Hoci
sa navrhuje pri ndjme zdévodu hodného osobitného
zretela povinnost obce dar’ vypracovat’ znalecky posudok
na vSeobecnii hodnotu ndjomného  (kvéli vyske
poskytovanej pomoci), v tomto pripade nemusi obec
dohodnut’ ndjomné v tejto vyske. Pri ndjme z dévodu
hodného osobitného zretela sa ndjomné oproti vSeobecnej
hodnote ndjmu znizuje takym spésobom ako Je to
upravené v zdsaddch hospoddrenia s majetkom obce.
Znalecky posudok sa nemusi vypracovat, ak hodnota
ndjomného v iihrne za celé obdobie ndjmu na zdklade
preukdzatelného porovnania s obdobnym ndjmom alebo
inou verejne dostupnou ponukou na ndjom obdobnej veci
nepresiahne 7 500 eur, resp. 15 000 eur.

Navrhuje sa tiez, aby zdkon SNR & 377/1990 Zb. o
hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni
neskorSich predpisov a zdkon SNR & 401/1990 Zb. o
meste KoSice v zneni neskorsich predpisov mohol inak
upravit limit ihrnu ndjomného, pri ktorom nie je potrebné
vypracovat znalecky posudok.

Na ucely zdkonnej fikcie celkovej hodnoty ndjomného sa
tdto hodnota navrhuje ako ihrn pineni poskytovanych
obci pocas celej doby ndjmu, pri¢om ide iba o prijem obce
z ndjomného. Nejde teda o prijmy z refundovanych
ndkladov spojenych s uivanim majetku obce za spotrebu
energii aza doddvané sluzby. Nejde ani o prijmy zo
zmluvnych sankcii. Taktiez sa navrhuje, aby sa na tieto
ucely

a) do hodnoty ndjomného nezardtavala DPH, aj keby obec
bola platcom DPH,
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b) v pripade spoluviastnictva predmetu ndjmu do hodnoty
ndjomného zardtava len suma vychddzajica z velkosti
spoluvilastnickeho podielu obce na predmete ndjmu,

¢) do hodnoty ndjomného zardtavalo len ndjomné z jednej
ndjomnej zmluvy; ak obec s ndjomcom uzavrela viacero
ndjomnych zmliv, z tychto zmliv plyniice ndjomné sa
nescitava,

d) pri vypocte hodnoty ndjomného vychddzalo z
predpokladu, Ze zmluva bude predi¥end, ak ndjomnad
zmluva umozfiuje prediZenie ndjomnej zmluvy,

e) pri ndjme na dobu neuréiti sa predpokladd, Ze ndjom
Je uzatvoreny na dobu 10 rokov.

Zdroveri sa na udely urcenia hodnoty ndjomného
predpokladd, Ze bude poskytnutd najvyssia moznd
hodnota pinenia z ndjomnej zmluvy, teda, %e ndjomca
bude ndjomné uhrddzat’ v pinej dohodnutej vyske po celi
dobu trvania ndjmu vrdtane

a) zvySenia ndjomného, ak ndjomnd zmluva umoZriyje
Jeho zvysenie,

b) predlZenia ndjmu, ak ndjomnd zmluva umoZiuje
predienie ndjomnej zmluvy,

¢) najvysSieho mozného prijmu zo vietkych ndjomnych
zmluv  zavislych od rdmcovej ndjomnej zmluvy, ak
ndjomnd zmluva bude mat’ rémcovy charakter.

Uvedeny postup sa pouzije primerane aj na jednorazovo
poskytnuté plnenie.

Z dévodu vicsej prehladnosti zdkona sa navrhuje
vieobecné zdsady postupu pri predaji a ndjme majetku
obce upravit v samostatnom ustanoveni, Z doterajsej
Upravy ostdva zachovany vztah zdkona o majetku obci
k predpisom v oblasti $tdtnej pomoci a iiprava nakladania
s cennymi  papiermi  a majetkovymi  podielmi na
pravnickych osobdch. Nezmenend ostdva nevyhnutnost
zdpisu nadobudatela majetku obce alebo uzivatela jo
majetku v registri partnerov verejného sektora, ak splria
podmienky na zdpis do tohto registra podla zdkona
o registri partnerov verejného sektora. K zdpisu do
registra partnerov verejného sektora musi déjst pred
uzavretim kipnej zmluvy alebo ndjomnej zmluvy.
PoZiadavka na zdpis zdujemcu este v dase predkladania
ndvrhov do obchodnej verejnej sitaze alebo v case
dorucovania cenovych ponik méze byt vrozpore so
zdsadou zdkazu diskrimindcie pri nakladani s majetkom
obce, pretoze by sa tym zvyhodriovali osoby zapisané
v registri partnerov verejného sektora pred osobami,
ktoré tam dovtedy neboli zapisané. Navyse ich zdpis do
tohto registra v situdcii, ked’ nebudii ispesni, by mohol
byt zbytocny.
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5. Doterajsie body 10 az 15 sa Vypustaji.
Doterajsi bod 16 sa primerane precisluje.

Odévodnenie:

Vzhladom na navrhované znenie bodu 3 tohto
pozmeriovacieho ndvrhu sa navrhuje vypustit doterajsie
body 10 az 15 ndavrhu zdkona z dévodu duplicity. Uvedené
body upravuji ustanovenia, ktorych obsah sa navrhuje
hanovo upravit'v bode 3 tohto pozmeriovacieho navrhu.

6. V doterajsom bode 16 v § 9b ods. 1 sa za slovo , 92 vkladaji slov4 ,,a 9ab“ a Vypustaji sa
slova ,,tohto zdkona*,

Odovodnenie;
Ide o legislativno-technicki Upravu textu.

7. V &1 1 sa na konci vklads novy bod 17, ktory znie:
»17.V § 9d ods. 1 sa slova »§ 9a 0ds. 9% nahradzaju slovami »§ 9aa“.*

Odbvodnenie: Ide o legislativno-technicki upravuy,
suvisiacu s vloZenim nového § 9aa (bod 4 tohto PN) ktory
upravuje prenechanie majetku obce do ndjmu.

8. C. I znie:

LCLII

Zékon Slovenskej narodnej rady & 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni zikona
Slovenskej narodnej rady ¢&. 401/1990 Zb., zakona Slovenskej narodnej rady €. 96/1991 Zb.,
zdkona Slovenskej nirodnej rady &. 130/1991 Zb., zékona Slovenskej nérodnej rady &. 421/1991
Zb., zékona Slovenskej narodnej rady &. 500/1991 Zb., zékona Slovenskej narodnej rady ¢&.
564/1991 Zb., zékona Slovenskej narodnej rady &. 11/1992 Zb., zékona Slovenskej néarodne;j
rady €. 295/1992 Zb., zdkona Narodnej rady Slovenskej republiky &. 43/1993 Z. z., zdkona
Narodnej rady Slovenskej republiky & 252/1994 Z. z., zékona Narodnej rady Slovenskej
republiky &. 287/1994 Z. z., zikona &. 229/1997 Z. z., z&kona &. 225/1998 Z. z., zikona &.
233/1998 Z. z., ndlezu Ustavného sudu Slovenskej republiky &. 185/1999 Z. z., zakona &.
389/1999 Z. z., zdkona ¢&. 6/2001 Z. z., zakona ¢. 453/2001 Z. z., zikona &. 205/2002 Z. z.,
zakona &. 515/2003 Z. z., zikona &. 369/2004 Z. z., zékona &. 535/2004 Z. z., zékona &.
583/2004 Z. z., zakona &. 615/2004 Z. z., zékona ¢&. 757/2004 Z. z., zékona &. 171/2005 Z. z.,
zakona ¢. 628/2005 Z. z., zdkona ¢&. 267/2006 Z. z., uznesenia Ustavného sidu Slovenskej
republiky &. 616/2006 Z. z., zakona &. 330/2007 Z. z., zékona ¢&. 334/2007 Z. z., zdkona ¢&.
335/2007 Z. z., nalezu Ustavného sidu Slovenskej republiky & 205/2008 Z. z., zakona ¢&.
384/2008 Z. z., zakona &. 445/2008 Z. z., nélezu Ustavného siidu Slovenskej republiky ¢&.
511/2009 Z. z., z4kona &. 102/2010 Z. z., zikona ¢. 204/2011 Z. z., zakona &, 361/2012 Z. z.,
zékona €. 160/2014 Z. z., zékona &. 180/2014 Z. z., zékona & 239/2014 Z. z., zikona &,
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125/2015 Z. z, zakona ¢&. 44712015 Z. z., zdkona &. 125/2016 Z. z., nalezu Ustavného studu
Slovenskej republiky &. 131/2017 Z. z., zakona ¢&. 70/2018 Z. z., zékona &. 177/2018 Z z.,
zdkona ¢&. 5/2019 Z. z., zikona &. 413/2019 Z. z., z4kona &, 73/2020 Z. z., zdkona &. 338/2020

»V § 18f ods. 1 sa za pismeno h) vklad4 nové pismeno i), ktoré znie:

»1) je povinny vykonat za predchadzajuci kalendarny rok kontrolu prevodov nehnutePného
majetku obce, ktorého vieobecns hodnota majetku prevysila 20 000 eur, a to do 60 dni od
uplynutia kalendérneho roka; obec zverejni vysledky tejto kontroly do 30 dni po predloZeni
spravy o vysledkoch kontroly obecnému zastupitel'stvu na svojej tiradnej tabuli a na webovom
sidle obce, ak ho m4 obec zriadené,” «, R l< & )
Determwy2ie lbf&m euwo L) Su 02nacu §€ ako Piiméro 3)
Odovodnenie:
Vzhladom na potreby aplikacnej praxe v oblasti
nakladania s majetkom  obce s ciefom zvysit
Iransparentné, efektivne a hospoddrne nakladanie obci
sich majetkom, je potrebné medzi ulohy hlavného
kontroléra obce zaradit’ aj povinnost vykonania kontroly
navrhovanych prevodov nehnutelného majetku obce za
predchddzajici kalenddrny rok do 60 dni od uplynutia
kalenddrneho roka.

PretoZe navrhovand prdvna uprava predstavuje dalsiu
ulohu hlavného kontroléra, Je Ziadiuce, aby bola
navrhovand povinnost’ systematicky zaélenend do
ustanovenia § 18f ods. 1 zdkona.

9. V¢l Il saslova , 1. Jjanuara® nahridzaju slovami »1. novembra®,

Odovodnenie:

Vzhfadom na priebeh legislativneho procesu, potreby
dodrzania ustavnej 15 driovej lehoty pre prezidentku
Slovenskej republiky na podpisanie zdkona a primeranej
lehoty na zverejnenie zékona v Zbierke zdkonov
Slovenskej republiky, ako aj zabezpecenia dostatocnej
legisvakancnej lehoty pre adresdtov prdvnej normy, sa
primerane posuva navrhovand ti¢innost zékona,

poslanci NR SR:

Sublasim s pozmefiujicim ndvrhom:
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