POZMENUJUCI A DOPLNUJUCI NAVRH
poslanca Narodnej rady Slovenskej republiky Milosa SVRCEKA

k ndvrhu poslanca N4rodnej rady Slovenskej republiky Milosa SVRCEKA na vydanie
zdkona o podpore Stitneho nijomného byvania a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (tlac 619)

Névrh poslanca Nérodnej rady Slovenskej republiky Milosa SVRCEKA na vydanie
zakona o podpore Stdtneho ndjomného byvania a o zmene a doplneni niektorych zakonov (tlag
619) sa meni a dopliia takto:

1. Nazov nédvrhu zakona znie:
»Zékon z ... 2022 o $tdtnej podpore ndjomného byvania a o zmene a doplneni niektorych
zékonov*.

2. VL 1§ 1 pismend b) az d) zneji:

»b) vymedzenie pradvnych vztahov sivisiacich s n4jmom bytu v rdmci §tdtom podporovaného
nijomného byvania,

c) zaloZenie Agentiry Stdtom podporovaného ndjomného byvania (d’alej len ,,agentira®),

d) vytvorenie garantného fondu S$tidtom podporovaného ndjomného byvania (dalej len
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»garanény fond*).*.

3. V £l I § 2 vratane nadpisu znie:

»8 2
Zakladné pojmy

Na ucely tohto zdkona

a)  Stidtom podporovanym ndjomnym byvanim je nadobidanie a prevddzka bytovych
domov alebo vietkych bytov v bytovych domoch spésobom ustanovenym v tomto
zékone s vyuZitim podpornych néstrojov najmé v oblasti socidlnej politiky Stétu
s cielom zabezpeenia cenovo dostupného byvania pre Sirokd verejnost, ak
postupom uvedenym v zdkone
1. prenajimatel’ nadobudol bytové domy alebo byty do vlastnictva vystavbou,
2. prenajimatel’ nadobudol bytové domy alebo byty do vlastnictva kipou alebo
3. investiny partner sa stal spoloénikom prdvnickej osoby, ktord nadobudla

bytov€ domy alebo byty do vlastnictva vystavbou alebo kipou a tito
pravnickd osoba ziskala pravne postavenie prenajimatel’a,

b)  bytovy dom je budova')

1. ktord prenajimatel’ nadobudol alebo nadobudne do vlastnictva v silade s
projektom ndjomného byvania schvaleného agentiirou,

2. priktorej od kolaudécie, ktorou sa povolilo jej prvé uZivanie, neuplynulo viac
ako pdt’ rokov ku dfiu schvélenia projektu ndjomného byvania agentdrou
podrla tohto zakona,

3. v ktorej najmenej polovica podlahovej plochy je uréend na byvanie,

4.  ktord pozostiva z bytov, nebytovych priestorov?), spoloénych &asti,
spoloénych zariadeni a spolo&ného prislusenstva bytového domu?),

5. v ktorej su vSetky byty urcené na uZivanie vyluéne ndjomcami na zdklade
najomnych zmliv podla tohto zdkona, ak tento zdkon neustanovuje inak a



c)

d)

g

h)

6. v ktorej st vSetky nebytové priestory uZivané na iné dcely ako na trvalé

byvanie alebo prechodné byvanie,

byt je miestnost’ alebo stibor miestnosti, ktoré s rozhodnutim stavebného tradu

trvalo uréené na funkcie byvania a m6Zu na tento ticel sliZit’ ako samostatné bytové

jednotky, ak

1. sa byt nachddza v bytovom dome,

2. podlahov4 plocha bytu je najmenej 27 m? a najviac 90 m?,

3. vybavenie bytu zodpovedd technickej norme alebo obdobnej technickej

Specifikdcii,

4.  k bytu prislicha balkén, terasa alebo lodZia a

5. povrchové Upravy bytu st v kone¢nej tprave,

podlahové plocha bytu je sicet plochy jeho miestnosti a prisluienstva bytu*) bez

plochy terds, lodZif a balkénov,

funkcie byvania v byte si funkcie zabezpe€ujice potreby spdnku, odpocinku,

pripravy potravy, osobnej hygieny a dschovy osobnych veci,

projekt ndjomného byvania je individualizovany zdmer investiéného partnera

nadobudnit’ jeden alebo viaceré bytové domy alebo vsetky byty v jednom alebo

viacerych bytovych domoch do vlastnictva prostrednictvom prenajimatela a

zabezpecit’ prevddzku jedného alebo viacerych bytovych domov alebo vietkych

bytov v jednom alebo viacerych bytovych domoch spdsobom uvedenym v tomto
zadkone, ktory investicny partner pred jeho realizaciou predkladd agentire na
schvalenie; projekt ndjomného byvania musi vZdy zahriiat’ aspoti 20 bytov,

investi¢ny partner je pravnick4 osoba so sidlom na tzemi ¢lenského $titu Eurpskej
tinie alebo $tdtu, ktory je zmluvnou stranou Dohody o Eurépskom hospoddrskom
priestore alebo Svajéiarskej konfederacie, schvélend vladou Slovenskej republiky

(dalej len ,,vlada“) na G€ely uzatvorenia investi¢nej zmluvy,

prenajimatel’ je pravnicka osoba

1. sosidlom v Slovenskej republike,

2. ktorej uctovné zdvierky si overované $tatutdrnym auditom podl'a osobitného
predpisu,’)

3. na podnikani ktorej sa ako spolo¢nik alebo akcionar (d’alej len ,,spolo¢nik*)
minimalne do diia zaCiatku uZivania bytu v bytovom dome, v rdmci agentirou
schvileného projektu ndjomného byvania, prvym ndjomcom na zdklade
ndjomnej zmluvy podla tohto zidkona (d’alej len ,i¢innost’ prvej nidjomnej
zmluvy*) podiel'a vyluéne jeden alebo vyluéne viaceri investi¢ni partneri, alebo
na ktorej podiel alebo akcie (d’alej len ,,podiel*) ma nadobudniit’ vyluéne jeden
alebo vylu€ne viaceri investi¢ni partneri najneskdr do nadobudnutia G¢innosti
prvej ndjomnej zmluvy na byt v bytovom dome, ktorého vlastnikom je alebo
bude prenajimatel’ postupom uvedenom v osobitnom predpise,’) alebo v ktorej
podiel nadobudne kedykol'vek po dni nadobudnutia G¢innosti prvej ndjomne;j
zmluvy od jedného alebo viacerych investi¢nych partnerov aj akdkol'vek ind
prévnické osoba, ktord sucasne s nadobudnutim podielu prevezme na zédklade
osobitnej dohody s agentirou zavizky investicného partnera alebo investi¢nych
partnerov z investi¢nej zmluvy ohladom prevadzky bytového domu alebo
vietkych bytov v bytovom dome, vo vlastnictve prenajimatel’a, v ktorom t4to
prévnické osoba nadobida podiel,

4. ktord je oprdvnend na podnikanie v oblasti prendjmu bytov a nebytovych
priestorov, prevadzky bytového domu podla tohto zdkona a zabezpelenia
dodévania energii a sluZieb obvykle doddvanych do nebytovych priestorov
v bytovom dome a,



5. ktord uzatvorila s investicnym partnerom zmluvu o prevadzke bytového domu
vo vzt'ahu k jednému alebo viacerym bytovym domom alebo vietkym bytom v
jednom alebo viacerych bytovych domoch podla agentirou schvéleného
projektu ndjomného byvania,

1) ndjomca je fyzickd osoba, ktord doviSila vek 18 rokov s trvalym, prechodnym alebo
inym pobytom podla osobitného predpisu’) na dzemi Slovenskej republiky
spliiajica si¢asne d’alsie kritérid ustanovené tymto zdkonom a nariadenim viady
Slovenskej republiky (d’alej len ,nariadenie vlady*) a ktord uzatvorila
s prenajimatel’om ndjomnud zmluvu podl'a tohto zakona,

1)) investi¢na zmluva je pisomnd zmluva uzatvorend medzi agentiirou a investiénym
partnerom podl'a osobitného predpisu®) na dobu nie krat$iu ako 25 rokov v zneni
schvdlenom vlddou, najmd na dcely dpravy zédvizkov investi¢ného partnera
ohl'adom vystavby alebo iného nadobudnutia jedného alebo viacerych bytovych
domov alebo vSetkych bytov v jednom alebo viacerych bytovych domoch podla
tohto zdkona prostrednictvom prenajimatel’a alebo viacerych prenajimatelov a
nasledného zabezpecenia prevadzky jedného alebo viacerych bytovych domov
alebo prevddzky vSetkych bytov v jednom alebo viacerych bytovych domoch podra
tohto zdkona; trvanie investiénej zmluvy mdZe byt prediZené najviac o dobu na
ktord bola uzatvorena a to aj opakovane,

k)  zmluva o prevadzke bytového domu je pisomna zmluva, uzatvoren4 medzi jednym
alebo viacerymi investinymi partnermi a prenajimatelom alebo medzi jednym
alebo viacerymi investiénymi partnermi a obchodnou spoloénost’ou uvedenou v §
7 ods. 3 pism. b) podl'a osobitného predpisu®) na dobu nie krat§iu ako 25 rokov na
zéklade av silade s investi¢nou zmluvou, najmi na Glely tpravy podmienok
ohladom vystavby alebo iného nadobudnutia jedného alebo viacerych bytovych
domov alebo vSetkych bytov vjednom alebo viacerych bytovych domoch
a néslednej prevadzky jedného alebo viacerych bytovych domov alebo vietkych
bytov v jednom alebo viacerych bytovych domoch podla projektu ndjomného
byvania schvileného agentdrou; zmluva o prevddzke bytového domu sa vidy
uzatvdra na Casov€ obdobie trvania investi¢nej zmluvy, ktoré zagina plyndt
nadobudnutim ucinnosti prvej nijomnej zmluvy stym, Ze trvanie zmluvy o
prevddzke bytového domu méZe byt predizené najviac odobu na ktori bola
uzatvorend a to aj opakovane,

1)  prevddzka bytového domu je poskytovanie vietkych bytov v bytovom dome
prenajimatelom ndjomcom do uZivania na zéklade ndjomnej zmluvy podl'a tohto
zékona so zabezpefenim dodédvania energii a sluZieb obvykle doddvanych
ndjomcom Vv stvislosti s uZfvanim bytov v bytovom dome (d’alej len ,,plnenia
poskytované s uZivanim bytu“), ak tento zdkon neustanovuje inak; prevddzka
bytového domu sa za¢fna diltom nadobudnutia G&innosti prvej ndjomnej zmluvy
s tym, Ze na povinnost’ prenajimatel’a zabezpetit' prevddzku bytového domu podla
tohto zdkona nem4 Ziaden vplyv, ak niektory byt v bytovom dome nie je prechodne
uZivany,

m) zéaujemca je fyzickd osoba, ktord prejavila agentire nezivizny z4ujem o ziskanie
postavenia ndjomcu a uzatvorenie ndjomnej zmluvy svojou registraciou v registri
zéujemcov o byty Stdtom podporovaného ndjomného byvania (d’alej len ,,register
zaujemcov*).

Poznamky pod €iarou k odkazom 1 aZ 8 zneju:
,»)) § 43b ods. 2 zdkona &. 50/1976 Zb. o tizemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskor$ich predpisov.



%) § 2 ods. 3 zdkona Narodnej rady Slovenskej republiky &. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov.

) § 2 ods. 4 aZ 6 zdkona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 182/1993 Z. z. v znen{
neskor$ich predpisov.

) § 121 ods. 2 Obé&ianskeho zdkonnika.

%) Zakon &. 423/2015 Z. z. o $tatutdrnom audite a o zmene a doplneni zdkona ¢&. 431/2002 Z. z.
o uctovnictve v znenf neskorsich predpisov v zneni neskorgich predpisov.

6 Napriklad § 289 aZ 292 Obchodného zdkonnika, § 115 a nasl., § 156 Obchodného z4konnika.
7) Napriklad zékon &. 253/1998 Z. z. o hldseni pobytu ob&anov Slovenskej republiky a registri
obyvatelov Slovenskej republiky v zneni neskorsich predpisov, zdkon &. 404/2011 Z. z. o
pobyte cudzincov a o zmene a doplnen{ niektorych zdkonov v znenf neskor$ich predpisov.

8) § 269 ods. 2 Obchodného zdkonnika. .

4. V ¢l. I nadpis § 3 znie: »Agentdra®,

5. VEL 1§ 3 odsek 1 znie:
»(1) Agentira je préavnické osoba, ktor4 najmi

a)  vytvdra podmienky a néstroje pre rozvoj Stdtom podporovaného n4jomného
byvania,

b)  vypracoviva a predklad4 vldde ndvrh kritérif vyberu investi¢nych partnerov,

¢)  hodnoti splnenie kritérii pravnickymi osobami ohl'adom nadobudnutia postavenia
investi¢nych partnerov,

d)  predkladd vldde ndvrh na vyber investi¢nych partnerov,

€) posudzuje a predkladd vldde ndvrhy na uzatvorenie, zmenu a ukondenie
investi¢nych zmliv agentdrou,

f)  uzatvara, meni a ukonduje investi¢né zmluvy s predchddzajicim sihlasom vl4dy,

g)  priebeZne hodnoti plnenie investiénych zmliv investiénymi partnermi,

h)  urCuje pravidl4 schvalovania projektu ndjomného byvania,

i) schval'uje projekt ndjomného byvania vritane sposobu jeho financovania,

J)  priebezne kontroluje realiz4ciu schvaleného projektu ndjomného byvania,

k)  predklada vlade ndvrh kritérif podla § 2 pism.i)a § 8,

) predklad4 vldde névrh na uréenie vy$ky maximalneho ndjomného, ndvrh pravidiel
vypottu a aplikdcie maximalnej vy$ky n4jomného podl'a § 10 ods. 1,

m) predkladd vldde ndvrhy na prijatie inych rozhodnuti v oblasti vytvarania podmienok
a nastrojov pre rozvoj §tdtom podporovaného najomného byvania podla tohto
zakona,

n) zriaduje garanény fond, prispieva do garanéného fondu a naklad4 s finanénymi
prostriedkami garanéného fondu,

o)  zriad'uje a vykon4va sprdvu registra zaujemcov,

p)  zriad'uje a vykondva sprévu registra prenajimatelov bytov Stdtom podporovaného
ndjomného byvania (d’alej len ,register prenajimatelov*),

qQ)  navrhuje vldde pravidld pridelovania bytov zaujemcom, ktor{ splnili kritéria
ustanovené v silade s tymto zakonom pre postavenie ndjomcu.*.

6.V ¢l.1§ 3 ods. 2 saslov4,,tirad vlady* nahradzajui slovami ,,Urad vlady Slovenskej republiky
(d’alej len ,,drad vlady*)«.

7. VL 18§ 3 odseky 4 a 5 znejii:
»(4) Zakladatel'skd zmluva agentiry, stanovy agentury a ich zmeny nenadobudnii Géinnost’ bez
sthlasu vlady.



(5) Clenmi agentiiry st zakladatelia a investién{ partneri. Hlasovacie pravo v orgdnoch agentiry
a pravo zastiipenia vo vykonnych orgdnoch agentiry maji vyluéne zakladatelia agentiiry.“.

8. V&l I'sa § 3 dopiiia odsekmi 9 a 10, ktoré zneju:

»(9) Agentira zriadi svoje webové sidlo najneskor do jedného roku od svojho vzniku.

(10) Agentira na svojom webovom sidle zverejiiuje a archivuje vietky navrhy, rozhodnutia a
in€ opatrenia prijimané v stivislosti s vykondvanim &innosti podl'a tohto zdkona..

9. V¢l 1§ 4 ods. 1 pismeno d) znie:
»»d) finan¢né€ prispevky (d’alej len ,,prispevky*) podl'a § 5 ods. 5 pism. b) aZ f),“.

10. VL. 1§ 4 sa odsek 1 dopiﬁa pismenom e), ktoré znie:
»€) dary a in€ prijmy.*.

11. V €l 1§ 4 ods. 2 pismeno a) znie: ,,a) néklady na innost’ agentiiry podFa tohto zdkona,*.
12. V¢l 1§ 4 ods. 2 pism. b) sa vypusta slovo ,,a“.
13. V €1. 1§ 4 ods. 2 sa vypista pismeno c).

14. V €. 1§ 5 vratane nadpisu znie:

»§5
Garanény fond

(1) Agentiira zriad'uje na u¢ely uvedené v tomto zdkone jeden alebo viaceré garanéné fondy
(d’alej len ,,garanény fond*).

(2) Garanc¢ny fond nie je pravnickd osoba.

(3) Garancny fond nie je Stdtnym fondom podl'a osobitného predpisu.’).

(4) Tvorbu garan¢ného fondu a nakladanie s finanénymi prostriedkami garanéného fondu
agentirou upravi Statit garan¢ného fondu, ktory schvaluje agentira. Nakladanie s
finan¢nymi prostriedkami garan¢ného fondu musi byt’ v siilade s osobitnym predpisom.®)

(5) Ak investi¢nd zmluva podla tohto zékona neustanovuje inak, agentira sistred’uje v
garan¢nom fonde prispevky najmi
a)  agentury,

b)  investi¢nych partnerov,
c)  prenajimatelov,

d) nijomcov,

e) zamestnivatelov a

f)  inych prispievatelov.

(6) Prispevky v garan¢nom fonde, okrem finanénych prostriedkov uvedenych v § 4 ods. 1
pism. b), sui vo vlastnictve agentiry.

(7) Agentira je oprdvnend pouZit’ finan¢né prostriedky garanéného fondu len na déel, na
ktory je garan¢ny fond zriadeny.

(8) Agentira nakladd s finanénymi prostriedkami garanéného fondu podla pravidiel
uréenych v stanovéch agentiry, Statiite garanéného fondu a osobitného predpisu.”)

(9) Garancny fond sa zriad’uje za Géelom
a)  docCasnej ochrany ndrokov prenajimatela vo¢i ndjomcovi, ktoré vznikli na zdklade

ndjomnej zmluvy podla tohto zdkona a preruienim platenia ndjomného, Ghrad za
plnenia poskytované s uzivanim bytu ndjomcom alebo nékladov za spravu, ddrzbu
aopravy spolo¢nych Casti, spolo¢nych zariadeni a spoloného prislusenstva



bytového domu s tym, Ze maximélna vy$ka docasnej ochrany prenajimatel’a je sicet
Sestnasobku mesatného n4jomného, Sestndsobku mesa&nych dhrad za plnenia
poskytované s uZivanim bytu a $estndsobku mesaénych nakladov za spravu, tidrzbu
aopravy spoloCnych ¢&asti, spolotnych zariadeni a spoloéného prislugenstva
bytového domu, ktoré ndjomca neuhradil prenajimatelovi podla podmienok
najomnej zmluvy podl'a tohto zdkona a

b)  docasnej ochrany nérokov prenajimatel’a vo&i najomcovi podla § 15 ods. 4, ktoré
vznikli omeskanim ndjomcu s vypratanim bytu a neplatenim ndhrady za uZivanie
bytu, dhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu alebo thrady nédkladov za
spravu, ddrzbu aopravy spolotnych &asti, spoloénych zariadeni a spolo¢ného
prisluSenstva bytového domu s tym, Ye maximélna vyska docCasnej ochrany
prenajimatela je stiet Sestnasobku mesaénych ndhrad za uZivanie bytu,
Sestndsobku mesaénych thrad za plnenia poskytované s uZivanim bytu a
Sestndsobku mesacnych thrad nakladov za spravu, ddrzbu a opravy spolo¢nych
Casti, spoloCnych zariadeni a spolo¢ného prislusenstva bytového domu, ktoré
ndjomca neuhradil prenajimatelovi od asu omeskania ngjomcu s vypratanim bytu
a platenim néhrady za uZivanie bytu, dhrad za plnenia poskytované s uZivanim bytu
alebo dhrady nékladov za sprdvu, ddrzbu a opravy spoloénych &asti, spolo¢nych
zariadeni a spolo¢ného prisluienstva bytového domu.

(10) Spdsob poskytovania finanénych prostriedkov z garanéného fondu prenajimatel’ovi
upravi Statiit garanéného fondu.

(11) Prvy prispevok do garan¢ného fondu poskytne agentiira najneskér do spustenia
prevadzky prvého bytového domu. Agentira bude prispievat’ do garanC¢ného fondu
v stilade so Statitom garanéného fondu postupne v z4vislosti od ndrastu vymery bytov,
ktoré budd poskytnuté do uZivania ndjomcom prenajimatelmi na zdklade ndjomnych
zmldv podl'a tohto zdkona. Stcet vietkych prispevkov agentiiry do vietkych garan¢nych
fondov nepresiahne sumu 20 000 000 EUR. Prispevky agentiry do garan¢ného fondu su
nendvratné.

(12) Néjomca je povinny nahradit’ agentire vietky pinenia, ktoré agentira uhradila za
nijomeu prenajimatel'ovi z garanéného fondu a to najneskor do 30 dnf odo dia dorudenia
vyzvy agentiry. V pripade omeskania je ndjomca povinny zaplatit' agentire droky z
omeskania vo vySke podl'a osobitného predpisu.'%).

Poznémky pod ¢€iarou k odkazom 9 a 10 znej:

) Zdkon ¢&. 523/2004 Z. z. o rozpoctovych pravidléch verejnej spravy a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

10) Nariadenie vlady Slovenskej republiky &. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaji niektoré
ustanovenia Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov.*.

15. V€. 1§ 6 odseky 2 a 3 zneju:

»(2) Dilom zruSenia agentiiry majetok agentiiry prechddza z vlastnictva agentiry do vlastnictva
Statu, v mene ktorého kon4 trad vlady. Na trad vl4dy diiom zruienia agentiry prechddzaju aj
vietky prdva a povinnosti, ako aj pohladavky a zdvizky agentiiry.

(3) Dfiom zruSenia agentiiry plni dlohy agentiiry podFa tohto zdkona tirad vlady.“,

16. V ¢1. 1§ 7 a 8 vréatane nadpisov zneju:

”§ 7
Struktira pravnych vztahov medzi subjektami $tatom podporovaného najomného
byvania



ey

2

3)

4)

&)

(6)

(7

®)

Vlada schval'uje na navrh agentiiry najma

a)  kritérid vyberu investi¢nych partnerov,

b)  vyber investiénych partnerov,

¢)  uzatvorenie, zmenu a ukonéenie kaZdej investi¢nej zmluvy agentirou.

Agentiira a investiény partner uzatvaraji, menia a ukonéuji investiénd zmluvu.

Uzatvorenie, zmena a ukonéenie investi¢nej zmluvy agentirou bez predchadzajiceho

sihlasu vlady je neplatné.

Investi¢ny partner alebo viaceri investiéni partneri a

a)  prenajimatel’ uzatvéraji, menia a ukon&uji zmluvu o prevadzke bytového domu,

b)  tretia osoba uzatvéraji zmluvu podl'a osobitného predpisu®) s ciefom nadobudnit’
podiel jednym alebo viacerymi investiénymi partnermi v obchodnej spolo¢nosti,
ktord nadobudne postupom uvedenym v tomto zdkone postavenie prenajimatela a
ktord je alebo bude vlastnikom jedného alebo viacerych bytovych domov alebo
vSetkych bytov v jednom alebo viacerych bytovych domoch tak, aby jeden alebo
viaceri investi¢n{ partneri nadobudli tento podiel najneskor pred d¢innost'ou prvej
ndjomnej zmluvy v bytovom dome, ktorého vlastnikom je alebo bude tdto obchodn4
spolo¢nost’.

Prenajimatel’ a zdujemca, ktory podla posidenia agentiry splnil kritérid na ddely

nadobudnutia postavenia ndjomcu, uzatvéraji, menia a ukonéuji n4jomnud zmluvu podla

tohto zakona. Prenajimatel uzatvara ndjomné zmluvy podl'a pravidiel pridel'ovania bytov

schvélenych vladou.

Investi¢ny partner je povinny ozndmit’ agentiire uzatvorenie

a) zmluvy o prevddzke bytového domu, najnesk6r do jedného mesiaca po jej
uzatvorent,

b)  zmluvy uvedenej v odseku 3 pism. b), najnesk6r do jedného mesiaca po jej
uzatvorendi.

Prenajimatel’ mdZe nadobudnit’ bytovy dom alebo vsetky byty v bytovom dome do

svojho vlastnictva, aZ na zéklade agentirou schvaleného projektu nidjomného byvania a

uzatvorenej zmluvy o prevadzke bytového domu; ustanovenia osobitnych predpisov nie

si tymto dotknuté.'') Investiény partner modZe nadobudniit podiel v obchodnej

spoloCnosti, ktord nadobudne postupom uvedenym vtomto zikone postavenie

prenajimatela a ktord je alebo bude vlastnikom bytového domu alebo vietkych bytov

v bytovom dome, aZ na zéklade agentdrou schvileného projektu ndjomného byvania a

uzatvorenej zmluvy o prevadzke bytového domu; ustanovenia osobitnych predpisov nie

st tymto dotknuté.'!)

Prenajimatel’ je povinny informovat’ zhotovitel'a bytového domu alebo vietkych bytov

v bytovom dome, preddvajiiceho bytového domu alebo vietkych bytov v bytovom dome

ainvestitny partner je povinny informovat predavajiceho podielu v obchodnej

spolocnosti, ktord nadobudne postupom uvedenym vtomto zdkone postavenie

prenajimatela a ktord je alebo bude vlastnikom bytového domu alebo vietkych bytov

v bytovom dome o zépise prenajimatel’a a tejto obchodnej spoloénosti uvedenej v odseku

3 pism. b) do registra prenajimatel'ov a to najneskér pri vykonani pravnych dkonov, na

zdklade ktorych prenajimatel’ nadobudne bytovy dom alebo vsetky byty v bytovom dome

alebo investi¢ny partner nadobudne podiel v obchodnej spoloénosti, ktord nadobudne

postupom uvedenym v tomto zdkone postavenie prenajimatel’a a ktor4 vlastni alebo bude

vlastnit’ bytovy dom alebo vSetky byty v bytovom dome do svojho vlastnictva podl'a

osobitnych predpisov.'!)

Agentira je oprdvnend vstupovat’ aj do d’alich zdvizkovych vztahov, ktoré sivisia so

Stdtom podporovanym ndjomnym byvanim. Ak tento zdkon neustanovuje inak, agentira

je povinnd v rdmci rokovani a uzatvarani zdviazkovych vztahov s investiénymi partnermi



®)

a prenajimatel’'mi, ktoré stvisia so §tdtom podporovanym najomnym byvanim postupovat’
vZdy nediskriminatnym sposobom a zachovévat® zdsadu rovnosti vo vztahu ku ka¥dému
Jjej zmluvnému partnerovi. Akékol'vek diskriminadné konanie, alebo konanie ktoré
poruSuje zdsadu rovnosti sa zakazuje.

Ak dbjde k zmene vlastnika bytového domu alebo vietkych bytov v bytovom dome,
vstupuje nadobuidatel bytového domu alebo vsetkych bytov v bytovom dome do
pravneho postavenia prenajimatel’a z ndjomnej zmluvy podla tohto zdkona. Zmena v
osobe prenajimatela z ndjomnej zmluvy podla tohto zdkona nie je doévodom pre
ukoncenie ndgjomného vzt'ahu ndjomcom.

(10) Obchodna spoloénost’ uvedend v odseku 3 pism. b) nadobida tieZ postavenie

prenajimatela splnenim nasledovnych podmienok

a)  agentira schvili na navrh investiéného partnera projekt n4jomného byvania vo
vztahu k bytovému domu alebo vietkym bytom v bytovom dome, ktorych
vlastnikom je alebo bude tdto obchodn4 spolo&nost’,

b)  investiény partner uzatvoril s tretou fyzickou alebo pravnickou osobou, ako
predavajiicim, zmluvu uvedend v odseku 3 pism. b),

c)  investiény partner atdto obchodni spolotnost’ uzatvorili zmluvu o prevadzke
bytového domu a

d) agentira vykonala na Ziadost’ investi¢ného partnera registriciu tejto obchodnej
spolo¢nosti v registri prenajimatel’ov.

(11)  Subjekt, ktory dod4va tovary a sluZby prenajimatelovi s uplatnenim zniZenej sadzby

(1

2)

dane z pridanej hodnoty'?) vo vyike minimalne 750.000 Eur bez prislugnej dane z pridanej
hodnoty za 12 predchédzajicich po sebe nasledujicich kalenddrnych mesiacov ma
povinnost’ overit' oprdvnenost vynaloZenych nédkladov sivisiacich s vystavbou,
rekonstrukciou, dpravou alebo modernizaciou bytového domu, uvedeného v projekte
ndjomného byvania schvileného agentirou nezavislym auditorom®). Specifikdciu
opravnenych vynaloZenych ndkladov, ich formu, rozsah a periodicitu uréf agentira. Auditor
vydd sprdvu auditora o overeni oprévnenosti vynaloZenych ndkladov v silade
s medzindrodnymi auditorskymi $tandardami.

§8

Zaujemca a nijjomca

Zéujemca musi okrem inych kritérif ustanovenych v tomto zikone a nariadeni vlady

spliiat’ aj nasledovné kritérid na icely ziskania postavenia nijomcu

a) zéujemca nie je vedeny vzozname dafiovych dlZnikov podl'a osobitného
predpisu, ')

b)  zéujemca nemé evidované nedoplatky na poistnom na socislne poistenie podla
osobitného predpisu, '4)

¢) zdravotnd poistoviia neeviduje vo&i zdujemcovi pohladdvky na poistnom,
pohl'addvky na preddavkoch na poistné alebo prislusenstvo tychto pohladidvok,
ktoré vznikli podl'a osobitného predpisu'®) a si po lehote splatnosti a

d) zdujemca nie je dlZnikom evidovanym v centrdlnom registri exekucii podla
osobitného predpisu.'®)

Postidenie splnenia kritérif zdujemcom na ziskanie postavenia najomcu v stilade s tymto

zdkonom zabezpeli agentira alebo fiou poverena prévnickd osoba v spolupréaci so

zéujemcom na Ziadost' investi¢ného partnera alebo prenajimatel'a pred uzatvorenim

nijomnej zmluvy podla tohto zdkona; na zmeny v plnen{ kritérif zdujemcom pocas

platnosti ndjomnej zmluvy podl’a tohto z4kona sa neprihliada.



(3) Natcely overenia splnenia kritéri{ zaujemcom na ziskanie postavenia nijomcu v siilade
s tymto zdkonom je agentiira alebo fiou poveren4 pravnick4 osoba oprdvnena ziskavat’
tdaje z informaénych systémov verejnej spravy podla osobitného predpisu'’). Ak udaj
alebo dokument, ktorym sa splnenie kritérif overuje, informa¢né systémy verejnej spravy
neeviduji alebo neposkytuju, preukazuje zdujemca splnenie kritérii podla odseku 1
potvrdenim nie star§im ako 30 dni.

(4)  Vlada ustanovi v nariadeni vlady d’al3ie kritéri4, ktoré mus{ z4ujemca spiiiat’ a ktoré budu
zohl'adfiovat’ najmi priority vlady ohl'adom poskytnutia $tdtom podporovaného
niajomného byvania
a)  vybranym skupindm osob, pre ktoré je ziskanie vlastného byvania nedostupné alebo

taz8ie dostupné,
b)  vybranym profesidm,
¢)  vybranym vekovym skupindm,
d)  vybranym prijmovym skupinim a
e)  vybranym skupindm v osobitnom socidlnom postaveni.

(5) Vlada ustanovi v nariaden{ vl4dy pravidl4 pridelovania bytov zdujemcom, ktori splnili
kritérid ustanovené v silade s tymto zdkonom pre postavenie ndjomcu ato najmi
s ohl'adom na priority vlady uvedené v odseku 4.

(6) Agentira ozndmi z4ujemcovi prostrednictvom registra zdujemcov vysledok posidenia
splnenia kritérif na dcely ziskania postavenia nijomcu.

(7)  Zaujemca je oprdvneny uzatvorit’ n4jomnd zmluvu podl'a tohto zdkona len v pripade, ak
agentura potvrdi zaujemcovi splnenie kritérif na ucely ziskania postavenia ngjomcu.

(8) Zaujemca nadobida postavenie ndjomcu uzatvorenim ndjomnej zmluvy podla tohto
zdkona.*.

Poznamky pod &iarou k odkazom 11 az 17 zneju:

) Napriklad § 289 az 292 Obchodného zdkonnika, § 115 anasl., § 156 Obchodného
zékonnika, zdkon Nérodnej rady Slovenskej republiky &. 182/1993 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov, § 588 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika.

12) § 27 ods. 3 zdkona &. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v znenf neskor$ich predpisov.
13) Zdkon ¢&. 563/2009 Z. z. o sprave dani (dafiovy poriadok) a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v znen{ neskorsich predpisov.

') § 170 ods. 21 zdkona &. 461/2003 Z. z. o socidlnom poisteni v zneni neskorsich predpisov.
1%) Zgkon &. 580/2004 Z. z. o zdravotnom poisteni a 0 zmene a doplneni zdkona &. 95/2002 Z.
z. o poistovnictve a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

16) Z4kon Narodnej rady Slovenskej republiky &. 233/1995 Z. z. o stidnych exekitoroch a
exeku¢nej Cinnosti (Exekuény poriadok) a o zmene a doplneni d’alSich zdkonov v zneni
neskorSich predpisov.

'Y § 1 ods. 1 a4 zakona & 177/2018 Z. z. o niektorych opatreniach na zniZovanie
administrativnej z4t'aZe vyuZivanim informaénych systémov verejnej spravy a o zmene a
doplnenf niektorych zékonov (z4kon proti byrokracii) v zneni neskorsich predpisov.

§ 25 ods. 5 zékona €. 580/2004 Z. z. v zneni zdkona &. 221/2019 Z. z.“.

17. V ¢1. 1§ 9 odseky 1 aZ 4 zneji:

»(1) N4jom bytu vznikd uzatvorenim najomnej zmluvy podla tohto zdkona, ktorou
prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi za ngjomné byt do uZfvania, a to na dobu ur&iti alebo
neurcitd, spravidla v8ak na jeden rok, ak sa prenajimatel a ndjomca v ndgjomnej zmluve
podla tohto zdkona nedohodnd inak. N4jom bytu moZno na zédklade dohody zmluvnych
stran opakovane prediZit. N djomnd zmluva podI'a tohto zakona uzatvoren4 na dobu dlhiu
ako pét’ rokov a to vratane predlZenia doby Jej trvania uzatvorenim dodatku alebo novej



najomnej zmluvy podla tohto zdkona sa men{ uplynutim piatich rokov od jej uzatvorenia
na najomnd zmluvu podla tohto zikona uzatvorenid na dobu neurditd v pripade, ak
najomca pocas prvych piatich rokov trvania najomnej zmluvy podla tohto z4kona
nenaplnil Ziadny z dévodov pre jednostranné ukondenie trvania najomnej zmluvy podla
tohto zdkona zo strany prenajimatela. Prenajimatel’ nie je povinny podas plynutia
poslednych piatich rokov trvania zmluvy o prevadzke bytového domu uzatvérat’ n4jomné
zmluvy podla tohto zdkona na byty v bytovom dome, na dobu neur&itd a ktorych doba
trvania by uplynula po ukonéenf trvania zmluvy o prevddzke bytového domu.
(2) N4jomca mdZe uzatvorit' ndjomnd zmluvu podra tohto zdkona len na jeden byt.
(3)  Nédjomné zmluva podla tohto zdkona musi mat pisomnii formu a zmluvné strany si
navzdjom poskytnii najmenej jedno jej vyhotovenie.
(4)  Najomna zmluva podra tohto zdkona mus{ obsahovat’ najmé
a)  naleZitosti uvedené v osobitnom predpise, '8)
b)  zoznam osdb, ktoré s nijomcom tvoria spolo¢nii domdcnost’ (d’alej len ,,&lenovia
domé&cnosti*),
¢)  plnomocenstvo najomcu a &lenov domacnosti udelené prenajimatel’ovi za éelom
hlasenia ich trvaného pobytu v byte podla tohto zékona,
d)  spbsob doru¢ovania pisomnosti medzi prenajimatel'om a ndjomcom a
e)  vyhldsenie ndjomcu, Ze si je vedomy skuto¢nosti, Ze ndjomnd zmluva sa uzatvira
podrla tohto zdkona.*.

Pozndmka pod &iarou k odkazu 18 znie:
,»'%) § 663 a nasl. Obgianskeho zdkonnika.“.

18. V &1. 1§ 10 odsek 1 znie:

»(1)  Vlada ustanovi nariadenim viddy maximalnu vySku ndjomného bez thrad za plnenia
poskytované s uZivanim bytu a bez ndkladov za spravu, udrzbu a opravy spoloénych &asti,
spolo¢nych zariadeni a spolo¢ného prislugenstva bytového domu; vldda méZe ustanovit’ odlisnid
maximélnu vy$ku ndjomného v zdvislosti od regi6nov, projektov ndjomného byvania a roku
ich kolaudicie. Vldda ustanovi nariadenim vlady pravidld vypodtu a aplikécie maximélnej
vysky ndjomného.“.

19. V€. 1§ 10 ods. 2 sa slovo »INdjom* nahradza slovom ,»Néajomné“, za slovo ,,nariadenim*
sa vklada slovo ,,vlddy* aslov4 ,,0 vy¥ku inflicie za predchédzajiici kalendarny rok“ sa
nahradzaji slovami ,,0 mieru inflicie dosiahnutd v predchddzajicom kalenddrnom roku
potvrdend §tatistick}7m uradom Slovenskej republiky*.

20. VEL. 1§ 10 ods. 3 sa za slovo »zmluve* vkladaju slova ,,podl'a tohto zdkona* a slova )
prisluSenstva“ sa vypustajd.

21. VEL.1§ 11 odsek 1 znie:
»(1)  Néjomca je povinny pred prvym diiom ngjmu uhradit’ prenajimatelovi pefiaznd
zabezpeku vo vySke dohodnutej v najomnej zmluve podla tohto zdkona, maximalne vo vyske
si¢tu trojndsobku mesaéného njmu, trojndsobku mesacnej dhrady za plnenia poskytované s
uZivanim bytu a trojndsobku nakladov za spréavu, udrzbu a opravy spoloénych &astf, spolo¢nych
zariaden({ a spoloéného prisluSenstva bytového domu, ktord sliZi podla podmienok ndjomnej
zmluvy podla tohto zékona na zabezpedenie pripadnych pohl'addvok prenajimatela vogi
najomcovi najmi z dévodu
a)  neplatenia ndjomného, hrad za plnenia poskytované s uZivanim bytu, alebo thrad
nakladov za sprédvu, ddrZbu a opravy spolo¢nych ¢asti, spoloénych zariadeni
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a spolo¢ného prisluSenstva bytového domu vritane nadhrady za uZivanie bytu,
thrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu alebo Ghrady ndkladov za spravu,
udrZbu a opravy spoloénych &asti, spolo¢nych zariadeni a spoloéného prislusenstva
bytového domu podl'a § 15 ods. 3,

b)  spoOsobenej $kody na bytovom dome, byte, vratane jeho prisluSenstva a zariadenia
alebo

¢)  vzniku inych pohl'addvok prenajimatela stivisiacich s uFfvanim bytu.*.

22. V¢l Isa§ 11 dopiﬁa odsekom 4, ktory znie:

»(4) Prenajimatel’ je povinny pouZit’ na Ghradu svojich splatnych pohl'ad4vok voéi ndjomcovi
vzniknutych na zéklade ndjomnej zmluvy podra tohto zdkona prednostne finanéné prostriedky
pefiaZnej zdbezpeky pred finanénymi prostriedkami garan¢ného fondu.«,

23. V ¢l 1§ 12 vréatane nadpisu znie:
»8 12
Sprava bytového domu

(1) Sprdvu, ddrzbu aopravy spolo¢nych &asti, spolo&nych zariadeni a spolo¢ného
prisluSenstva bytového domu zabezpeCuje prenajimatel’ v sdlade s osobitnym
predpisom.'?)

(2) Domovy poriadok bytového domu schvaluje prenajimatel’ v sdilade s osobitnym
predpisom.!®) Na zdviznost a spOsob zverejnenia domového poriadku sa vztahuje
osobitny predpis.'®)

(3) Néjomca je povinny podiel'at’ sa na nikladoch za spravu, udrzbu a opravy spoloénych
Casti, spolo¢nych zariadeni a spolo&ného prisluSenstva bytového domu v rozsahu a podla
podmienok osobitného predpisu.'®)*.

Pozndmka pod ¢&iarou k odkazu 19 znie:
»%) Zgkon Nérodnej rady Slovenskej republiky & 182/1993 Z. z. v znen{ neskorsich
predpisov.*.

24. V¢l 1 § 13 Gvodn4 veta znie: »Nédjom bytu zanik4“. Stucasne sa zruSuje oznacéenie odseku
1.

25.V ¢1. 1§ 13 pismend c) a d) zneji:

»C) pisomnou vypoved’ou jednej zo zmluvnych strén z dévodov uvedenych v tomto zakone, v
ndjomnej zmluve podla tohto zakona alebo v osobitnom predpise, '®)

d) pisomnym odstipenim jednej zo zmluvnych stran z dévodov uvedenych tomto zéakone, v
ndjomnej zmluve podl'a tohto zékona alebo v osobitnom predpise!®) alebo™.

26. V ¢1. 1§ 14 vrétane nadpisu znie:
»$ 14
Vypoved’ nijmu bytu a odstiipenie

(1)  Prenajimatel’ moZe vypovedat’ ndjom bytu
a)  zdovodov uvedenych v osobitnom predpise, '8)

b)  ak ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiice z ndjmu bytu najma tym,

Ze nezaplatil ndjomné, dhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu alebo

Ghradu ndkladov za spravu, ddrzbu a opravy spolo¢nych €asti, spoloénych zariadeni
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2
3)

Q)

&)

(6)
(7
)

a spolo¢ného prislusenstva bytového domu za dIhf &as ako jeden mesiac, alebo
tym, Ze prenechal byt alebo jeho &ast inému do podnéjmu,

¢)  ak ndjomca alebo ¢len domécnosti, ktory je ob&anom Slovenskej republiky, porusil
povinnost’ podl'a § 17 ods. 3 alebo ods. 4,

d)  ak ndjomca alebo &len domdcnosti hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice
z domového poriadku alebo

e)  akje dany iny dévod vypovede dohodnuty v ngjomnej zmluve podla tohto z4kona.

Prenajimatel’ nie je opravneny vypovedat' ndjom bytu bez uvedenia ddvodu, ak je

najomné zmluva podl'a tohto zakona uzatvorend na dobu neurcitd.

Néjomca mdZe vypovedat' ngjom bytu

a)  z ddvodov uvedenych v osobitnom predpise, '®)

b)  akje dany iny dévod vypovede dohodnuty v najomnej zmluve podra tohto zdkona
alebo

¢)  bez uvedenia dovodu, ak je najomnéd zmluva podla tohto zdkona uzatvorens na
dobu neur¢itd.

Ak bola dand pisomn4 vypoved’, skonéf sa ndjom bytu uplynutim vypovednej lehoty.

Vypovednd lehota zaéfna plynit déom nasledujticim po dni, v ktorom bola druhe;j

zmluvnej strane doru¢end vypoved:. Vypovedn4 lehota je

a)  pitndst dni v pripade vypovede prenajimatel’a z dévodu uvedeného v odseku 1
pism. b) tohto zdkona alebo § 711 ods. 1 pism. ¢) Ob¢ianskeho zdkonnika,

b)  tri mesiace v pripade vypovede ndjomcu bez uvedenia dbévodu,

¢)  jeden mesiac v pripade pisomnej vypovede prenajimatela alebo ndjomcu z inych
dévodov.

Ak ndjomca alebo &len domacnosti napriek pisomnému upozorneniu opakovane porusuje

povinnosti, ktorych porusenie by inak zakladalo pravo prenajimatel'a ukong&it’ nijomny

pomer vypoved'ou, je prenajimatel od najomnej zmluvy podrla tohto zdkona opravneny

odstipit’.

Nédjomca je opravneny od ndjomnej zmluvy podla tohto zikona odstipit’, ak predmet

ndjmu nebol odovzdany v stave spOsobilom na dohodnuté uZivanie.

V pripade odstipenia sa najomnd zmluva podfa tohto zdkona zruSuje okamihom

doru€enia odstipenia od nijomne;j zmluvy podla tohto zdkona druhej zmluvnej strane.

Zanikom ndjmu podla tohto zdkona nevznik4 najomcovi nérok na bytovi nahradu.?%)«,

Poznamka pod ¢&iarou k odkazu 20 znie:
»2%) § 712 a nasl. Ob&ianskeho zdkonnika <.

27.V L. 1§ 15 odseky 2 a 3 zneju:
»(2) Ak ndjomca byt neodovzd4 prenajimatel’ovi v lehote do piatich kalendarnych dnf odo diia

(3)

skoncenia ndjmu, je prenajimatel’ opravneny na tcely zabezpedenia pohladdvok
vzniknutych na ziklade nijomnej zmluvy podla tohto zékona zadrzat’ hnutelné veci
najomcu nachidzajiice sa v byte, okrem veci, ktoré su vylicen€ z exekicie podla
osobitného predpisu'®). Prenajimatel Je oprdvneny zadrzat hnutené veci ndjomcu
nachddzajice sa v byte len vtedy, ak nespotrebovani &ast pefiaznej zabezpeky
nepostacuje na uspokojenie pohlad4vok prenajimatela vzniknutych na zdklade nijomne;j
zmluvy podl’a tohto zdkona.

V pripade ak ndjomca je v omeskani s vypratanim bytu je povinny platit’ prenajimatel’ovi
nahradu za uZivanie bytu, dhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu a dhradu
ndkladov za spravu, uddrzbu a opravy spolonych &asti, spoloénych zariadeni
a spolo¢ného prislusenstva bytového domu vo vyske ndjomného, vyske thrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu a vySke ndkladov za spravu, ddrzbu a opravy spolo¢nych
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Casti, spolo¢nych zariadeni a spolo&ného prisluSenstva bytového domu platenej
ndjomcom pred skonéenim n4jmu bytu. Vo vztahu k nihrade za u¥{vanie bytu a thrade
za plnenia poskytované s uZivanim bytu sa primerane pouZije § 10. Vo vztahu k ndhrade
ndkladov za sprdvu, ddrzbu a opravy spolo€nych ¢&asti, spolonych zariadeni
a spolo¢ného prislu$enstva bytového domu sa primerane pouZije § 12..

28.VEl.1sa§ 15 dopifla odsekom 4, ktory znie:

»(4) V pripade, ak njomca je v omeskanf s vypratanim bytu a ndjomca neplati prenajimatelovi
nahradu za uZivanie bytu, dhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu, alebo whradu
nékladov za sprdvu, udrzbu a opravy spolo¢nych &asti, spoloénych zariadeni a spolo¢ného
prisluSenstva bytového domu uhradf agentira prenajimatelovi z garanéného fondu nahradu za
uZivanie bytu, dhradu za plnenia poskytované s u¥ivanim bytu ndjomcom a thradu négkladov
za spravu, tdrzbu a opravy spolo¢nych &asti, spolo¢nych zariadeni a spolo¢ného prisluSenstva
bytového domu vo vyske ndjomného, uhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu a Ghrady
nékladov za sprévu, udrzbu a opravy spolo¢nych ¢asti, spolodnych zariadeni a spolo¢ného
prisluSenstva bytového domu plateného nijomcom prenajimatelovi na zaklade ndjomne;j
zmluvy podl'a tohto zdkona ku diiu skon&enia ndjmu a to maximalne po dobu $iestich mesiacov
od ¢asu omeskania ndjomcu s vypratanim bytu a platenim néhrady za uZivanie bytu, dhrad za
Plnenia poskytované s uZivanim bytu alebo thrad nakladov za spravu, Gdrzbu a opravy
spolo¢nych Casti, spoloénych zariaden{ a spoloéného prisluSenstva bytového domu. Vo vzfahu
k ndhrade za uZivanie bytu a dhrade za plnenia poskytované s uZivanim bytu sa primerane
pouZije § 10. Vo vztahu k nihrade nékladov za spravu, UdrZbu a opravy spoloénych &asti,
spolo¢nych zariadeni a spoloéného prisluenstva bytového domu sa primerane pouZije § 12.
Povinnost’ ndhrady nie je dotknut4 ani podanim Zaloby o neplatnost’ skonéenia ndjmu bytu. Ak
prenajimatel’ nebol v konani o neplatnost’ skon&enia ngjmu bytu dspedny, je prenajimatel
povinny vratit' agentire vSetky finanéné prostriedky prijat€ prenajimatelom od agentiry z
garanéného fondu z ddvodu néhrady za uZivanie bytu, thrady za plnenia poskytované s
uZivanim bytu ndjomcom a dhrady ndkladov za spravu, UdrZbu a opravy spoloénych &asti,
spolo¢nych zariadeni a spolo¢ného prisluSenstva bytového domu a to najneskér do jedného
mesiaca od pravoplatnosti rozhodnutia sidu v konan{ o neplatnost’ skonéenia ndgjmu bytu.«.

29. V&L 1§ 16 sa za slovo »zmluvy“ vkladaju slova ,,podl’a tohto zdkona®.
30. V ¢l. I nadpis § 17 znie: »»Spolo¢né ustanovenia®.

31. VEL 1§ 17 odseky 2 a 3 zneju:

»(2) Najom podla tohto zékona sa nespravuje ustanoveniami § 582 vo vzfahu k pravu
prenajimatel’a vypovedat’ ndjomnu zmluvu uzatvorentd na dobu neur&itd bez uvedenia ddvodu,
§ 666 ods. 1, § 671, § 676, § 677 ods. 1 vo vzt'ahu k pravu prenajimatel'a vypovedat’ ndjomni
zmluvu uzatvorend na dobu neuréiti bez uvedenia ddvodu, § 677 ods. 2, § 680 ods. 3, § 685
ods. 1 druhd veta, § 685 ods. 2 a 3, § 687 ods. 3, § 696, § 700 ods. 3, § 703 ods. 2, § 704 ods.
2,§ 705 ods. 2, § 706, § 707 ods. 2, § 709, § 710 ods. 2 druh4 veta, § 710 ods. 3 a 4, § 711 ods.
1 pism. a)ad), § 711 ods. 3 a7 6, § 712, § 712a, § 712c aZ § 714 a § 717 aZ 719 Obgianskeho
zakonnika, ak tento zdkon neustanovuje inak.

3) Obcan Slovenskej republiky je povinny hlésit’ na prislusnej ohlasovni pobytov trvaly
pobyt v obci, v ktorej sa byt nachddza v pripade trvania alebo predlZenia trvania n4jomne;j
zmluvy podl'a tohto zdkona na dobu dlhSiu ako jeden rok. Povinnost hlasit vznik trvalého
pobytu podla osobitného predpisu?') vznik4 uplynutim Jjedného roku trvania ndjomnej zmluvy
podla tohto zdkona. V pripade poruSenia povinnosti ndjomcom hlésit’ trvaly pobyt je
prenajimatel’ oprdvneny hlésit’ vznik trvalého pobytu ndjomcu a ¢lenov domécnosti na
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prislunej ohlasovni obce, v ktorej sa byt nachidza, v mene ndjomcu a ¢lenov domécnosti
spésobom uvedenym v ndjomnej zmluve podla tohto zdkona.,

Pozndmka pod ¢iarou k odkazu 21 znie:
.2') Zakon €. 253/1998 Z. z. v zneni neskorSich predpisov.©.

32. V&l Isa § 17 dopltia odsekmi 4 a 5, ktoré zneju:

»(4)  Obcan Slovenskej republiky je povinny hlasit’ na prisludnej ohlasovni pobytov v obci,
v ktorej sa byt nachddza, skon&enie trvalého pobytu az po ukonceni trvania ndjomnej zmluvy
podl’a tohto zdkona.

5) Tymto zdkonom nie sii dotknuté ustanovenia osobitnych predpisov v oblasti 3tdtnej
pomoci.??).

Pozndmka pod ¢iarou k odkazu 22 znie:

23 CL. 107 ods. 1 Zmluvy o fungovani Eurépske;j tinie.

Zakon ¢&. 358/2015 Z. z. o dprave niektorych vztahov v oblasti Stitnej pomoci a minimalne;j
pomoci a o zmene a doplneni niektorych zékonov (zdkon o Statnej pomoci).*.

33. V ¢l I § 18 vratane nadpisu znie:
»§ 18
Obmedzenie nakladania s bytom, nebytovym priestorom a bytovym domom

(1) Ak tento zdkon neustanovuje inak nadobudnit’ bytovy dom alebo vietky byty v bytovom
dome do vlastnictva je oprdvneny len prenajimatel’.
(2) Ak tento zdkon neustanovuje inak

a)  akvlastnikom nebytového priestoru v bytovom dome Je iné osoba ako prenajimatel’,
nadobudnit’ vietky byty v bytovom dome do vlastnictva je opravneny len
prenajimater,

b)  nadobudnutie vlastnickeho prava k bytu je mozné len so sti¢asnym nadobudnutim
vlastnickeho prdva k vetkym zostdvajiicim bytom v bytovom dome tym istym
prenajimatel’'om a

¢)  nadobudnutie bytu v bytovom dome do vlastnictva sa zakazuje.

(3)  Investi¢ny partner a prenajimatel’ si povinni zabezpegit prevadzku bytového domu podl’a
podmienok uvedenych v zakone potas doby trvania zmluvy o prevadzke bytového domu

a to aj v pripade, ak trvanie investi¢nej zmluvy uZ skongilo. Ak tento zdkon neustanovuje

inak alebo ak sa agentira a prenajimatel pred uplynutim doby trvania zmluvy

o prevadzke bytového domu nedohodnd inak, uplynutim doby trvania zmluvy

o prevadzke bytového domu nie je prenajimatel’

a)  povinny poskytovat’ byty v bytovom dome, ktorych je vlastnikom do ndjmu na
zaklade tohto zékona a

b)  viazany tymto zdkonom vo vztfahu k bytovému domu a bytom, ktorych je
vlastnikom a je oprévneny s bytovym domom a bytmi nakladat bez obmedzeni,
ktoré vyplyvaji z tohto zdkona.

(4) Néjomné zmluvy uzatvorené v silade s tymto zdkonom uplynutim doby trvania zmluvy

o prevadzke bytového domu zostdvajii bezo zmien aZ do ich z4niku.

(5) Uplynutim doby trvania zmluvy o prevddzke bytového domu a neposkytnutim bytov

v bytovom dome prenajimatel'om ndjomcom do ndjmu podrla tohto zdkona

a)  zostdva prenajimatel’ v prdvnom postaveni prenajimatela podla tohto zdkona len
vo vztahu k tym bytom, ku ktorym si uzatvorené nijomné zmluvy podrla tohto
zékona a
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(6)

b) sa ustanovenia tohto zdkona nevztahuji na byty v bytovom dome, ktoré nie sd
poskytnuté do ndjmu na ziklade tohto zdkona.

Ak nie je v zdkone uvedené inak, na ustanovenia tohto zékona sa nevztahuje zikon

Nérodnej rady Slovenskej republiky ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych

priestorov v zneni neskorsich predpisov.*.

34.V &l Isaza § 18 vklad4 novy § 19, ktory vritane nadpisu znie:

ey

)

(3)
4)
)

(6)
(7)
(8)

®

»8 19
Informaény systém Statom podporovaného najomného byvania

Informacny systém 3ttom podporovaného ngjomného byvania pozostava z

a)  registra prenajimatelov a

b)  registra zdujemcov.

Register prenajimatelov je informa¢ny systém agentdry o prenajimateloch, ktorf

uzatvorili zmluvu o prevadzke bytového domu a ktorého siéastou s najmi nasledovné

udaje

a)  identifikaéné ddaje prenajimatela v rozsahu uUdajov zapisanych o prenajimatel'ovi
v obchodnom registri,

b)  identifikaéné &islo dane z prijmov pravnickych os6b prenajimatela,

¢)  identifikatné &islo dane z pridane; hodnoty prenajimatel’a,

d)  identifikaéné ddaje o jednom alebo vSetkych bytovych domoch alebo vietkych
bytoch v jednom alebo vietkych bytovych domoch, v rémci agentiirou schvaleného
projektu nijomného byvania, v rozsahu ich Specifikdcie podla pravoplatného
stavebného povolenia alebo pravoplatného rozhodnutia 0 umiestneni stavby alebo
architektonickej Stidie vypracovanej odborne spdsobilou osobou podl’a osobitného
predpisu,”) na nadobudnutie a prevadzku ktorého je prenajimatel zaviazany
zmluvou o prevadzke bytového domu.

Register prenajimatel’ov zriad’uje a spravuije agentira.

Udaje z registra prenajimatel'ov st verejne pristupné.

Register zdujemcov je informaény systém agentiiry o osobnych tdajoch zdujemcov, ktor{

prejavujui nez4vizny zdujem o uzatvorenie najomnej zmluvy podla tohto zdkona na byt

v rdmci $tdtom podporovaného ndjomného byvania.

Register zdujemcov zriad’uje a spravuje agentura.

Agentura ako prevadzkovatel’ spracovava osobné lidaje zdujemcov v siilade s osobitnym

predpisom.?4)

Sthlas dotknutej osoby na spraciivanie, poskytovanie a spristupfiovanie tddajov z registra

zdujemcov sa za podmienok ustanovenych tymto zdkonom a osobitnym predpisom?*)

nevyzaduje.

Agentiira je opravnend tidaje z registra zdujemcov poskytovat’ a spristupnit’ na ich d’al3ie

spracovanie za podmienok ustanovenych tymto zdkonom vyluéne nasledovnym

prijemcom

a)  prdvnickej osobe, ktord prejavila agentire zaujem o ziskanie postavenia
investi¢ného partnera a uzatvorenie investi¢nej zmluvy s agentdrou, investiénému
partnerovi a prenajimatel’ovi a

b)  pravnickej osobe, poverenej agentirou na hodnotenie splnenia kritérif zaujemcami,
ktoré si urcené na ziskanie postavenia ndjomcu v silade s tymto zakonom. .

Doterajsi § 19 sa primerane preisluje.

Pozndmky pod &iarou k odkazom 23 a 24 zneju:
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»>) § 4 zdkona Slovenskej ndrodnej rady & 138/1992 Zb. o autorizovanych architektoch a
autorizovanych stavebnych inZinieroch v znenf neskorsich predpisov.

2%y Zakon ¢&. 18/2018 Z. z. 0 ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zédkonov
v zneni neskor§ich predpisov.*.

35. VL 1§ 19ods. 1saslova,,31. decembra 2021% nahradzaji slovami ,,31. decembra 2022

36. V €L 1§ 19 odsek 2 znie:
»(2)  Vy8ka prispevku kaZdého ¢&lena agentiiry podla odseku 1 na &innost’ agentdry na rok
2022 je 333 000 Eur.*.

37. Za ¢l. T sa vkladaju nové élanky 11 a II1, ktoré zneju:
LCLII

Zékon Narodnej rady Slovenskej republiky €. 18/1996 Z. z. o cendch v zneni zdkona &.
196/2000 Z. z., zdkona &. 276/2001 Z. z., zdkona €. 436/2002 Z. z., zdkona &. 465/2002 7. Z.,
zakona €. 520/2003 Z. z., z4kona &. 523/2004 7Z. z.,zdkona ¢. 68/2005 Z. z., zdkona &. 117/2006
Z. z., zdkona &. 659/2007 Z. z., z4kona &. 382/2008 Z. z., zdkona &. 488/2009 Z. Z., zdkona &.
513/2009 Z. z., zdkona ¢&. 260/2011 Z. z., zékona €. 356/2013 Z. z., zdkona &. 125/2016 Z. z.,
zakona €. 112/2019 Z. z., zdkona &. 198/2020 Z. z. a zékona &. 457/2021 Z. z. sa men{ a dopifia
takto:

1. V § 4a ods. 1 sa slovd ,,§ 20 ods. 1 pism. a), b) a d) az f)* nahradzaji slovami ,,§ 20 ods. 1
pism. a), b), d) aZ f) a i)

2.V § 4a sa odsek 2 dopiiia pismenom f), ktoré znie:
»f) ide o uréenie maximalnej ceny n4jmu bytov podla osobitného predpisu.’®)«

Pozndmka pod &iarou k odkazu 7¢ znie:
%) Zékon &. ..../2022 Z. z. o Statnej podpore ndjomného byvania a 0 zmene a doplneni
niektorych zdkonov.*.

3.V§7a§ 11 ods. 1 saslovd,,§ 20 ods. 1 pism. a), b) a d)“ nahradzaji slovami ,,§ 20 ods. 1
pism. a), b), d) a i)*.

4.V § 20 sa odsek 1 dopliia pismenom i), ktor€ znie:
»1) vlada Slovenskej republiky.“.

5.V § 20 sa za odsek 6 vklad4 novy odsek 7, ktory znie:
»(7) Vlada Slovenskej republiky vykon4va posobnost’ podla odseku 2 pism. b) aZ d) v oblasti
maximaélnych cien ndjmu bytov podl'a osobitného zdkona.”®)“,

DoterajSie odseky 7 a 8 sa oznaduju ako odseky 8 a 9.

6.V § 20 ods. 9 sa slova ,,v odsekoch 2 a¥ 6 nahradzaji slovami ,,v odsekoch 2 a 7«

ClL. I
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Zékon €. 73/1998 Z. z. o $tétnej sluzbe prisluSnikov Policajného zboru, Slovenskej informacéne;j
sluzby, Zboru vizenskej a JustiCnej stréZe Slovenskej republiky a 2elezniénej policie v znen{i
zdkona €. 58/1999 Z. z., zékona &. 181/1999 Z. z., zékona €. 356/1999 Z. z., zdkona &. 224/2000
Z. z., zakona ¢&. 464/2000 Z. z., zékona €. 241/2001 Z. z., z4kona ¢&. 98/2002 Z. z., zakona ¢&.
328/2002 Z. z., zdkona &. 422/2002 Z. z., zakona €. 659/2002 Z. z., zakona &. 212/2003 Z. 7.,
zdkona €. 178/2004 Z. z., zdkona &. 201/2004 Z. z., zdkona ¢&. 365/2004 Z. Z., zakona &.
382/2004 Z. z., zdkona 727/2004 Z. z.,zékona €. 732/2004 Z. z., zakona &. 69/2005 Z. Z.,zakona
€. 623/2005 Z. z., zakona ¢&. 342/2007 Z. z., zdkona €. 513/2007 Z. z., zdkona &. 61/2008 Z. z.,
zdkona €. 278/2008 Z. z., zdkona &. 445/2008 7. z., zékona €. 491/2008 Z. z., zékona &. 70/2009
Z. z., zdkona €. 60/2010 Z. z., zdkona ¢. 151/2010 Z. z., z4kona ¢&. 543/2010 Z. z., zdkona &.
547/2010 Z. z., zékona &. 48/2011 Z. z., zakona €. 79/2012 Z. z., zdkona &. 345/2012 Z. Z.,
zdkona €. 361/2012 Z. z., zdkona ¢&. 80/2013 Z.z.,zdkona &. 462/2013 Z. z., zdkona ¢. 307/2014
Z. z., zdkona &. 406/2015 Z. z., zékona €. 125/2015 Z. z., zdkona &. 69/2018 Z. 7., zdkona ¢&.
177/2018 Z. z., zdkona &. 347/2018 Z. z., zékona €. 6/2019 Z. z., zikona &. 319/2019 Z. z.,
zékona €. 73/2020 Z. z., zdkona &. 423/2020 Z. z., zékona ¢. 76/2021 Z. z., zakona &. 310/2021
Z.z., zékona &. 412/2021 Z. z., zékona &. 453/2021 Z. z., zdkona &. 478/2021 Z. z. a zakona ¢&.
125/2022 Z. z. sa dopiia takto:

Za § 141c sa vklada § 141d, ktory vratane nadpisu znie:

»$ 141d
Prispevok na $titom podporované najomné byvanie

Policajtovi méZe byt poskytnuty prispevok na §tidtom podporované nijomné byvanie v rozsahu
a za podmienok ustanovenych osobitnym predpisom.32¢)«.

Pozndmka pod ¢&iarou k odkazu 32d znie:
2% § 152¢ Zakonnika prace.* «,

DoterajSie ¢lanky II a7 IX sa primerane precislujd.

Novy ¢lanok III nadobiida d&innost’ 1. Janudra 2023, ¢o sa premietne do &ldnku o d&innosti pri
spractvanf Cistopisu schvaleného zikona.

38. P6vodny ¢lanok II znie:
LCL I

Zakon ¢. 253/1998 Z. z. o hldseni pobytu ob¢anov Slovenskej republiky a registri obyvatel'ov
Slovenskej republiky v zneni zdkona &. 369/1999 Z. z., zékona ¢. 441/2001 Z. z., zdkona ¢&.
660/2002 Z. z., zakona &. 174/2004 Z. z., zakona €. 215/2004 Z. z., zékona &. 454/2004 Z. zZ.,
zékona €. 523/2004 Z. z., zékona &. 224/2006 Z. z., zdkona &. 335/2007 Z. z., zdkona &.
216/2008 Z. z., zdkona &. 49/2012 Z. z., zdkona &. 190/2013 Z. z., zdkona ¢. 335/2014 Z. z.,
zdkona ¢&. 125/2015 Z. z., zékona ¢&. 125/2016 Z. z., zdkona &. 254/2016 Z. z., zakona &.
177/2018 Z. z., zdkona &. 211/2019 Z. z., zakona €. 234/2019 Z. z., zékona &. 395/2019 Z. Z.,
zakona €. 310/2021 Z. z. a zdkona &. 101/2022 Z. z. sa dopliia takto:

§ 7 sa doplita odsekom 5, ktory znie:
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»(5) Ohlasoviia oznamuje Agentire 3tdtom podporovaného ngjomného byvania®®) na jej
Ziadost’ ddtum zadiatku, skondenia a zruSenia trvalého pobytu ob¢ana v obci v bytoch titom
podporovaného ndjomného byvania.*.

Pozndmka pod ¢iarou k odkazu 5aa:
%) Zgkon &. ..../2022 Z. z. o Stitnej podpore n4jomného byvania a 0 zmene a doplneni
niektorych zdkonov.“.*.

39. V pévodnom &1. III § 152c odseky 1 a 2 znejui:

»(1) Zamestndvatel moéZe poskytnit zamestnancovi, ktory je ndjomcom bytu $titom
podporovaného n4jomného byvania na zdklade nijomnej zmluvy podl'a osobitného predpisu,
prispevok na §titom podporované nijomné byvanie, v sume najviac 4 eurd na meter §tvorcovy
podlahovej plochy bytu, najviac viak v sume 360 eur za kalenddrny mesiac, ak je zamestnanec
V pracovno-pravnom vztahu so zamestnévatel'om k poslednému ditu kalendérneho mesiaca, za
ktory sa prispevok poskytuje. U zamestnanca, ktory ma dohodnuty pracovny pomer na kratsi
pracovny €as podla § 49, sa suma prispevku na $titom podporované ndjomné byvanie za
kalenddrny mesiac podl'a prvej vety zni%i v pomere zodpovedajiicom krat§iemu pracovnému
¢asu. U zamestnanca, sktorym zamestndvatel uzatvoril pracovny pomer vV priebehu
kalenddrneho mesiaca, sa suma prispevku na §titom podporované ngjomné byvanie podl'a prvej
vety zniZi v pomere zodpovedajiicom poétu kalenddrnych dni od zagatia pracovného pomeru
k poslednému diu kalend4rneho mesiaca a po&tu kalendérnych dni v danom mesiaci. Prispevok
na Stitom podporované ndjomné byvanie sa zaokruhl'uje na najbliZ§i eurocent nahor.

(2) Ak m4 siic¢asne zamestnanec uzatvoreny pracovny pomer s viacerymi zamestngvatelmi,
zamestnanec si moZe za kalenddrny mesiac poZiadat’ o prispevok na $titom podporované
najomné byvanie len u jedného zamestnvatel'a.*.

40. V pévodnom €. I sa § 152¢ dopiiia odsekom 5, ktory znie:
»(5) Prispevok na §tdtom podporované ndjomné byvanie je splatny najneskdr posledny defi
mesijaca nasledujiicom po mesiaci, za ktory sa prispevok poskytuje..

41. Povodny ¢lanok II nadobida d&innost 1. janudra 2023, &o sa premietne do &lanku
0 U¢innosti pri spractvani Cistopisu schvileného zikona.

42. Za pdvodny ¢l. III sa vklad4 novy &lanok IV, ktory znie:
LCL IV

Zikon €. 315/2001 Z. z. o Hasi¢skom a zdchrannom zbore v zneni zdkona ¢. 438/2002 Z. z.,
zakona ¢&. 666/2002 Z. z., zdkona &. 424/2003 Z. z., zakona ¢&. 451/2003 Z. z., zdkona &.
462/2003 Z. z., zakona &. 180/2004 Z. z., zakona &. 215/2004 Z. z., zdkona ¢. 365/2004 Z. z.,
zdkona ¢. 382/2004 Z. z., zdkona &. 447/2004 7. z., zdkona ¢. 729/2004 Z. z., zdkona &.
254/2005 Z. z., zdkona &. 561/2005 Z. z., zakona &. 404/2006 Z. z., zdkona €. 256/2007 Z. z.,
zédkona ¢. 327/2007 Z. z., zakona &. 330/2007 Z. z., zdkona ¢. 519/2007 Z. z., zakona &.
614/2007 Z. z., z4kona &. 445/2008 Z. z., zakona ¢&. 591/2008 Z. z., zakona €. 82/2009 Z. z.,
zéakona €. 199/2009 Z. z., zikona &. 602/2009 Z. z., zdkona ¢. 151/2010 Z. z., zdkona &.
543/2010 Z. z., zdkona &. 48/2011 Z. z., zdkona &. 400/2011 Z. z., zékona ¢. 345/2012 Z. z.,
zakona €. 438/2002 Z. z., zdkona ¢. 80/2013 Z. z.,zdkona ¢. 190/2013 Z. z., zdkona ¢. 37/2014
Z. z., zékona ¢&. 307/2014 Z. z., zdkona &. 129/2015 Z. z., zékona €. 375/2015 Z. z., zdkona &.
125/2016 Z. z., zdkona &. 177/2018 Z. z., zdkona &. 347/2018 7Z. z., zékona ¢. 319/2019 Z. z.,
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zdkona €. 466/2019 Z. z., zakona &. 73/2020 Z. z., zékona &. 76/2021 Z. Z., zakona ¢. 310/2Q21
Z.z.,zdkona €. 412/2021 Z. z., zdkona &. 125/2022 Z. z. a zdkona &. 127/2022 Z. z. sa dopliia
takto:

V § 193 sa za slov4 ,,§ 152b,“ vkladaji slovd ,,§ 152¢,“.*.
Doterajsie ¢ldnky IV aZ IX sa primerane preé&isluju.

Novy ¢lénok IV nadobiida ééinnost’ 1. januéra 2023, &o sa premietne do &ldnku o G&innosti pri
spracuvani istopisu schvédleného z4kona.

43. P6vodny ¢ldnok IV znie:
~CL IV

Zakon €. 575/2001 Z. z. o organizécii innosti vlady a organizacii tstrednej Statnej spravy v
zneni zdkona ¢. 143/2002 Z. z., zakona ¢&. 411/2002 Z. Z., zdkona ¢. 465/2002 Z. z., zdkona ¢&.
139/2003 Z. z., zdkona &. 453/2003 Z. z., zdkona &. 523/2003 Z. z., zdkona €. 215/2004 Z. z.,
zédkona ¢. 351/2004 Z. z., zdkona &. 405/2004 Z. z., zékona ¢&. 585/2004 Z. z., zakona &.
654/2004 Z. z., zakona &. 78/2005 Z. z., zékona &. 172/2005 Z. Z., zékona ¢. 474/2005 Z. z.,
zékona ¢. 231/2006 Z. z., zdkona &. 678/2006 Z. z., zdkona &. 103/2007 Z. Z., zakona ¢.
218/2007 Z. z., zakona &. 456/2007 Z. z., zékona &. 568/2007 Z. Z., zdkona €. 617/2007 Z. z.,
zékona €. 165/2008 Z. z., zdkona &. 408/2008 Z. z., zdkona &. 583/2008 Z. z., zakona ¢. 70/2009
Z. z., zakona ¢. 165/2009 Z. z., zdkona &. 400/2009 Z. z., zdkona €. 403/2009 Z. z., zakona &.
505/2009 Z. z., zédkona &. 557/2009 Z. z., zdkona &. 570/2009 Z. zZ., zékona ¢. 37/2010 Z. z.,
zékona €. 372/2010 Z. z., zdkona &. 403/2010 Z. z., zdkona &. 547/2010 Z. z., zdkona ¢&.
392/2011 Z. z., zékona &. 287/2012 Z. z., zdkona &. 60/2013 Z. z., zékona ¢. 311/2013 Z. z.,
zékona €. 313/2013 Z. z., zdkona &. 335/2014 Z. z., zékona ¢&. 172/2015 Z. z., zdkona &.
339/2015 Z. z., zdkona &. 358/2015 Z. z., zdkona &. 392/2015 Z. Z., zékona ¢. 171/2016 Z. z.,
zédkona ¢&. 272/2016 Z. z., zdkona &. 378/2016 Z. z., zdkona ¢&. 138/2017 Z. z., zékona ¢&.
238/2017 Z. z., zdkona &. 112/2018 Z. z., zdkona ¢&. 313/2018 Z. z., zékona €. 30/2019 Z. z.,
zékona €. 134/2020 Z. z., zdkona &. 72/2021 Z. z., zakona &. 187/2021 Z. z., zakona &. 368/2021
Z. z., zékona €. 395/2021 Z. z., zékona &. 55/2022 Z. z. a zakona &. 137/2022 Z. z. sa dopitia
takto:

V § 24 ods. 12 sa za &islo ,,11° vkladajd slovd ,,a zaloZenie Agentiry $tdtom podporovaného
nidjomného byvania“.“.

44. V p6vodnom &l. V bod 1 znie:

»1. V § 5saodsek 7 dopiﬁa pismenom p), ktoré znie:

»p) suma prispevku poskytnutého zamestnancovi zamestndvatelom na §tdtom podporované
ngjomné byvanie podla § 152c¢ Zikonnika price; ak zamestndvatel sidasne poskytol
zamestnancovi nepefiaZzné plnenie podl’a pismena n) alebo doslo k zdmene zdanitel'nej mzdy
zamestnanca s prispevkom podl'a § 152c Zdkonnika prace, suma prispevku podl’a tohto pismena
sa nepovaZuje za oslobodeny prijem.“.“.

45. V pbévodnom &l. V sa vypiistaji body 2 a 3.
DoterajSie body 4 aZ 7 sa primerane preislujd.
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46. V pévodnom ¢&l. V bode 4 sa slova »pism. ¢) dopiﬁa bodom 9* nahrddzaji slovami ,,sa
pismeno ¢) dopliia deviatym bodom* a slov4 ,,v sivislosti s realiziciou podnikovej socidlnej
politiky* nahradzaji slovami ,,v sivislosti s realiz4ciou socialnej politiky zamestndvatela®.

47. V pdévodnom ¢l. V bod 5 znie

». §26sa dopiﬁa odsekom 13, ktory znie:

»(13) Datiovnik, podla osobitného predpisu'?), méze odpisovat’ budovy zaradené do odpisovej
skupiny 6 pocas doby odpisovania 20 rokov spdsobom podla § 27, ak ide o vlastné budovy,
nadobudnuté kipou alebo vlastnou &innost'ou, zatriedené do Kédov klasifikacie stavieb 112 a
113 podl'a osobitného predpisu '), ktoré sliZia na poskytovanie 3titom podporovaného
ndjomného byvania'?*). Dobu odpisovania nemoZno menit’ po celd dobu odpisovania. Ak k
poslednému diiu zdafiovacieho obdobia nebudi sicasne dodrZané vietky podmienky podla
prvej vety, ur¢i sa odpis budovy pri pouziti doby odpisovania platnej pre odpisovi skupinu 6
podl'a odseku 1. Pri vyradeni budovy, pri ktorej boli uplatnené odpisy podla prvej vety pred
uplynutim dvadsiatich rokov od zagatia uplattiovania tohto ustanovenia, je datlovnik povinny
zvySit zdklad dane o kladny rozdiel medzi u? uplatnenymi odpismi podl'a prvej vety a odpismi
vyCislenymi podla § 27. Na tcely uplatnenia odpisov podla prvej vety sa postup limitcie
odpisov prenajatého hmotného majetku podla § 19 ods. 3 pism. a) neuplatni.

Poznamky pod ¢iarou k odkazom 129 aZ 129b zneji:

»'?%) § 2 pism. h) zdkona &.../2022 Z. z. o tatnej podpore ndjomného byvania a 0 zmene a
doplneni niektorych zdkonov.

129%) § 43a zakona &. 50/1976 Zb. v znenf neskorsich predpisov.

Vyhlaska Statistického tiradu Slovenskej republiky & 323/2010 Z. z., ktorou sa vydava
Statisticka klasifikdcia stavieb.

12y § 2 pism. a) z4kona &. .../2022 Z. 2.

48. V p6vodnom ¢&l. V sa vypusta bod 6.
Doterajsi bod 7 sa primerane preéisluje.

49. V pévodnom €l. V bod 7 znie:
»!. Za § 52zzm sa vklad4 § 52zzn, ktory vratane nadpisu znie:
»9 52zzn
Prechodné ustanovenie d¢inné od 1. januéra 2023

Ustanovenie § 26 ods. 13 sa prvykrat pouZije za zdatiovacie obdobie, ktor€ sa za¢ina najskor 1.
janudra 2023. Zmena doby odpisovania sa uplatni aj na majetok, ktory datiovnik odpisoval
podla tohto zdkona v znenf G¢innom do 31. decembra 2022, pri¢om uZ uplatnené odpisy sa

4 66 66

spidtne neupravuja. .,

50. P6vodny ¢ldnok V nadobuda d&innost 1. janudra 2023, &o sa premietne do ¢ldnku
o G¢innosti pri spractvan{ &istopisu schvileného zakona.

51. Povodny &lanok VI znie:
CL VI
Zékon €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v znenf zékona &. 350/2004 Z. Z., zdkona ¢.

651/2004 Z. z., zakona &. 340/2005 Z. z., zdkona &. 523/2005 Z. z., zdkona ¢. 656/2006 Z. z.,
zédkona €. 215/2007 Z. z., zékona &. 593/2007 Z. z., zdkona ¢. 378/2008 Z. z., zdkona &.
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465/2008 Z. z., zdkona &. 83/2009 Z. z., zdkona &. 258/2009 Z. z., zdkona ¢. 471/2009 Z. z.,
zakona €. 563/2009 Z. z., zédkona ¢&. 83/2010 Z. z., zakona &. 490/2010 Z. Z., zakona &. 331/2011
Z. z., zakona ¢. 406/2011 Z. z., zakona &. 246/2012 Z. z., zékona €. 440/2012 Z. z., zdkona ¢&.
360/2013 Z. z., zékona ¢&. 218/2014 Z. z., zdkona &. 268/2015 Z. z., zakona ¢. 360/2015 Z. z.,
zékona ¢. 297/2016 Z. z., zdkona &. 298/2016 Z. z., zdkona ¢. 334/2017 Z. z., zdkona ¢&.
112/2018 Z. z., zdkona ¢&. 323/2018 Z. z., zékona &. 368/2018 Z. z., zdkona ¢. 369/2018 Z. z.,
zékona €. 317/2019 Z. z., zdkona &. 318/2019 Z. z., zikona ¢&. 368/2019 Z. z., zakona ¢.
344/2020 Z. z., zdkona &. 186/2021 Z. z., zdkona &. 346/2021 Z. z. a z4kona ¢. 408/2021 Z. z.
sa dopliia takto:

V § 27 sa za odsek 2 vkladd novy odsek 3, ktory znie:

»(3) ZniZena sadzba dane 5 % zo zikladu dane sa uplatiiuje na:

a) dodanie stavby alebo &asti stavby, vritane stavebného pozemku, na ktorom stavba alebo
Cast’ stavby stoji, ktora spiiia podmienky stavby Stidtom podporovaného nijomného
byvania®®) v rdmci socidlnej politiky $tdtu a prijimatel'om plnenia je prenajimatel’ bytu

Stitom podporovaného ndjomného byvania®"), ktory md uzatvorend zmluvu

o prevadzke bytového domu®®) 3tdtom podporovaného ndjomného byvania, v ktorej je

tito stavba 3pecifikovand, okrem dodania nebytovych priestorov urCenych na predaj

tovaru a poskytovanie sluZieb a dodania apartménu v bytovom dome.

b) obnovu a prestavbu stavby alebo &asti stavby vratane stavebnych a montaZnych prac na
stavbe, ktord spitia podmienky stavby 3tidtom podporovaného ndjomného byvania a
prijimatel'om plnenia je prenajimatel’ bytu §tdtom podporovaného nidjomného byvania,
ktory méd uzatvorend zmluvu o prevddzke bytového domu $titom podporovaného
ndjomného byvania, v ktorej je tato stavba $pecifikovani okrem obnovy a prestavby
stavieb vratane stavebnych a montdZnych prac, ktoré sa vzt'ahuji na nebytové priestory
uréenych na predaj tovaru a poskytovanie sluZieb a apartmény v bytovom dome.*

Poznamky pod ¢iarou k odkazom 6ag aZ 6ai zneji:

*%8) § 2 pism. b) zékona &. .../2022 Z. z. o Statnej podpore ndjomného byvania a o zmene a
doplneni niektorych zakonov.

6ah'y § 2 pism. h) zakona &. .../2022 Z. z.

6ai'y § 2 pism. k) zdkona ¢&. .../2022 Z. z.“ “.

Pbvodny ¢lanok VI nadobiida d¢innost’ 1. janudra 2023, &o sa premietne do &lanku o G&innosti
pri spractivani ¢istopisu schvaleného zdkona.

52. P6vodny ¢ldnok VIII nadobuda déinnost’ 1. janudra 2023, &o sa premietne do ¢lanku
o ucinnosti pri spraciivani &istopisu schvaleného zdkona.

53. P&vodny ¢lanok VII sa vypusta.
Doterajsie €lanky VIII a IX sa primerane preéisluji.

54. V pévodnom ¢ldnku IX sa slovd ,,1. okt6bra 2021 nahradzaji slovami ,,1. jila 2022,
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Odovodnenie:

Navrhované zmeny v tomto pozmeriujicom a doplfiujiicom ndvrhu si vysledkom pripomienok
vznesenych castnikmi medzirezortného pripomienkového konania a zdverov ndslednych
rozporovych konant, ako aj zohladnenim zmien, ktoré nastali v prdavnom poriadku od podania
povodného ndvrhu zdkona.

K bodu 1

Vzhladom na dalSie zmeny v tomto pozmeriujiicom a dopliiujiicom ndvrhu sa primerane tie3
meni ndzov ndvrhu zdkona.

K bodom 2 a7 36

Vél. 1sivisia viaceré navrhované zmeny s potrebou terminologicky zjednotit' ndzvoslovie
pouZivané v ndvrhu zdkona, ako aj s prevzatim prdvnej terminoldgie z inych, uZ existujicich
pravnych predpisov.

Navrhovanymi zmenami v § 2 sa md okrem iného ties zabezpecit:

- ltaxativna Specifikdcia spdsobov obstardvania bytov a bytovych domov prenajimatelmi
na iicely poskytovania bytov do $tdtom podporovaného ndjomného byvania,

- rozSirenie moZnosti nadobidania bytovych domov alebo bytov aj prostrednictvom
nadobudnutia podielu v obchodnej spolocnosti, ktord Je vlastnikom tychto bytovych
domov alebo bytov, ak tdto obchodnd spolocnost nadobudne prdvne postavenie
prenajimatela podla zdkona,

- navySenie uZivania — schopnej vymery bytov vstupujicich do Stdtom podporovaného
ndjomného byvania, ked’ do ich vymery stanovenej zdkonom (najmenej 27 m? a najviac
90 m?) nevstupuje plocha terds, lod$ii a balkénov (povodny ndvrh predpokladal, %e
plocha terds, lodZii a balkénov je siicastou vymery bytov stanovenej zdkonom (najmenej
27 m? a najviac 90 m?)),

- Stanovenie minimdineho poctu 20 bytov na projekt ndjomného byvania (p6vodny ndvrh
predpokladal minimdlny pocet 20 bytov na bytovy dom),

- Vvyworenie moZnosti prevodu podielu v obchodnej spolocnosti prenajimatela aj
kedykolvek pocas trvania investicnej zmluvy z investicného partnera aj na akikolvek
inii prdvnickii osobu, ktord sicasne prevezme zdvdzky investicného partnera
Z investicnej zmluvy ohladom prevddzky dotknutého bytového domu alebo bytov,

- obmedzenie subjektov, ktoré sii oprdvnené (mimo kritérii urcenych zdkonom) urcovat
kritérid pre ziskanie postavenia ndjomcu, a to vylucne na vlddu Slovenskej republiky
(pévodny ndvrh predpokladal aj prévo Agentiry $tdtom podporovaného ndjomného
byvania uréovat kritérid pre ziskanie postavenia ndjomcu),

- Vytvorenie nového pojmu ,zdujemca“ pre pomenovanie statusu Jfyzickej osoby, ktord
prejavila zdujem o ziskanie postavenia ndjomcu a uzavretie ndjomnej zmluvy postupom
urcenym v zdkone.

Ohladom § 3 sa navrhujii niektoré zmeny v sivislosti s Agentiirou Stdtom podporovaného
ndjomného byvania (agentira), napriklad Spresnenie jej prdvomoci aich zosiladenie
s pravomocami vlddy pre oblast $tdtom podporovaného ndjomného byvania, Specifikdcia
zdkladného prdvneho postavenia zakladajiicich ¢lenov a investicnych partnerov v agentiire
ohladom rozhodovacej cinnosti agentiry a konania agentury, ako aj vymedzenie rozsahu
osobnych iidajov, ktoré bude agentiira spracovdvat vo vztahu k zriadeniu a prevddzkovaniu
registra ndjomcov.

V suvislosti s § 4 sa navrhuje spresnenie Struktiry prijmov a vydavkov agentiiry.

Podstata zmien v navrhovanom novom zneni § 5 spociva v spresneni icelu vytvorenia
a pouZitia garancného fondu, stanoveni maximdinej vysky prispevku agentiry do garancného

22



fondu a mechanizmu jeho postupnej tvorby z prispevkov agentiry a vo vytvoreni moZnosti pre
agentiru individudlnym spésobom vo vztahu ku kaidému investiCnému partnerovi stanovit
v investicnej zmluve povinnost platit’ prispevky do garancného fondu a aj samotnii vysku tychto
prispevkov.

Zmenamiv § 6 ods. 2 a 3 sa md spresnit’ sposob prechodu majetku, prdv povinnosti, pohladdvok
a zdviizkov agentiiry na Slovenskii republiku a Urad viddy SR v pripade zrusenia agentiry.
Spresnenie Struktiry prdvnych vztahov medzi subjektami Stdtom podporovaného ndjomného
byvanie je jeden zo sledovanych zdmerov navrhovanych zmien v § 7. Okrem toho sa nimi sleduje
najmd vytvorenie pravidiel registrdcie obchodnej spolocnosti do registra prenajimatelov
v pripade, ak vystavbu alebo kipu bytového domu alebo bytov zabezpecuje obchodnd
spolocnost, ktorej viastnikom nie je investicny partner; vyslovné klasifikovanie uzatvorenia
investicnej zmluvy (vrdtane jej zmeny alebo ukoncenia) bez sihlasu vilddy ako dévod neplatnosti
takto uzatvorenej, zmenenej alebo ukoncenej investicnej zmluvy; vylicenie prdva ndjomcu
ukoncCit' trvanie ndjomnej zmluvy v pripade zmeny vlastnika bytu (zmeny prenajimatela)
s cielom vyliicenia prdvnej neistoty pri budiicich zmendch vlastnikov bytov Stdtom
podporovaného ndjomného byvania; doplnenie povinnosti auditu subjektu, ktory doddva tovary
a sluby prenajimatelovi s uplatnenim zniZenej sadzby dane z pridanej hodnoty vo vyske
minimdine 750.000 Eur bez DPH za 12 predchddzajiicich mesiacov a ktoré sivisia s vystavbou,
rekonstrukciou, upravou alebo modernizdciou bytového domu, doplnenie podmienok, splnenim
ktorych sa obchodnd spoloCnost, ktord nadobudne do viastnictva bytovy dom alebo byty,
kvalifikuje do prdvneho postavenia prenajimatela.

Spresnenie postavenia ndjomcu ajeho rozliSenie od postavenia zdujemcu je hlavnym
predmetom zmien v § 8. Takisto sa tu navrhuje identifikovat priority $tdtu, s ohladom na ktoré
bude stdt urcovat dalsie kritérid, na splnenie ktorych budi zaviazani zdujemcovia, ako
predpokladu pre ziskanie postavenia ndjomcu a uzavretia ndjomnej zmluvy, a zriadit
oprdvnenia pre vlddu stanovit’ pravidld pridelovania bytov zdujemcom s ohladom na priority
Stdtu (v oblasti socidlnej politiky Stdtu).

V § 9 sa navrhuje iprava ndjomnej zmluvy na icely tohto ndvrhu zdkonu, pricom sa jej pravna
dprava podriaduje prislusnej prdvnej viprave v Obcianskom zdkonniku, navrhuje sa vytvorenie
mechanizmu zmeny doby trvania ndjomnej zmluvy na dobu neurciti v pripade splnenia
v zdkone stanovenych podmienok ato s cielom ochrany ndjomcov, ktori maji zdujem
o doZivotné uZivanie bytu na zdklade ndjomnej zmluvy, ako aj doplnenie dalSich povinnych
ndleZitosti ndjomnej zmluvy nad rdmec prdvnej dpravy v Obclianskom zdkonniku s cielom
prdvne postihniit Specifikd uZivania bytov na zdklade ndjomnych zmliiv v stdtom podporovanom
ndjomnom byvani.

Ohladom § 10 sa navrhuje spresnenie prdvomoci viddy ustanovit maximdlnu vysku ndjomného,
ktorého sucastou nebudi ndklady na sprdvu, idrZbu a opravy bytového domu a ani ndklady na
spotrebované energie v byte. TaktieZ sa navrhuje spresnenie prdvomoci vlddy ustanovit odlisné
ndjomné pre rozne projekty ndjomného byvania a odlisny cas kolauddcie projektov ndjomného
byvania, ako aj spresnenie mechanizmu rocného zvySovania ndjomného s ohladom na mieru
medzirocnej infldcie potvrdenii Statistickym iiradom Slovenskej republiky.

Navrhovanymi zmenami ustanoveni § 11 sa spresiiuje Struktira a vcel periainej zdbezpeky.
TaktieZ sa navrhuje ustanovenie povinnosti pouZit na iihradu pohladdvok prenajimatela voci
ndjomcovi prednostne financné prostriedky pefiaZnej zdbezpeky pred finanénymi prostriedkami
garancného fondu.

Zmenami v § 12 sa zosuladuje problematika sprdvy bytového domu so zdkonom Ndrodnej rady
Slovenskej republiky ¢. 182/1993 Z. z.

V § 13 sa navrhuje spresnenie dovodov na ukoncenie trvania ndjomnej zmluvy odstipenim
alebo vypovedou ktorejkolvek zo zmluvnych strdn ndjomnej zmluvy.
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Navrhovanymi zmenami v § 14 sa sleduje spresnenie vypovednych dévodov ndjomnej zmluvy
medzi prenajimatelom a ndjomcom, ako aj vylicenie prdva vypovede ndjomnej zmluvy
uzavretej na dobu neurciti zo strany prenajimatela bez uvedenia dévodu.

Ohladom § 15 sa navrhuje ustanovenie povinnosti ndjomcu uhradit prenajimatelovi ndhradu
za uZivanie bytu, ihradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu a vhradu ndkladov na sprdvu,
idribu a opravy bytového domu aj po ukoncenti trvania ndjomnej zmluvy, pokial’ ndjomca byt
nevypratal a tento ndjomca uZiva byt aj po ukonceni trvania ndjomnej zmluvy, a tieZ
ustanovenie regresného ndroku agentiry voci prenajimatelovi, pokial agentira poskytla
prenajimatelovi financné prostriedky z garancného fondu, na ktoré prenajimatel’ nemal ndrok
z dévodu, Ze sid urcil, Ze vypoved prenajimatela alebo odstipenie prenajimatela od ndjomnej
zmluvy je neplatné.

V § 17 sa navrhuje prehodnotenie rozsahu ustanoveni Obcianskeho zdkonnika, ktoré sa
nevztahuji na ndjom bytu v rdmci Stdtom podporovaného ndjomného byvania, vytvorenie
mechanizmu hldsenia vzniku a zdniku trvalého pobytu v byte stdtom podporovaného ndjomného
byvania a tieZ doplnenie ustanovenia, ktoré vymedzuje prdvne predpisy v oblasti Stdtnej pomoci
na samostatnii aplikdciu popri ustanoveniach tohto zdkona.

Vytvorenie moznosti prevodu bytovych domov a bytov prenajimatelom na tretie osoby po
uplynuti trvania zmluvy o prevddzke bytového domu, avsak s povinnostou prenajimatela
zachovat’ ndjom bytov v $tdtom podporovanom ndjomnom byvani v tych pripadoch, kedy
ndjomnd zmluva ndjomcovi este stdle trvd, sa navrhuje v novom zneni § 18.

V § 19 sa navrhuje vytvorenie novych inStititov registra prenajimatelov bytov Stdtom
podporovaného ndjomného byvania a registra zdujemcov o byty Stdtom podporovaného
ndjomného byvania, ich zriadenie, obsah a sprdvu a vymedzenie rozsahu osobnych ddajov
spracovdvanych o zdujemcoch a nakladanie s takymito osobnymi tdajmi.

K bodu 37

Novym ¢l. Il sa navrhuje ustanovenie vlddy ako cenového orgdnu v oblasti urCovania
maximdlnej vysky ndjomného.

Novym ¢l. 1l sa sleduje rozsirenie okruhu fyzickych osoéb oprdvnenych na prispevok na stdtom
podporované ndjomné byvanie o prislusnikov policajného zboru SR.

K bodu 38

V pévodnom cl. Il sa navrhuje zriadenie informacnej povinnosti ohlasovni vocli agentiire
o ddtume zaciatku, skoncenia a zruSenia trvalého pobytu obcanov SR v bytoch stdtom
podporovaného ndjomného byvania.

K bodom 39 az 40

Zmenami v pévodnom ¢l. 11l sa md precizovat’ povinnost krdtit’ prispevok za predpokladu, Ze
zamestnanec vstupi do pracovného pomeru so zamestndvatelom v priebehu mesiaca, upravit
splatnost’ tohto prispevku, ako aj riesit situdciu, ak md zamestnanec pracovny pomer
u viacerych zamestndvatelov.

K bodu 41

Zmena tykajiica sa ucinnosti povodného cl. 111, ktord suvisi s § 5a zdkona ¢. 400/2015 Z. z.,
podla ktorého maji mat vucinnost navrhnuti na 1. janudr so zohladnenim primeranej
legisvakancie.

K bodu 42
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V novom ¢l. 1V sa navrhuje rozSirenie okruhu fyzickych oséb oprdvnenych na prispevok na
Stdtom podporované ndjomné byvanie o prislusnikov hasicského a zdchranného zboru.

K bodu 43
Zmena v pévodnom ¢l. 1V zohladiuje novelizdciu zdkonom ¢. 137/2022 Z. z.
K bodom 44 aZ 49

Navrhované zmeny v pévodnom cl. V sa tykaju legislativno-technickych dprav, ako aj
predchddzania kumuldcie roznych typov prispevkov od zamestndvatela na byvanie.

K bodu 50

Zmena tykajiica sa ucinnosti povodného cl. 'V, ktord sdvisi s § 5a zdkona ¢&. 400/2015 Z. z.,
podla ktorého maji mat iucinnost navrhnuti na 1. janudr so zohladnenim primeranej
legisvakancie.

K bodu 51

V pévodnom ¢l. VI sa navrhuje vypustenie pévodne navrhovaného korekcného mechanizmu
vzhladom na smernicu 2006/112/ES o spolocnom systéme DPH.

K bodu 52

Zmena tykajiica sa dcinnosti povodného ¢&l. VIII, ktord suvisi s § 5a zdkona ¢. 400/2015 Z. z.,
podla ktorého maji mat dcinnost navrhnuti na 1. janudr so zohladnenim primeranej
legisvakancie.

K bodu 53
Vypustenie povodného cl. VIL
K bodu 54

Zmena ddtumu tcinnosti v pévodnom ¢l. IX zohladnuje predpokladanii dlzku legislativneho
procesu.
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POZMENUJUCI A DOPLNUJUCI NAVRH
poslanca Nirodnej rady Slovenskej republiky Milosa SVRCEKA

k navrhu poslanca Nirodnej rady Slovenskej republiky Milosa SVRCEKA na vydanie
zakona o podpore $tatneho nijomného byvania a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (tlaé¢ 619)

Meno a priezvisko

M Sreckd
TP

TOLEY
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