Pozmeiiujici a dopliiujici navrh
poslancov Narodnej rady Slovenskej republiky Jarmily HalgaSovej,
Jaroslava Karahutu a Anny Zemanovej k navrhu skupiny poslancov
Narodnej rady Slovenskej republiky na vydanie zikona, ktorym sa meni
zakon ¢. 504/2003 Z. z. o najme polnohospodarskych pozemkov,
pol'nohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov a o0 zmene niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov

(&pt. 393)

1. V&L Ibod 1 znie:

»1. § 12 odsek 4 znie:

»(4) Ak opravneny uZivatel, ktory pozemok uZiva podla osobitného
predpisu,'?®)  vlastnikovi preukdzatene navrhol uzatvorenie ngjomnej zmluvy
a vlastnik uzatvorenie najomne; zmluvy do dvoch mesiacov odo diia doruenia navrhu
neodmietol alebo nevyzval uZivatela pozemku na jeho vratenie a prevzatie alebo
neuzatvoril ngjomnti zmluvu s inou osobou, ako Je opravneny uZivatel' pozemku,
predpokladé sa, Ze uplynutim dvoch mesiacov odo diia doru¢enia navrhu nijomnej
zmluvy medzi nimi vznikol najomny vztah na neurdity &as, ktory mozZno vypovedat’
k 1. novembru s vypovednou lehotou jeden rok. Ndvrh na uzatvorenie najomnej zmluvy
podl'a prvej vety moZno odmietnut’ v celom rozsahu alebo v Casti. Uzivatel je povinny
pri ndvrhu uzatvorenia najomnej zmluvy podla prvej vety poucit’ vlastnika o forme
a sposobe odmietnutia navrhu a upozornit ho, Ze ak navrh neodmietne alebo nevyzve
uZivatel'a pozemku na jeho vratenie a prevzatie, vznikne ndjomny vzt'ah podla prvej
vety, inak tento ndjomny vzt'ah nevznikne. Ak vlastnik pred uplynutim dvoch mesiacov
odo dfia doruéenia navrhu na uzatvorenie najomnej zmluvy uzatvoril ndgjomnt zmluvu
s inou osobou, ako je uZivatel pozemku podl'a prvej vety, oznami tito skuto&nost’
uZivatel'ovi do iestich mesiacov odo diia dorucenia navrhu.“,

Poznamka pod &iarou k odkazu 12aa znie:

» 2% § 22 ods. 2 zakona &. 229/1991 Zb. o Uprave vlastnickych vzt'ahov k pdde a inému
pol'nohospodarskemu majetku v zneni neskorsich predpisov.«.«,

Odévodnenie: S cielom odstrénenia niektorym nejasnosti, ktory by mohli vyplyvat' za pévodne
navrhnutého znenia, sa uvedie nové znenie odseky 4. Uprava sa bude explicitne tykat
len toho uzivatela, ktory md uzivaci titul v podobe zdkonného ndjomného vztahu
podla § 22 ods. 2 zdkona & 229/1991 Zb. Z pozndmky pod Ciarou sa vypusta odkaz
na vseobecné ustanovenie o oprdvnenej drzbe, pretoze by mohol zvadzar' k vwkladu,
Ze ide o oprdvnenii drzbu pozemku, Dalej sa v novej vete explicitne a jasne upravuje
povinnost' navrhovatela ndjomnej zmluvy poucit’ viastnika o spésobe a Jforme
odmietnutia ndvrhu a o pravnych désledkoch nekonania, A uvddza sa novd veta,
ktorou sa viastnikovi ukladd ozndmit navrhovatelovi ndjomnej zmluvy, Ze doslo
k uzatvoreniu ndjomnej zmluvy s tretou osobou. Takto vzniknutd ndjomnd zmluva
bude moct byt vypovedand k1. novembru (tj. koncu hospoddrskeho roka)
s jednorocnou vypovednou lehotou.



2. V¢l Ibody 2 az 6 zneju:
»2. V § 13 sa vyptista odsek 2.

Doterajsie odseky 3 aZ 9 sa oznatuju ako odseky 2 az 8.

3.V § 13 odsek 2 znie:

»(2) Ak najomca najskor rok a najneskér dva mesiace pred uplynutim &asu, na
ktory je ndjom dohodnuty, preukazatePne dorugil prenajimatel'ovi navrh novej néj omnej
zmluvy a prenajimatel’ do uplynutia ¢asu, na ktory bol nijom dohodnuty, tento navrh
neodmietol alebo neoznamil ngjomcovi, Ze uzavrel ndjomnt zmluvu s inou osobou,
predpoklada sa, Ze uplynutim &asu, na ktory bol ndgjom dohodnuty, vznikol medzi nimi
ngjomny vzt'ah na neuréity das, ktory mozZno vypovedat’ k 1. novembru s vypovednou
lehotou jeden rok; § 12 ods. 4 druh4 aZ $tvrta veta sa pouZijui primerane.*,

4.V § 13 ods. 4 sa slova ,,odseku 4 nahradzaju slovami ,,odseku 3%
5.V § 13 ods. 5 aZ 8 sa slova ,,odseku 5 nahrédzaju slovami ,,odseku 4%

6.V § 13 ods. 7 sa slova ,,odseku 6« nahradzaja slovami ,,odseku 5%«

Odovodnenie: Odsek 3 sa navrhuje ponechat’ a preformulovat’ Zmyslom dpravy je
zabezpecdenie legitimneho ciela doterajsieho ndjomcu - zachovat kontinuitu usivania
z titulu ndjomnej zmluvy v pripade, %e prenajimatel je nedostupny. Postavenie
viastnika sa viak posilni tym, e doterajsi ndjomca bude mar analogicky ako pri § 12
ods. 4 povinnost intruovat’ osloveného prenajimatela o moznosti odmietnut névrh
ha uzatvorenie novej ndjomnej zmluvy a odstrdni sa Dreviazanie na neprimerané
obmedzenie volnosti prenajimatela vo vypuStanom § 13 ods. 2. Dorucenie ndvrhu
ndjomnej zmluvy bude tak ako doteraz vykonané ,, preukdzatelnym spésobom . Takto
vzniknutd ndjomnd zmluva bude méct’ byt vypovedand k 1. novembru (tj. koncu
hospoddrskeho roka) s jednorocnou vypovednou lehotou. S cielom jasnej
komunikdcie ndjomcu s prenajimatelom sa navrhuje primerane tomto pripade
aplikovat’ navrhnuté znenie § 12 ods. 4 druhej az Stvrtej vety.

Dalej sa v nadvézujiicich novelizacnych bodoch vykondvajii  potrebné
legislativno-technické opravy vyvoland ponechanim odseku 3.

3. CL I sa dopifta bodom 7, ktory znie:
»7. Za § 24f sa vklada § 24g, ktory vratane nadpisu znie:

»g 248
Prechodné ustanovenie k ipraviam ucinnym od 1. maja 2021

Ak ndjomné zmluva, ktora je uzavretd pocas trvania ndgjmu dohodnutého na uréity &as
a ktorej predmetom je uZivanie toho istého pozemku, nenadobudne u¢innost’ do 1. mija
2022, straca platnost’.*

Odévodnenie: Cielom prechodného ustanovenia Je riedit situdciu, ktord vznikd v poslednych
niekolkych mesiacoch v dosledku roznych legislativnych iniciativ na novelizdciu
zdkona ¢. 504/2003 Z. z. Nemalé mnoZstvo ndjomcov polnohospodarskych pozemkov
predpokladd, Ze novelou zdkona ¢ 504/2003 Z. z. bude oslabend ich doterajsia
pozicia v existujicich ndjomnych vztahoch. Preto vyuZivajii v sucasnosti platné a pre
nich vyhodné ustanovenia zdkona a pristupuji k tomu, Ze uz teraz, ked’ im do konca
existujuicich ndjomnych zmivv dohodnutych na urcity ¢as ostdvaju este napriklad



dva-tri roky, uzatvdraji s doterajsimi prenajimatelmi na tie isté pozemky nové
ndjomné zmluvy, ktoré viak nadobudny ucinnost’ bezprostredne az po uplynuti
urcitého casu doterajsich ndjomnych zmlyv, t. . s predstihom napriklad dvoch-troch
rokov. Tym sa tito ndjomcovia snasia vyhnilt' novej prdvnej dprave zékona &
504/2003 Z. z, ktoré by odstrariovala neprimerane zvyhodnené postavenie
doterajsich ndjomcov (najma prednostné prdvo na uzavretie ndjomnej zmluvy, fikciu
vzniku ndjomnej vztahy a pod,). Prenajimatelia sii tak vmanipulovani do nevyhodnej
situdcie, pretoZe ak budiica novela zdkona ustanovi pre nich v¥hodnejsie postavenie,
nemohli by slobodne vyuzit tito novsiu pravnu upravu prave v désledku neprimerane
zavcasu uzatvorenych novych ndjomnych zmliv. Ndjomcovia teda vopred vytvdraji
stav, ktorym sa obchddza zdkon, pretoZe sa obchddza a obmedzuje zmluvnd volnost
prenajimatelov a narisa sa ich rovné Dprdvne postavenie. Ndjomcovia ym vyuzivaji
najmad dosial existujici institit prednostného prdava na uzavretie ndjomnej zmluvy,
aby sa vyhli novej pravnej uprave, ktord da prenajimatelom vyrovnanejsie
postavenie vo vztahu k ndjomcom. Tym dochddza v podstate k naplneniu § 39
Obcianskeho zdkonnika prostrednictvom pravneho vikonu, ktory svojim obsahom a
ucelom obchddza zdkon a prieci sa dobrym mravom.

V' zdujme zabezpecenia rovnakého prdvneho  postavenia vSetkych
prenajimatelov zdkon zasiahne do ychto novych zmluvnych vztahov 1ym spésobom,
Ze ich vyhldsi za neplatné, ak by mali nadobudnit ucinnost neskor ako jeden rok od
nadobudnutia vicinnosti novely zdakona. Prechodné ustanovenie, ktorym sa zasiahne
do uzatvorenych ndjomnych zmliv, mé teda za ciel navratit prenajimatelom rovnaké
postavenie tym, Ze odstrani pricinu nerovnosti.

4. Zagl. I sa vklada &l. II, ktory znie:
LCLII

w

Zakon Slovenskej nérodnej rady ¢&. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach,
usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych tradoch, pozemkovom fonde a o
pozemkovych spologenstvich v zneni zékona Slovenskej narodnej rady &. 293/1992 Zb.,
zékona Slovenskej narodnej rady €. 323/1992 Zb., zdkona Nérodnej rady Slovenskej
republiky ¢. 187/1993 Z. z., zakona Nérodnej rady Slovenskej republiky ¢. 180/1995 Z. z.,
zdkona Nérodnej rady Slovenskej republiky &. 222/1996 Z. z., zakona ¢. 80/1998 Z. z.,
zékona ¢&. 256/2001 Z. z., zakona &. 420/2002 Z. z., zékona &. 518/2003 Z. Z., zakona ¢&.
217/2004 Z. z., zakona &. 523/2004 Z. z., zdkona &. 549/2004 Z. z., zékona &. 571/2007 Z.
z., zdkona €. 285/2008 Z. z., zakona &. 66/2009 Z. z., zakona &. 499/2009 Z. z., zakona ¢&.
136/2010 Z. z., z&kona &. 139/2010 Z. z., zakona ¢. 559/2010 Z. z., zdkona &. 547/2011 7.
z., zékona ¢&. 345/2012 Z. z., zakona &. 145/2013 Z. z., z4kona ¢&. 180/2013 Z. Z., zakona ¢,
115/2014 Z. z., zékona &. 363/2014 Z. z., zdkona €. 122/2015 Z. z., zékona &. 125/2016 Z.
z., zakona €. 153/2017 Z. z., zdkona &. 177/2018 Z. z., zikona &. 119/2019 Z. z. a zékona &.
21172019 Z. z. sa meni takto:

V § 34 ods. 3 posledn4 veta znie: ,,Podrobnosti o podmienkach prenajimania, predaja,
zdmeny a nadobudania nehnutePnosti pozemkovym fondom a objektivne kritéria pre
urCovanie vysky ndgjomného pri prenajimani nehnutePnosti fondom upravi nariadenie vlady
Slovenskej republiky.«.«,

ClL1Isa primerane preéisluje.

V stvislosti s vloZenim nového &lanku sa primerane upravi aj nizov zakona.



Odévodnenie: Cielom Je upravit' splnomocriovacie ustanovenie tak, aby bolo mosné
nariadenim viddy formulovat exakiné q objektivne uréené kritérid, ktors; bude mozné

PpouZit’ na uréovanie vysky ndjomného a to vylucne zo strany SPF ako sprdvcu
majetku §tdtu a nehnutelnosti nezistenych viastnikov.

5. V&L I sa slovo »1. aprila® nahradza slovom »l1. maja“,

Odévodnenie: Cielom Je ustanovit' ddtum dcinnosti tak, aby zodpovedal diske priebehu
legislativneho procesu,
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