Pozmeniujiici navrh Petra Pamulu

k niavrhu zikona poslanca Narodnej rady Slovenskej republiky Petra PAMULU na
vydanie zikona, ktorym sa meni a dopiia zakon & 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov a o zmene a doplneni niektorych zikonov v zneni neskorsich
predpisov a ktorym sa dopiiia zikon &. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbich a o
doplneni zikona Slovenskej narodnej rady & 323/1992 Zb. o notiroch a notarskej
Cinnosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorSich predpisov v zneni neskorSich predpisov

(tlag 1640)

1. V ¢&l. I sa vkladaju nové body 1 a 2, ktoré zneju:
»1. § 2 sa dopliia odsekom 16, ktory znie:

»(16) Domovym poriadkom sa rozumie vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome
schvaleny subor pravidiel a zésad dodr¥iavania dobrych mravov pri vykone prav a povinnosti
vlastnikov a ndjomcov bytov a nebytovych priestorov v dome, 0sdb, ktoré Z1ji s uvedenymi
osobami v spolo¢nej domécnosti, ako aj osob, ktoré sa zdrziavaju v dome, pri uZivani
spoloénych &asti domu, spoloénych zariadeni domu, prisludenstva a pril'ahlého pozemku.,

2.V § 8b ods. 1 pism. f) sa slové ,,poziada najmenej Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome* nahradzaju slovami »poZiadajli vlastnici bytov a nebytovych priestorov
v dome, ktori maju aspoii §tvrtinu hlasov (dalej len ,Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome*)“.«,

Nasledujtice body sa primerane pre&isluju.

Odoévodnenie k bodu 1:

Podla ndvrhu zdkona mézu viastnici bytov
a nebytovych  priestorov  prijat domovy
poriadok. Domovy poriadok je beznou
sucastou Zivota viastnikov bytov a nebytovych
priestorov dome. Preto je potrebné do textu
zdkona doplnit’ aj obsah takéhoto domového
poriadku, pretoZe jeho definicia nebola
doteraz zdkonom upravend. Domovy poriadok
by mohol wupravovat napr. pravidls
dodrziavania nocného pokoja, pokoja pocas
dni pracovného pokoja alebo pracovného
volna, podmienok bezpeéného byvania, zdsady
chovania domdcich zvierat v bytoch a
nebytovych priestoroch v dome alebo uzivania
balkonov, lodzii a terds. Predmetom upravy
v domovom poriadku mézu byt af sankcie,
ktoré sa v§ak individualizujii podla charakteru
schvdlenych pravidiel a zdsad v konkrétnom



2.V ¢El. Ibod 1 znie:

bytovom dome. Sankcie by mali byt primerané
povahe a zdvaznosti poruseniu schvileného
pravidla v domovom poriadku.

Odovodnenie k bodu 2:
Ide o precizovanie existujiicej pravnej upravy
zdovodu presnejsieho vyjadrenia Dpocitania
hlasov  viastmikov — bytov g nebytovych
priestorov v dome, ¢im sa odstrdnia pripadné
interpretacné problémy.

»1. 'V § 9 ods. 3 druhej vete sa slova ,,500 eur* nahradzajii slovami ,,vo vyske trojnasobku ich

aktudlneho mesaéného uréenia®.“,

Odévodnenie:

Viastnici bytov a nebytovych priestorov v
dome su povinni v silade so zmluvou o
spolocenstve alebo so zmluvou o vykone
spravy poukazovat preddavky mesacne vopred
do fondu prevddzky, udriby a oprav. Vysku
preddavku uréia viasmici bytov a nebytovych
priestorov v dome spravidla vidy na jeden rok
vopred tak, aby sa pokryli predpokladané
ndklady na prevadzku, udribu a opravy
spolocnych Casti domu, spoloénych zariadeni
domu, spolocnych nebytovych priestorov,
prisluSenstva a prilahlého pozemku, ako aj
vydavky na  obnovu, modernizéciu a
rekonstrukciu domu. Ide o variabilni poloZku,
ktord sa identifikuje v zdvislosti od dodanych
Dlneni,  vysky  spoluviastnickeho podielu
a uzivatelského rozhrania. Napriek svojej
variabilite je mozné preddavok kedykolvek
presne Ciselne wréit aaj pri zmene jeho
aktudlnej vysky identifikovat nedoplatok vo
Jorme ndsobku. Ak déjde kzmene vySky
preddavku, ndsobok sa navrhuje pocitat vZdy
k aktudinemu mesiacu. Zverejriovanie zoznamu
»heplaticov* s podmienkou dosahovania vysky
nedoplatku aspori 500 eur nezohladriuje
individudlne viastnosti bytového domu, bytu,
nebytového  priestoru  a spolocnych  Casti
a spolocnych zariadeni, prislusenstva
a pozemku, ktoré si rozhodujiicimi faktormi
pri uréovani vy$ky nedoplatku.



3.V ¢&l. Isazabod 1 vklada novy bod 2, ktory znie:
»2. § 11 sa dopifia odsekom 10, ktory znie:

»(10) Vlastnici bytov a nebytovych priestorov, najomcovia, osoby, ktoré Ziji s uvedenymi
osobami v domdacnosti a osoby, ktoré sa zdrziavaju v dome, su povinné dodr¥iavat domovy
poriadok schvaleny vlastnikmi podPa § 14b ods. 1 pism. s). Za tym u&elom je spravca alebo
spolo€enstvo povinné zverejnit domovy poriadok na mieste obvyklom na oznamovanie
informdcii v dome.*.«,

Nasledujuce body sa primerane pregisluju.

Odévodnenie:

Okrem legdlnej definicie domového poriadku
Jje  nevyhnutné  wurcit  povinnost  jeho
dodrZiavania. Skupina o0séb, pre ktori domovy
poriadok  predstavuje  zdvizné  pravidla
a zdsady sprdvania sa, pozostdva z viastnikov
bytov  a nebytovych  priestorov v dome,
ndjomcov, o0séb, ktoré Ziji s uvedenymi
osobami v domdcnosti a o0séb, ktoré sa
zdrZiavaji v dome. Podmienkou platnosti
domového poriadku je jeho schvdlenie
nadpolovicnou vdcSinou vsetkych viastnikov
bytov  a nebytovych  priestorov v dome.
Dodrziavanie domového poriadku nie je
mozZné bez moZnosti obozndmenia sa s jeho
obsahom. Za tym dcelom je povinnostou
sprdvcu a spolocenstva zverejnit' jeho znenie
na mieste obvyklom na oznamovanie
informdcii v dome.

4.V &L 1 sa dopliiaja body 3 a 4, ktoré zneju:
»3. Doterajsi text § 25a sa oznaduje ako odsek 1 a dopliia sa odsekom 2, ktory znie:

»(2) Ak osobitny predpis priznéva prava alebo ustanovuje povinnosti vlastnikovi budovy,>™®)
za vlastnika budovy sa pri domoch povaZuji vietci vlastnici bytov a nebytovych priestorov v
dome. Za ich uplatnenie alebo plnenie zodpoved4 spologenstvo alebo spravca. Vlastnik bytu
alebo nebytového priestoru v dome je povinny umoZnit’ spologenstvu alebo spravcovi uplatnit’
prava alebo plnit’ povinnosti, inak zodpoveda za tym vzniknuti $kodu.*.

Poznamka pod &iarou k odkazu 27b znie:

L2 Napriklad § 8e zdkona Nérodnej rady Slovenskej republiky &. 278/1993 Z. z. o sprave
majetku Stdtu v zneni neskorsich predpisov, § 7 zékona &. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde
rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov, § 11 zakona ¢&. 321/2014 Z. z. o energeticke;j
efektivnosti a o zmene a doplneni niektorych zakonov.



4. Za § 32h sa vklada § 321, ktory znie:
»§ 32
Prechodné ustanovenie k tipravam uginnym od 1. februdra 2020

Spravca a spolo€enstvo st povinné upravit’' zverejnené zoznamy vlastnikov podla § 9
ods. 3 do 29. februdra 2020.%.«.

Odévodnenie k bodu 3:

Viastnici  bytov  a nebytovych  priestorov
vdome nie su de iure viastnikmi budovy. Si
len viastnikmi bytov a nebytovych priestorov
a spoluvlastnikmi  spoloénych casti  domu
a spolocnych  zariadeni domu. Osobitné
predpisy pritom prizndvajii niektoré préva
alebo ukladajii  rézne druhy povinnosti
viastnikom budov, ¢o nebolo mozné v tomto
pripade aplikovat. Z uvedeného dévodu je
potrebné vytvorit fikciu viastnictva budovy,
aby bolo mozné uplatiiovat' ich prdva, resp.
vyZadovat' od nich povinnosti, ktoré osobitné
predpisy prizndvaju viastnikom budovy.

Odévodnenie k bodu 4:

Vzhladom  na  zmenu v podmienkach
zverejiiovania viastnikov s nedoplatkami  je
potrebné upravit' casovy dusek pre sprdvcov
a spoloCenstvd, pocas ktorého siu povinné
prisposobit  mozZny  existujuci  zoznam
viastnikov aktudinym podmienkam.

5. C1. II navrhu zékona sa vypusta.
Nasledujtce ¢lanky sa primerane preéisluju.
V tejto stvislosti sa primerane upravi aj nizov zakona.

Odébvodnenie:

Aktudlna vyska hranice istiny nedoplathu vo
vySke 2.000 eur je vo vztahu k charakteru
zdlohovych platieb strikind. Vzhladom na
priemerni vy$ku zdlohovej platby viastnikov
bytov a nebytovych priestorov 130 eur az 150
eur sa urCenie hranice potrebnej pre vykon



zdloZného prdva ako jej pdtndst ndsobku, javi
ako identické s aktudine platnym stavom.

6. V Cl. III sa slovo ,,janudra* nahradzaju slovom , februara.

Zmena ucinnosti sa  navrhuje  z dévodu
zabezpeclenia aspor minimdlnej legisvakancie. Z
uvedenych dovodov je potrebné zmenit ucinnost
zdkona tak, aby boli dodriané poZiadavky a
lehoty stanovené Ustavou Slovenskej republiky
[¢l. 87 ods. 2 aZ 4 adl. 102 ods. 1 pism. 0)].
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