6. Odpoved’ ministra spravodlivosti Slovenskej republiky G. Gala na interpelaciu poslanca
Nérodnej rady Slovenskej republiky M. Mazureka (mandat poslanca zanikol 3. septembra
2019) podani 19. juna 2019 vo veci moZnosti uZivania pozemku
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VéZeny pan poslanec,

obdrZal som Va3u interpelaciu, ktord ndm bola doruéena diia 24. jina 2019 a dovolujem si Vam
k nej uviest nasledovné.

Problematika neopravnenych stavieb, t. j. stavieb zriadenych na cudzom pozemku bez
pravneho titulu, je upravend v § 135c zdkona &. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik (dalej len ,,Obé&iansky
zakonnik“). V slovenskom obcianskom prave sa neuplatiiuje rimskopravna zésada «Superficies solo
cedit” (vrch ustupuje spodku), ako to bolo pred rokom 1950. Uvedend zasada vyjadruje, Ze vsetko, éo
je pevne spojené so zemou, je suiéastou pozemku.

V zmysle § 120 ods. 2 Ob¢ianskeho zakonnika stavby nie st siastou pozemku. Preto ak niekto
zriadi stavbu na cudzom pozemku, stdva sa vlastnikom tejto stavby stavebnik, a nie viastnik pozemku
(aj ked'ide o neopravnenu stavbu). Viastnik pozemku, na ktorom bola postavena takdto neopravnend
stavba, md moinost sa domahat ochrany svojho vlastnickeho prdva na sude, ato Zalobou na
vyporiadanie neoprdvnenej stavby podfa § 135c Ob¢ianskeho zakonnika. Predmetné ustanovenie
pripGta tri spésoby riedenia vyporiadania neopravnenej stavby:

a.) rozhodnutie o odstréneni takejto stavby,
b.) odkézat stavbu za nahradu do viastnictva viastnika pozemku, ak s tym vlastnik pozemku suhlasi,

c.) usporiadat pomery medzi viastnikom pozemku a vlastnikom stavby aj inak, napr. zriadenim vecného
bremena.

Co sa tyka uzivania pozemku cudzou osobou bez akéhokolvek pravneho titulu (v danom
pripade viastnikom neopravnenej stavby), dovolim si uviest, 7e vlastnik pozemku sa moze domahat
ochrany svojho vlastnickeho prdva na sude proti neopradvnenému zdsahu, spocivajiceho
v neopravnenom uZivani tohto pozemku. Zaroveii mée Ziadat o vydanie pripadného majetkového
prospechu z bezdévodného obohatenia na strane neoprédvneného uzivatefa pozemku. V oboch
pripadoch v3ak ide o stkromnopravny spor medzi viastnikom pozemku a viastnikom neopravnene;j
stavby, resp. neopravnenym uZivatefom cudzej veci.



V praxi sa stava, Ze neopravnena stavba je zarovefi aj nepovolend stavba (tzv. ,¢ierna stavba®),
t. j. stavba postavend bez stavebného povolenia alebo v rozpore s nim. Problematika &iernych stavieb
je upravena v zékone €. 50/1976 Zb. o izemnom plédnovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon),
ktory patri do pdsobnosti Ministerstva dopravy a vystavby Slovenskej republiky.

Pre Gplnost si dovolim uviest, Ze Trestny zékon poznd viacero trestnych &nov spojenych
s majetkovou trestnou cinnostou, napriklad neoprévnené ufivanie cudzej veci (§ 215) alebo
neopravnené uskutociiovanie stavby (§ 299a), a preto v tejto oblasti nie je potrebné vykonavat Ziadne
legislativne zmeny.

Zaverom si dovolim zhrnif, Ze vzhfadom na moje opravnenia a kompetencie vyplyvajtce z
funkcie ministra spravodlivosti Slovenskej republiky, nie je mo#né vykonat vo veci ¥adne kroky
a nedovolim si zasahovat do rozhodnuti ani ovplyviiovat nezavislé preetrenie danej veci.

S pozdravom

VéaZeny pan

Milan Mazurek

poslanec Narodnej rady SR
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Bratislava



