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Anotacia

Spolocenstvo sa zakladda zmluvou o pozemkovom spolocenstve uzavretou viastnikmi
spolocnej nehnutelnosti alebo vlastnikmi spolocne obhospodarovanych nehnutelnosti.
O zalozeni spolocenstva rozhoduju vlastnici spolocnej nehnutelnosti nadpolovicnou
vdcsinou hlasov pocitanou podla velkosti spoluvlastnickych podielov alebo nadpolovicnou
vdcsinou hlasov pocitanou podla velkosti spoluvlastnickych podielov na jednotlivych
pozemkoch, ktoré sa maju stat’ spolocne obhospodarovanou nehnutelnostou.
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Uvod

Legislativna Giprava pozemkovych spoloéenstiev v Slovenskej republike!

V Slovenskej republike st pozemkové spolocenstva regulované zékonom ¢. 97/2013 Z. z.
o pozemkovych spolo¢enstvach v zneni neskorSich predpisov (§2-8) nasledovne:

/§2/

Pri prevode a prechode podielu na spolocnej nehnutelnosti nesmie vzniknut spoluvlastnicky
podiel na spolocnej nehnutelnosti, ktorému zodpoveda vymera mensia ako 2 000 m2;
zlucenim podielov moze vzniknut podiel, ktorému zodpoveda vymera mensia nez 2 000 m2.

/8 3/

Spolocenstvo podla tohto zakona je prdavnickd osoba.

/§ 4/

Spolocenstvo podla tohto zakona sa zaklada zmluvou o pozemkovom spolocenstve (,,zmluva
o spolocenstve ) uzavretou viastnikmi spolocnej nehnutelnosti alebo vlastnikmi spolocne
obhospodarovanych nehnutelnosti. O zalozeni spolocenstva rozhoduju vlastnici spolocnej
nehnutelnosti nadpolovicnou vicsinou hlasov pocitanou podla velkosti spoluviastnickych
podielov alebo nadpolovicnou vicsinou hlasov pocitanou podla velkosti spoluvlastnickych
podielov na jednotlivych pozemkoch, ktoré sa maju stat spolocne obhospodarovanou
nehnutelnostou.

Vlastnik podielu spolocnej nehnutelnosti, ktory nechce byt ¢lenom spolocenstva, méze pri
zakladani spolocenstva ponuknut svoj podiel na prevod inému viastnikovi podielu spolocnej
nehnutelnosti.

/$ 8/

Spolocnou nehnutelnostou na ucely tohto zdakona sa rozumie jedna nehnutelna vec, ktora
mozZe pozostavat z viacerych pozemkov a na ktoru sa vztahovali osobitné predpisy.
Podielové spoluviastnictvo spolocnej nehnutelnosti mozno zrusit a vyporiadat podla
osobitného predpisu.

Od pozemku alebo pozemkov patriacich do spolocnej nehnutelnosti mozno na zaklade
rozhodnutia spoluvlastnikov spolocnej nehnutelnosti na zhromazdeni oddelit novovytvoreny
pozemok (dalej len , oddelena cast spolocnej nehnutelnosti“). Oddelena cast spolocnej
nehnutelnosti prestava byt spolocnou nehnutelnostou dinom zapisu v katastri nehnutelnosti.

/$ 9/

Ak viastnik podielu spolocnej nehnutelnosti prevadza svoj spoluvlastnicky podiel, musi ho
ponuknut’ na predaj ostatnym vlastnikom podielov spolocnej nehnutelnosti; ak o podiel
neprejavia zaujem ostatni viastnici podielov, moze ho predat tretej osobe.

1 Zakon &. 97/2013 Z.z. pozemkovych spolodenstvach v zneni neskorsich predpisov. Dostupné na internete
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2013/97/20181001, [cit. 30.4.2019]



/S 11/
Vlastnici podielov spolocnej nehnutelnosti maju k podielom spolocnej nehnutelnosti, ktoré
spravuje Fond predkupné pravo.

1. Vysledky analyzy?

Slovenska pravna tprava presla od roku 1989 viacerymi zmenami ( zakon ¢. 97/2013 Z.z.
pozemkovych spolodenstvach Vv zneni neskorich predpisov®). Tato uprava vychadza
z rieSenia Terezianskeho zakona z roku 1767. RieSenie pozemkovych spoloc¢enstiev preslo
mnohymi zmenami najma po roku 1948 (po zruSeni nevol'nictva) a na zaciatku 20. storoc¢ia
a predstavuje Specifické rieSenie v krajinach byvalého Rakusko-Uhorska, preto nie je
porovnatel'né S inymi krajinami Eurdpy.

Odbor parlamentny institut K NRSR sa v zaujme ziskania potrebnych informdcii obratil
prostrednictvom Europskeho centra pre parlamentny vyskum a dokumentdciu (ECPRD) na
krajiny Eurdpskej tinie. V stanovenom termine nam odpovedalo 16 krajin - Ceskd republika,
Chorvatsko, Estonsko, Finsko, Grécko, Holandsko, Madarsko, Litva, Lotyssko, Polsko,
Portugalsko, Rakusko, Rumunsko, Slovinsko, Svédsko a Velkda Britania. Cielom nami
polozenych otazok bolo zistit, ako su v jednotlivych krajinach upravené pozemkové
spolocenstva.

1.1.Ceska republika

V Ceskej republike neexistuje osobitna legislativa upravujica pozemkové /lesné /pddne
spolocenstva.

1.2.Chorvatsko

V Chorvatsku neexistujii v sucasnosti Ziadne predpisy, ktoré by regulovali problematiku
pozemkovych spolo€enstiev. Pozemkové spoloCenstvo z predchadzajiucej pravnej upravy
zaniklo zdkonom o ohlasovani viastnictva pozemkov.

1.3.Estonsko

V pravnom poriadku Estonska neexistuje Ziadna podobnost’ s pozemkovymi spolo¢enstvami
v takomto v nasom ponimani.

Existujt len obchodné zdruzenia, ktorych ciel'om je podporovat’ a presadzovat’ hospodarske
zaujmy svojich ¢lenov prostrednictvom spolo¢nej hospodarskej ¢innosti (lenovia zdruzeni
sa podielaji na spolo¢nej Cinnosti ako dodéavatelia, prostrednictvom prispevku na pracu a
ako spotrebitelia, prostrednictvom vyuZzivania sluzieb alebo inym podobnym spdsobom).

2 ECPRD request No. 3611 Land Communities
8 Zakon &. 97/2013 Z.z. pozemkovych spologenstvach v zneni neskorsich predpisov. Dostupné na internete
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2013/97/20181001, [cit. 30.4.2019]
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Takato ¢innost’ je v pol'nohospodarskom sektore vel'mi popularna. Spolo¢na ¢innost’ v
pol'nohospodarskom sektore sa vSak nezaklada prostrednictvom pozemkovej zmluvy.

Zalozenie, Clenstvo, prava a povinnosti Clenov, zanik Clenstva, vedenie obchodnych
zdruzeni upravuje zdkon o obchodnych zdruzemiach - spolocnostiach. Spravna rada
rozhoduje o prijati do Clenstva, po ktorom nasleduje zaplatenie Clenského poplatku, ak
stanovy nestanovuju inak.

Napriklad podl'a zdkona o lesoch (§ 10 ods. 5) je lesnym zdruzenim neziskové zdruZenie a
obchodné zdruZzenie, ktorého Statutarnou ¢innostou je obhospodarovanie lesov a ktorého
¢lenmi su fyzické a sukromné pravnické osoby s lesnou podou. Lesné zdruzenie je prvym
partnerom vlastnika lesa v lesnom hospodarstve. Je to organizacia, ktord zdruzuje vlastnikov
s regionalnym a spoloénym zaujmom, ponuka lesnicke poradenstvo a rozne lesnicke sluzby.

Pokial’ ide o doplitujice informadcie, historické pozadie spolocného majetku kolektivnych
pol'nohospodarskych podnikov suvisi s pol'nohospodarskou reformou, ktora sa zacala v 90.
rokoch minulého storo€ia. Zdkon o polnohospodarskej reforme prijaty v roku 1992 zacal s
vytvaranim novych sukromnych fariem zalozenych na likvidéacii byvalych kolektivnych
fariem a s navratom ich spolo¢ného majetku a pody. Reforma sa musela uskuto¢nit’ do roku
1996. Ak do tej doby nebolo dokoncené kolektivne pol'nohospodarstvo, guvernér okresu -
mesta inicioval povinné rozpustenie.

1.4 Finsko

Vo Finsku st lesnicke spolocenstva nazyvané spolo¢ne vlastnené lesy. Ide o oblast’, ktora
patri k viacerym nehnutelnostiam spolocne a je urena na vyuZzivanie a vykondavanie
lesnictva v prospech podielnikov. Okrem lesného hospodéarstva moézu mat’ spolocne
vlastnené lesy aj in¢ hospodarske Cinnosti stivisiace s lesnictvom alebo vyuzivanim pody.

Hospodarenie v lesoch v spolocnom vlastnictve upravuje zdkon o spolocne viastnenych
lesoch (109/2003).

Zriadenie spoloc¢ne vlastneného lesa (§ 5 zakona):

Q) Majitelia nehnutel'nosti mozu zriadit’ spolo¢ne vlastneny les uzavretim dohody o
tejto veci. Zmluva musi byt datované a podpisana zakladateI'mi. Dohodu mozno uzavriet
pred zaloZenim prevadzky spolo¢ne vlastneného lesa alebo v sivislosti s tym.

(2)  Dohoda musi obsahovat’ navrh stanov spolu s:

1) celé mena, adresy, bydliska a datumy narodenia zakladatel'ov;

2) oblasti, ktoré sa maju zriadit’ ako spolo¢ne vlastneny les; a

3) realitné podiely spolo¢ne vlastneného lesa a ich vlastnikov, podiel spolo¢ne vlastneného
lesa prideleného na kazda nehnutel'nost’ alebo podiely na jej zriadeni, kompenzacie tykajice
sa zriadenia spolocne vlastneného lesa alebo zékladu pre vypocet kompenzacii, pokial tieto
eSte nie su urcené Uplne alebo ¢iastocne v ramci prieskumu pody tykajiceho sa zriadenia
spolocne vlastneného lesa.

(3) Ak je nehnutel’'nost’ rozdelena na zaklade Ziadosti vlastnika, moze poZziadat’, aby bola
plocha nehnutel'nosti alebo jej ¢ast’ zriadena ako spolo¢ne vlastneny les k nehnutel'nostiam,
ktoré maju byt zriadené v prevadzke. Na zZiadost’ sa podl'a potreby vzt'ahuji ustanovenia
odseku 2 tykajuice sa dohody o zriadeni spolo¢ne vlastneného lesa.

Podl'a paragrafu 6 zakona je ulohou partnerstva zabezpecit, aby riadenie zélezitosti
tykajucich sa spoloc¢ne vlastneného lesa bolo organizované primeranym spésobom. Stanovy
musia byt’ schvalené aj pre Cinnost’ partnerstva.
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Pravomoc rozhodovat’ o partnerstve vykondva valné zhromazdenie, spravna rada a konatel’
podl’a tohto zakona a stanov podl'a zékona (§ 7).

Zalezitosti, o ktorych sa ma rozhodnut’ na schddzi partnerstva, st uvedené v Casti 8.

V pripade praktickych ¢innosti musi mat’ spolo¢ne vlastneny les spravnu radu.

V pripade praktickych ¢innosti musi mat’ spolocne vlastneny les spravnu radu.

Spravna rada musi:

1) riadit’ spravu spolo¢ne vlastneného lesa;

2) pripravit’ zalezitosti, ktoré sa maji rieSit’ na stretnuti partnerstva, zvolat stretnutie
partnerstva a zabezpecit’ presadzovanie rozhodnuti, ktoré urobilo partnerstvo;

3) reprezentovat’ partnerstvo;

4) rozhodovat’ o zalezitostiach, ktoré podl'a § 8 nie su v posobnosti partnerstva; a

5) viest’ zoznam akcionarov.

Statat partnerstva moze predpisovat, Ze namiesto spravnej rady alebo okrem nej mé
partnerstvo jedného alebo viacerych zastupcov a tiez, ze podiel spolo¢ne vlastneného lesa,
ktory je mensi ako urcita velkost’ podielu, sa nemdze pridelit’ samostatne, pokial’ prijemcom
nie je partnerstvo alebo iny podielnik.

Statt partnerstva moze tiez predpisovat’, Ze partnerstvo ma predkupné pravo na podiel
spolo¢ne vlastnené¢ho lesa predaného samostatne. Podrobné ustanovenia o predkupnom
prave ustanovuje § 18 zakona.

1.5.Grécko

V Grécku je jedinou pravnou Struktirou podobnou pozemkovym spolocenstvam
pol'nohospodarske druzstvo, ako sprava polnohospodarskej pody. Pol'nohospodarske
druzstva st ustanovené v zdkone ¢. 4384/2016 o polnohospodarskych druzstvach, formdch
kolektivnej spravy vidieckeho priestoru a inych ustanoveniach. Podla ¢lanku 1 -
pol'nohospodarske druzstvo je autondmnym zdruzenim jednotlivcov, ktoré je zalozené
dobrovolne a prostrednictvom vzajomnej pomoci a solidarity svojich ¢lenov sa usiluje o
kolektivny ekonomicky, socialny, kultirny rozvoj a propagaciu prostrednictvom
spoluvlastnictva a demokraticky riadené¢ho podniku.

Pol'mohospodarske druzstvo moéze na zdklade rozhodnutia valného zhromaZzdenia
poskytovat’ svoje sluzby aj neClenom, ktori nemaju podiely. Objem obchodov
pol'nohospodarskeho druzstva s tretimi stranami vo vzt'ahu k jeho ¢lenom urcuju stanovy.
Podmienky ndkupu produktov tretich stran od pol'nohospodarskeho druzstva a likvidacia
takychto dodédvok nesmu byt priaznivejSie ako zodpovedajice podmienky obchodovania
pol'nohospodarskeho druzstva s jej clenmi.

- Desat’ percent zisku druzstva sa vyc¢lenuje na vytvorenie pravidelnej rezervy. Toto zaistenie
prestava byt povinné, ked’ rezerva dosiahne celkovi vysku povinného clenstva ¢lenov
pol'nohospodarskeho druZstva a je obnovend, ak zdkonnd rezerva zaostava za celkovym
objemom &lenskych podielov. Stanovy mozu ustanovit’ vyssie percento rezervy. Cast’ zisku
prevedeného do zdkonnej rezervy sa uctuje ako rovnocenny prispevok ¢lenov.

Podl'a odseku 4 a 5 rezerva je k dispozicii a) pre ¢lenov, alebo rozhodnutim valného
zhromazdenia rezervu moze ponechat’ polnohospodarske druzstvo ako urokové vklady
¢lenov, b) pre rozvoj polnohospodarskeho druzstva, ¢) na podporu socialnych aktivit a
realizaciu aktivit v oblasti trvalo udrzateIného rozvoja v komunite, v ktorej
polnohospodarske druzstvo pracuje a d) na vzdelavanie a odborni pripravu ¢lenov
pol'nohospodarskeho druzstva, najmenej 2% zisku.
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1.6.Holandsko

V Holandsku neexistuje pravna uprava pozemkovych spolocenstiev v naSom ponimani.

1.7. Mad’arsko

V Madarsku existuje spolo¢ne vlastnend pol'nohospodarska pdda a lesna poda, ale nie
pozemkové spolocenstva a to napriek spoloénym platnym zékonom v Rakusko Uhorsku.
Zadkon CXXII. z roku 2013 o transakciach s polnohospodarskou a lesnou pédou stanovuje
pravidla tykajuce sa nadobudania vlastnickych prav k polnohospodarskym a lesnym
pozemkom, zriadovania uZzivacich prav na tieto pozemky, vyuzivania pddy, kontroly
obmedzeni tykajucich sa nadobtidania pozemkov a pravidla tykajuce sa miestnych komisii
pre pddu.

Dalsie ¢asti zdkona su:

Oddiel 10

(1) Ak tento zédkon neustanovuje inak, vlastnictvo k pozemkom mo6zu nadobudnut’ fyzické
osoby a obcania Eurdpskej nie.

Oddiel 11

(1)  je mozné nadobudnut’ vlastnicke pravo k pozemkom - v zaujme presadzovania
pozemkovej politiky ustanovenej zakonom o Ndarodnom pozemkovom fonde a na realizaciu
programov verejnoprospesného zamestnavania alebo akéhokol'vek ciel'a v zmysle verejného
zdujmu — Statu, a tiez pravnické osoby uvedené v odseku 2 v pripadoch a za podmienok
ustanovenych v odseku 2.

(2)  Vlastnictvo p6dy mozno nadobudnut’:

a) registrovanou cirkvou alebo jej internymi pravnickymi osobami na zaklade udrziavania,
alebo dozivotnej renty alebo dohody o poskytovani starostlivosti alebo darovacej zmluvy,
ako aj na zaklade zavetu,

b) hypotekdrny tverovy podnik, ktory podlieha obmedzeniam a na dobu ustanovenu
zakonom o hypotekarnych uverovych spolo¢nostiach a hypotekarnych zaloznych listoch;

c) samospravou obce, v ktorej sa pozemok nachidza, na realizaciu programov
verejnoprospeSnych pracovnych programov a programov socidlnej pdody a na ucely
mestského rozvoja.

Oddiel 18

(1) Pri predaji pozemkov predkupné pravo vznikne v tomto poradi:

a) Stat v zdujme presadzovania politiky pozemkovych Uprav ustanovenej v zdakone o
Narodnom pozemkovom fonde a mna realizdciu programov verejnoprospesného
zamestndvania alebo akéhokol'vek ciela verejného zdujmu;

b) pol'nohospodar vyuzivajici pddu, ktory:

ba) je miestnym susedom,

bb) je miestny rezident, alebo

bc) ma bydlisko alebo mé sidlo pol'nohospodarskeho podniku najmene;j tri roky v obci, ktore;j
administrativne hranice sa nachddzaji v okruhu 20 km verejnou cestou alebo verejne
pristupnou stkromnou cestou;

¢) kazdy farmar, ktory je miestnym susedom,;

d) kazdy poI'nohospodar, ktory je miestnym rezidentom:;



e) kazdy polnohospodar, ktory ma bydlisko alebo sidlo polnohospodarskeho podniku
najmenej tri roky v obci, ktorej administrativne hranice sa nachadzaji v okruhu 20
kilometrov verejnou cestou alebo verejne pristupnou sukromnou cestou.

(2) PoI'nohospodarov uvedenym v odseku 1 pism. ¢) az e) v poradi drzitel'ov predkupnych
prav predchadza:

a) pri predaji pddy zapisanej ako ornd poda, luka, trvalé pasienky (luky a pasienky) alebo
zalesnena pdda pol'nohospodar, ktory prevadzkuje zivoc¢isnu farmu v obci, v ktorej sa poda
nachadza najmenej jeden rok pred uplatnenim tohto predkupného prava, a ucelom
nadobudnutia je produkcia krmiva pre zvierata;

b) pri predaji pody registrovanej ako orné pdda, zahrada, vinohrad alebo sad, pol'nohospodar,
ktory planuje nadobudnit’ pédu na vyrobu a spracovanie vyrobkov identifikovanych
zemepisnym ozna¢enim alebo oznacenim pdvodu, alebo na ucely ekologického
pol'nohospodarstva.

(3) Ak ide o spolo¢ne vlastnen pddu, ak je podiel jedného z vlastnikov ponuknuty tretej
strane, pol'nohospodar uvedeny v odseku 1 a odseku 2 pism. b) az e) predchadza poradie
drzitel'ov predkupnych prav iného vlastnika, ak sa kvalifikuje ako poI'nohospodar.

Uzivanie a vyuZzivanie pody: § 38

(1) Vlastnik pozemku alebo uzivatel’, u ktorého existuji uzivatel'ské prava (na tcely tejto
kapitoly d’alej spolocne oznacovani ako ,,prenajimatel*), moze sprostredkovat’ prdvo na
uzivanie, vyuzivanie pozemkov fyzickym a pravnickym osobdm ustanovenym v tomto
zakone formou docasného prenechania na uzivanie, ndjmu, zdielaného obhospodarovania
alebo bezodplatného vyuzivania pddy alebo rekreacného vyuzivania pody ustanovené¢ho v
odseku 1a) prostrednictvom prostriedkov a podl’a obmedzeni vel'kosti ustanovenych v tomto
zakone.

Oddiel 40

(1) Pravo na uzivanie pozemkov podla titulov ustanovenych v §38 odseku 1 (v tejto kapitole
d’alej spolo¢ne oznaCovanych ako ,prdvo na vyuzivanie pddy*) moézu nadobudnut
pol'nohospodari a organizdcie pol'nohospodérskych vyrobcov, s vyhradou podmienok
uvedenych v odseku 2- 5 pism. a inych ako dohody o rekreanom vyuzivani pddy.

(2) ZdruZenia lesnych hospodarstiev moézu nadobtdat’ uzivacie prava na lesné pozemky,
ktoré¢ vlastnia alebo pouzivaji pod vlastnym pravom svojich ¢lenov.

Oddiel 44

(1) Zmluvy o prendjme sa uzatvaraju na dobu urCitl najmenej jeden financny rok a
s vynimkami uvedenymi v odseku 2 - najviac na dvadsat’ rokov.

(2) Zmluvy o prenajme sa mézu uzatvarat na lesné pozemky a pozemky uréené na
zalestiovanie najviac na dobu desiatich rokov od skon¢enia vegetatného obdobia (zrelost’ na
tazbu) ustanovenu v zdkone o lesoch a o ochrane a obhospodarovani lesov.

Oddiel 45

(1) Pokial’ ide o prendjom lesnej pddy, predchadzajuci najomca (polnohospodar alebo
organizacia pol'nohospodarskych vyrobcov) - ma pravo na prvé zamietnutie: (... ..)

(2) Ak je lesna pdda v spolocnom vlastnictve a Cast’ pozemku zodpovedajuca podielu
jedného z vlastnikov je prenajaté tretej osobe, druhy vlastnik, ak je to poI'nohospodar, ma
pravo na prvé zamietnutie po drzitel'och prava prvého odmietnutia ustanoveného v odseku.

Existuje osobitny typ vlastnictva nerozdelenej spolo¢ne vlastnenej pody, ktord vznikla po
roku 1989 a tieto kompulzivne spolocenstvd brania aj uzivaniu pddy a prevodom. V
sucasnosti je zamerom vlady tieto formy ukoncit’.
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Podl'a prieskumu byvalého ministerstva pre rozvoj vidieka v roku 2011 boli postihnuté 2
miliony obcanov a 1,8 milidna hektarov. Od roku 2012 do roku 2020 bol vyhlaseny velky
Narodny projekt, ktory by mohol zacat ukoncovat’ nerozdelené spolo¢né vlastnictvo
financované zo Statneho rozpoctu. V praxi je nerozdelené spoluvlastnictvo ,,vynutenou‘
komunitou a vo véac¢sine pripadov osoba vlastnika alebo jeho adresa nie je znama (zomrela,
prestahovala sa, nenasla). Vyskytli sa tak d’alSie legislativne, administrativne alebo iné
problémy a mnohé zdkony sa museli upravit. Ako v septembri 2018 vysvetlil minister
pol'nohospodarstva Istvan Nagy, ,,nedelené spolocné vlastnictvo ochromuje mad’arské
hospodarstvo a z hl'adiska konkurencieschopnosti je nevyhnutné ho vypustit*. Podmienky
vlastnictva mad’arskej polnohospodarskej pody a lesnictva nie st optimalne, pretoze
priemerné pozemky st prili§ malé a maji mnoho vlastnikov. Navrh nového nariadenia je v
sucasnosti predmetom revizie inych ministerstiev. Podl'a ministra pol'nohospodarstva by
navrhovanym rieSenim tohto problému bolo, aby mad’arsky Stat konal ako kupujuici, a ak
vlastnik mensieho pozemku neodpoveda alebo nie je k dispozicii, §tat by nadobudol majetok.
V neskorSom S$tadiu by §tat tiez zIu¢il a predal malé nehnutel'nosti, ¢im by priemerna vel'kost’
pozemku bola konkurencieschopna.

V Madarsku je zdruzenie lesného hospodarstva Specidlnym druhom komunity. Podla
zakona XLIX z roku 1994 o zdruzeniach lesného hospoddarstva, ktoré mozu tvorit’ aspon
dvaja vlastnici lesov, a menej ako desat’ ¢lenov zakladajiceho Elenstva zaklada partnerstvo
so zmluvou. Zalozenie spolo¢nosti je okrem toho urcené konstituénym valnym
zhromazdenim, ktoré organizujii zakladajtci €lenovia. Spolo¢nost’ mdéze vo vSeobecnosti
pouzivat’ lesy, ktoré vlastnia Clenovia vo vlastnom mene a riskovat’ pre ucely zisku a
majetku, ktoré moZu ¢lenovia prenajimat’ prostrednictvom ndjmu. Této ndjomnd zmluva je
vel'mi osobitnd, ide o zmluvu na dobu urcitt, najviac vSak o desat’ rokov po skonceni
obdobia rastu. Clenovia maju predkupné pravo pri predaji lesnej pody asociaciou. Riadenie
a prevadzkovanie lesnych zdruzeni si upravené d’al§imi zakonmi. Podl'a najnovsej statistiky
(2016) vlastnictvo celkovych domacich lesov je nasledovné; 56,15% vlastnictvo Statu,
42,8% sukromné vlastnictvo, 1,04% vlastnictvo obci. Celkova vymera lesov je 2058 tis. ha
a z toho 21,4 tis. ha je vo vlastnictve spolo¢enstva. Pravo na pouzivanie tychto pozemkov
ma niekol’ko samospravnych organov, cirkvi, nadacii, zdruzeni, lesnikov z ro6znych
sektorov.

1.8.Litva

V Litve st pol'nohospodarske spolo¢nosti (podnikové farmy) velké, podnikové
pol'nohospodarske podniky vytvorené v dosledku privatizacie a transformécie byvalych
Statnych a kolektivnych fariem. PoI'nohospodarske spolocnosti sa zaoberaji spracovanim
potravin a obchodnymi aktivitami. Podl'a zdakona o polnohospodarskych spolocnostiach je
pol'nohospodarska spolocnost’ pravnickou osobou s ruenim obmedzenym zaloZenou
fyzickymi a pravnickymi osobami podla dohody o zaloZeni, kde prijmy z
pol'nohospodarskej vyroby a sluzieb predstavuju viac ako 50% z celkovych prijmov z
predaja v priebehu obchodného roka. Vytvara sa vtedy, ked jednotlivci alebo pravnické
osoby prispievaji svojim majetkom k spolo¢nému majetku na vykonavanie obchodnej
¢innosti v oblasti pol'nohospodarstva.

Na riadeni spolocnosti sa zucastnuju dve skupiny osob: ¢lenovia a zainteresované strany.
Pol'nohospodarska spolo¢nost’ musi mat’ najmenej dvoch ¢lenov. Zodpovednost’ spolo¢nosti
za jej zaviazky je obmedzend na vysku jej kapitdlu. Polnohospodarska spolo¢nost
nezodpovedd za zavizky svojich vlastnikov, ak tieto povinnosti vznikaju pri ¢innosti
vlastnikov, ktoré nesuvisia s ¢innost’ou spolo¢nosti.
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Podl'a zdkona o druzstvach (druzstvd) sa moze vytvorit polnohospodarske druzstvo a
druzstvo vlastnikov lesov. Druzstevna spoloc¢nost’ je podnik zriadeny fyzickymi a / alebo
pravnickymi osobami na ucely uspokojenia hospodarskych, socidlnych a kultarnych potrieb
svojich ¢lenov. Musi pozostavat’ najmenej z piatich ¢lenov, ktori prispievaji finanénymi
prostriedkami na ucely tvorby kapitalu, podiel'aju sa na riziku a prospechu podl'a obratu
tovarov a sluzieb ¢lenov a aktivne sa zucastiiuju na jeho riadeni. Druzstevna spolo¢nost’ je
pravnickou osobou s obmedzenou obcianskopravnou zodpovednostou. Jej majetok je
oddeleny od majetku jeho ¢lenov. Za svoje zaviazky zodpovedd druzstvo v rozsahu svojho
majetku. Jeho Clenovia st zodpovedni za zaviazky druzstva v rozsahu, v akom sa ¢lensky
prispevok plati za podiel.

Druzstevna spolo¢nost’ je povazovand za polnohospodarsku druzstevni spolocnost
podliehajucu splneniu tychto poziadaviek:

1) hodnota vyrobkov nakupenych od ¢lenov a predanych tovarov a sluzieb poskytovanych
¢lenom presahuje 50% vSetkych nakupenych vyrobkov a vSetkych predanych tovarov a
sluzieb poskytovanych druzstvom;

2) vynosy z predaja zahrnuté do vykazu ziskov a strat za predchadzajici finanény rok
prevysuju minimalnu vySku vynosov z predaja uvedenych v zakone;

3) nemé Ziadne danové nedoplatky do Statneho rozpoctu, rozpoc€tov obci alebo finanéné
prostriedky na platbu dani, ktoré spravuje Statna dafiova in§pekcia a nie je v omeskani s
platbou Statnemu fondu socialneho poistenia;

4) ziadny z clenov druzstevnej spolo¢nosti nie je ¢lenom iného pol'nohospodarskeho
druzstva, ktoré nakupuje vyrobky rovnakého typu, predava tovar rovnakého typu alebo
poskytuje sluzby rovnakého typu;

DruZstevna spolo¢nost’ registrovand v stlade so zakonmi a inymi pravnymi aktmi moze byt’
uznana za druzstvo vlastnikov lesov (druzstvo), ak spiiia tieto kritéria:

1) viac ako 70% jej €lenov st vlastnikmi lesov, ktori su fyzickymi a / alebo pravnickymi
osobami, ktoré zaregistrovali polnohospodarsky a vidiecky podnik a ktorych hodnota
vlastnenych ¢lenskych akcii predstavuje viac ako 70% hodnoty akcii vlastnenych vSetkymi
¢lenmi druZstevnej spolo¢nosti;

2) podiel prijmov druzstva z lesnickej Cinnosti predstavoval najmenej 50% celkovych
prijmov;

3) ma viac ako desat’ ¢lenov;

4) nemda Zziadne danové nedoplatky do Statneho rozpoctu, obecnych rozpoctov alebo
finan¢nych prostriedkov, ktoré spravuje Statna danova inSpekcia a nie je v omeskani s
platbou Statnemu fondu socialneho poistenia.

Druzstva vlastnikov lesov podliehaju Statatu poI'nohospodarskych druzstiev.

Postup uznavania druzstiev ako poI'nohospodarskych druzstiev a druZstiev vlastnikov lesov
zriadi inStitucia poverena vladou.

1.9.LotySsko

Vztahy obcianskych prav spolo¢ného vlastnictva v LotySsku sa riadia Obcianskym
zdkonnikom.

Vlastnicke préva, ktoré patria viacerym osobdm v suvislosti s jednym a tym istym
nedelenym majetkom, nie ako delené podiely, ale ako nedelené podiely (spoluvlastnictvo)
su vlastnicke prava. Sthlas vSetkych spoluvlastnikov je potrebny na to, aby bolo mozné
konat’ s predmetom spolo¢ného vlastnictva, a to bud’ ako celok, alebo s ohl'adom na uvedené
jednotlivé podiely a ak jeden z nich kona samostatne, takéto konanie nielenze nema uc¢inok,
ale tiez uklada takejto osobe povinnost’ kompenzovat’ ostatnym straty, ktoré im tym vznikli.
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Ziadny spoluvlastnik nesmie bez suhlasu ostatnych zat'azit' predmet spolo¢ného vlastnictva
majetkovymi pravami, ani ho odcudzit’. Vsetci spoluvlastnici dostavaju v pomere k podielu
kazdého z nich vSetky vyhody, ktoré im ponuka spolo¢ny majetok, a v rovnakom pomere
znasaju aj straty, ktoré z neho vyplyvaji. Ak ktorykol'vek zo spoluvlastnikov nehnutel'ného
majetku preda svoj podiel osobe, ktora nie je spolonym vlastnikom, potom zvySok
spoluvlastnikov ma pravo na prvé zamietnutie na obdobie dvoch mesiacov, pocitané od
datumu prevzatia kiipnej zmluvy.

Ak viaceri spoluvlastnici sucasne poziadaju o uplatnenie prav na prvé zamietnutie alebo
predkupné pravo, nadobudaju ,,odcudzeny podiel spolocne a rozdelia ho medzi seba
rovnakym podielom, pokial sa sami nedohodnu inak. Ak existuju spolo¢né spory O
vlastnicke prdva a nie je mozné ndjst’ rieSenie rokovanim, akykol'vek spor alebo ndrok
tykajuci sa spolo¢nych vlastnickych prav sa riesi sidnou cestou.

1.10. Pol’sko

Pravna Uprava ,,pozemkovych spolocenstiev sa uskutocnila v 19. storo¢i prostrednictvom
likvidacie feudalneho ,,rozdeleného majetku®“. V tom case sa pozemky, ktoré zostali v
spolo¢nom uzivani, transformovali na majetok jedného subjektu (a vecné bremena inych
subjektov) alebo spoluvlastnictva mnohych subjektov. V priebehu rokov sa zdkonodarcovia
snazili tato situdciu zmenit’ tym, Ze nariadili zruSenie vecnych bremien vymenou za odplatu
alebo rozdelenim pddy medzi spoluvlastnikmi.

V casoch Pol'skej I'udovej republiky zdkonodarca prijal zdkon o rozvoji pozemkovych
spolocenstiev, aby zaviedol kolektivne pravidlo o pode (Zbierka zdkonov 1963, €. 28,
polozka 169 s d’alSimi zmenami a doplneniami). Tento zédkon bol lex specialis vo vztahu k
Obcianskemu zdkonniku a uplne zakazal zruSenie spoluvlastnictva pddy. Odvtedy vsak bol
zmeneny a doplneny.

NajddlezitejSimi ustanoveniami sti€asnej formy zdkona o rozvoji pozemkovych spolocenstiev
su:

- pozemkové spoloCenstvo sa rozdel'uje len vtedy, ak je jeho pozemok zahrnuty do dohody
so sthlasom absolutnej va¢siny 0sob opravnenych zucastnit’ sa na tomto spolocenstve.

- fyzické alebo pravnické osoby, ktoré vlastnia pol'nohospodarske podniky, st opravnené
zucastiiovat’ sa na pozemkovom spolo¢enstve, ak pocas posledného roka pred nadobudnutim
ucinnosti zakona skuto¢ne vyuzivali tato komunitu.

- ak je pozemkovym spolocenstvom les, lesnd poda alebo pdda uréena na zalesiiovanie, st
opravnené na ucast’ v takejto komunite fyzické osoby, ktoré maju svoje bydlisko alebo
pravnické osoby, ktoré maju sidlo v mieste, kde sa nachadza pozemok spolocenstva, alebo
osoby majuce bydlisko na inom mieste a prevadzkujuce pol'nohospodarsky podnik, pokial
v obdobi 5 rokov pred datumom nadobudnutia Gi€innosti zdkona tieto osoby v skuto¢nosti
nevyuzili spolo€enstvo.

- 0soby opravnené zucastnovat’ sa na pozemkovom spolo€enstve by mali zriadit’ spolo¢nost’,
ktora by spravovala podu spolocenstva a riadne rozvijala podu.

- Spolo¢nost’ sa zriad’uje uznesenim prijatym véacsinou osob opravnenych zicastnit’ sa na
spolo¢enstve v pritomnosti aspoil polovice z nich.

- ak spolocenstvo zahiha aj lesy, zalesnent podu alebo nekultivovanu podu uréent na
zalestiovanie (Clanok 6 ods. 2), na ucely spravy takychto pozemkov moéze byt zriadena
samostatnd spoloc¢nost’.
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- Vv pripade predaja nehnutelnosti predstavujucej pozemkové spoloCenstvo ma obec
predkupné pravo.

- Podiel na pozemkovom spolo¢enstve sa moze predavat’ len v celom rozsahu a len osobe,
ktora sa uz zucastiiuje na tomto spolocenstve a osobam s pol'nohospodarskymi podnikmi
v tej istej obci alebo v obciach susediacich so spolocenstvom.

- 0soby opravnené zucastnit sa na pozemkovom spoloCenstve mozu prijat uznesenie
o transformacii pozemkového spolocenstva na spoluvlastnictvo.

Dal3ia likvidacia spoluvlastnictva rozdelenim medzi vlastnikmi, transforméacia na majetok
jedného subjektu (a vecné bremena ostatnych subjektov) alebo predaj sa uskuto¢iiuje na
zaklade Obcianskeho zakonnika.

Spolo¢nost’ zodpoveda za svoje zaviazky vSetkymi jej aktivami a clenmi spolo¢nosti - az do
vysky ich podielov v spolo¢nosti. VSetky rozhodnutia sa prijimaju vécSinou hlasov
uznesenim.

1.11. Portugalsko

Portugalské pravo nema podobntl upravu pozemkovych spolocenstiev.

1.12. Rakusko

V Rakusku existuje viacero typov spolocenstiev/druzstiev v sektore pol'nohospodarstva a
lesného hospodarstva, ktoré na zaklade roznych pravnych predpisov a pod dohladom
roznych organov plnia hlavné funkcie v suvislosti s riadenim a rozvojom pol'nohospodarstva
a lesného hospodarstva:

Pol'nohospodérske spolocenstva

Pravny zaklad pol'nohospodarskeho spolocenstva sa nachadza v zakone ,, Flurverfassungs-
Grundsatzgesetz* z roku 1951 (Ramcovy zdkon o restrukturalizacii vidieckej krajiny z roku
1951), vo Vestniku spolkovych zdkonov ¢. 103/1951, a v provincnych zdakonoch o
restrukturalizacii vidieckej krajiny jednotlivych spolkovych provincii.

Pol'nohospodarske spolocenstvo je icelovou skupinou 0sob, ktoré spolocne riadia a spravuji
ur¢it¢ pozemky na zaklade starych dokumentov alebo starej praxe. Zvycajne je
pol'nohospodarske spoloCenstvo nezavislym pravnym subjektom a je zapisany v katastri
nehnutelnosti ako vlastnik pozemkov polnohospodarskeho spolocenstva. Jednotlivi
¢lenovia nie st vlastnikmi pozemkov, ale maju podiely na pozemkoch pol'nohospodarskeho
spolocenstva.

Ulohou  polnohospodarskeho  spoloGenstva je  zabezpedit  uspesné  riadenie
pol'nohospodarskych podnikov svojich ¢lenov a udrziavat’ a zvySovat’ majetok spolocenstva
spolo¢nym, cielenym vyuzivanim dostupnych oblasti (lesy, pasienky, horské pastviny).
Pol'nohospodarske spolocenstvo prijima rozhodnutia vo svojich organoch (valné
zhromazdenie, vybor); navonok ho zastupuje predseda. Prislusné ustanovenia st uvedené v
stanovach. Takzvany ,, Regulierungsplan “ (regulacny plan) - zvyCajne historicky dokument
- obsahuje opis pozemkov pol'nohospodarskeho spoloCenstva, zoznam akcii, ako aj zasady,
typ a rozsah pouZitia, ekonomické plany a stanovy.

Pol'nohospodarske spolocenstvo ndkladnej dopravy

Pravne predpisy o ,,Bringungsrechte” (prepravné prdva) su stanovené v zdakone
o zakladnych nakladnych a lanovkovych drahach z roku 1967 (,,Giiter- und Seilwege-
Grundsatzgesetz 1967¢), vo Vestniku spolkovych zdkonov ¢. 198/1967. ,, Bringungsrecht
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(pravo na prepravu) je pravo presuvat’ osoby a veci cez vlastnictvo inych oséb a moze byt
udelené uradom v prospech pol'nohospodarskeho alebo lesnickeho pozemku, ak by tento
pozemok utrpel takzvany ,,Bringungsnotstand* ( situécia, ked’ pozemok nema, alebo ma len
nedostatocné moznosti pre nakladna dopravu), a pozemok tak nemohol byt primerane
riadeny. Prepravné pravo sa udeluje na zdklade ziadosti Uradnym ozndmenim
pol'nohospodarskeho orgéanu.

Ak sa na pozemkoch najmenej troch roznych vlastnikov udeli pravo na prepravu tovaru, toto
pravo bude uplatiiovat’ ,,Bringungsgemeinschaft (dopravné spolocenstvo) od okamihu
udelenia prava na prepravu. Dopravné spoloCenstvo je pravnicka osoba; kde jeho
organiza¢né poziadavky (vypracovanie internych zamerov, zastupovanie v zahranici) musia
byt upravené v stanovach. Prava na prepravu su pridelené vlastnikom opravnenych
pozemkov, nie spolocenstvu.

Ulohy dopravného spolo¢enstva zahfiiajii vystavbu, rozvoj, udrzbu a spravu nakladného
zariadenia, poskytovanie potrebnych vydavkov za material, vydavkov za pracu a fondy, ako
aj rozdelenie vydavkov ¢lenom.

O vsetkych sporoch medzi dopravnym spoloCenstvom a jej ¢lenmi vyplyvajucich zo
spolo¢ného vlastnickeho vzt'ahu rozhoduje pol'nohospodérsky organ.

Druzstvo lesnej nakladnej dopravy

Upravuje zdkon o lesoch z roku 1975, Vestnik spolkovych zdakonov ¢. 440/1975, podla
potreby, obsahuje pravidld a predpisy o nakladnej doprave. Na rozdiel od ustanoveni
upravujucich ndkladnu dopravu a lanovky sa vSak tieto obmedzuju na prepravu dreva a inych
lesnych produktov a na prepravu z lesov. Pravo na prepravu cez pozemok tretej strany sa
udel’uje len vtedy, ak by bola ndkladna doprava moZzna len za neprimeranych nékladov alebo
vobec. Ak medzi dotknutymi vlastnikmi pozemkov ned6jde k dohode, trad na zéklade
Ziadosti udeli pravo na prepravu na zaklade iradného oznamenia.

Podra ustanoveni zakona o lesoch sa musia spojit’ minimalne traja majitelia pozemkov aby
mohli vytvorit’” dopravné druZstvo, ktoré bude spolo¢ne stavat, udrziavat a vyuZivat
nakladnt dopravu. Takéto druzstvo moze byt zaloZzené pomocou dohody vSetkych
zucCastnenych stran a schvélenim Statitu orgdnom alebo uznesenim vicSiny zucastnenych
stran, oficidlnym zapojenim rezistentnej menSiny a schvélenim stanov.

Stanovy musia obsahovat' zoznam dotknutych pozemkov, prava a povinnosti ¢lenov,
ustanovenia o organoch druzstva a prijimanie rozhodnuti, ako aj vzorec na rozdelenie
nakladov.

Dohl'ad nad druzstvom lesnej ndkladnej dopravy je v kompetencii organu pre vSeobecnu
Statnu spravu (okresny urad) ako lesného uradu. Dohliada na dodrziavanie zdkona a stanov
druzstva a rozhoduje o sporoch vyplyvajtcich z ¢lenstva.

1.13. Rumunsko

Podl'a sucasnych pravnych predpisov ma rumunské pol'nohospodarstvo tieto formy
zdruzovania:

* polnohospodarske podniky a iné formy zdruzovania v polnohospodarstve (zdakon
¢. 36/1991 o polnohospodarskych podnikoch a iné formy zdruzovania v polnohospoddarstve);
» zdruzenia - spoloCenstva (nariadenie viady ¢. 26/2000 o zdruzeniach a naddciach
schvalené zakonom ¢. 246/2005);

* pol'nohospodarske druzstva (zdkon ¢. 566/2004 o polnohospoddrskej spoluprdci).
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Ustanovenia nariadenia viddy ¢. 37/2005 o uzndvani a fungovani skupin vyrobcov
a organizdcii pre uvadzanie polnohospodarskych a lesnickych vyrobkov na trh, mézu byt
vyssie uvedené asocia¢né formy uznané ako skupiny vyrobcov.

Zdruzenia a nadacie zriadené podl'a nariadenia viady ¢. 26/2000 st pravnické osoby bez
majetkovej ucasti. Zdruzenia pol'nohospodarskych vyrobcov, zalozené a prevadzkované
podla nariadenia viady ¢. 26/2000, predstavuji predmet prava vytvoreny dohodou medzi
troma alebo viacerymi osobami, ktoré na zaklade dohody zostavili zdruzenie vyrobcov, bez
naroku na vratenie hmotného vkladu, vedomosti a ich prispevku k praci na vykone ¢innosti
VO vSeobecnom zaujme, zdujme obce alebo, v pripade potreby pre ich osobné neziskové
privilégia.

Vyhody vytvorenia zdruZenia vyrobcov su:

- sledovanie miestneho, regionalneho alebo skupinového zaujmu;

- zlepSenie informacii o ponuke a dopyte;

- propagdcia potravinarskych vyrobkov na narodnych a medzinarodnych trhoch;

- zabezpecenie rovnakych prav pre vSetkych ¢lenov;

- ochrana zdujmov ¢lenov vo vztahoch s orgdnmi Statnej spravy a Statnou spravou;
- podpora postupov a technoldgii na zabezpecenie ochrany zivotného prostredia.

Pol'nohospodarske druzstvo zastupuje autonémne zdruzenie fyzickych a / alebo pravnickych
0s0b, podl'a potreby so Statitom prévnickej osoby sukromného préva, ktoré sa vytvara na
zaklade slobodne vyjadreného suhlasu stran na podporu zaujmov ¢lenov druzstva.

Zakon o polnohospodarskych druzstvach ¢. 566/2004, podla c¢lanku. 2 zakona,
pol'nohospodarske druzstvo je autondmnym zdruZzenim oséb a / alebo pravnym subjektom,
podla potreby pravnickou osobou stkromného prava zaloZzenou na slobodne vyjadrenom
stihlase zmluvnych stran s cielom presadzovat’ zaujmy €lenov druzstva v stilade so zdsadami
druzstva, ktoré su organizované a funguju podl’a tohto zakona. Clanok 3 zdkona je doplnkom
k €l. 2, podla ktorého je pol'nohospodérske druzstvo autondémnym zdruzenim s viacerymi
¢lenmi, s rdznym kapitalom, ktory posobi vylucne ako ekonomicky, technicky a socialny
subjekt na poskytovanie tovarov, sluzieb a pracovnych miest vylu¢ne alebo prevazne
¢lenom.

Zakladné imanie pol'nohospodarskeho druzstva mdze byt v hotovosti a / alebo inak. Podl'a
¢l. 17, prava a povinnosti pol'nohospodarskych druZstiev su rovnaké bez ohl'adu na velkost’
kazdej kvoty v hlavnom imani, kazdy ¢len je vyjadreny jednym hlasom. Respektive ¢l. 19
uvadza, ze financny zavazok Clena druzstva je obmedzeny poctom podielov.

Podra ¢l. 17, kazdy ¢len druZstva ma narok na jeden hlas, bez ohl'adu na velkost’ zakladného
imania, ¢o moze byt nepriaznivé pre pol'nohospodarske druzstvo z hl'adiska hospodarske;j
a finan¢nej efektivnosti, ked’ze ¢lenovia druzstva, ktori vlastnia akcie 1% -5%, budu mat’
tendenciu vyplacat’ dividendy po kazdom roku zberu a uspokoja sa len s platmi v porovnani
s tymi, ktori maju 20% a budld chciet reinvestovat cell sumu s cielom rozsirit
a modernizovat’ pol'nohospodarsky sektor a pol'nohospodarstvo.

Dedi¢ska zodpovednost’ je presne rovnaka ako v pripade spolo¢nosti s ru¢enim
obmedzenym, ¢o znamend, Ze zodpovednost polnohospodarskych subjektov v ramci
podielov, t.j. bez ohl'adu na sumu, ktord bude dlzné polnohospodarske druzstvo, jeho
¢lenovia budl zodpovedat’ len do vysky finanéného limitu upisanych podielov.

16



A v tejto situdcii ako v pripade spoloc¢nosti s ru¢enim obmedzenym neexistuje Ziadna
ochrana moznosti vymahania pohl'adavok kumulovanych pol'nohospodarskymi druzstvami
do Statneho rozpodtu, systému dani a poplatkov.

Lesnicke spoloCenstvo je typ majetku Specifického pre juhovychodnt Transilvaniu.
Clenovia spologenstva spravuju kolektivne pozemky bez toho, aby presne definovali
jednotlivé casti. Z pravneho hl'adiska sa to povazuje za sikromné vlastnictvo pravnickych
0s0b. Pozemky v tejto forme majetku nemozno predavat’, v sulade s platnymi zakonmi. Toto
pravne opatrenie ma za ciel zachovat’ majetkové prava predkov k pdde v miestnych
komunitach a zabranit’ Spekulaciam s pozemkami, ¢o predstavuje vynikajici spdsob ochrany
vztahu medzi zivotnym prostredim a vidieckymi spolo¢enstvami.

1.14. Slovinsko

V roku 2015 Slovinsko prijalo zdkon o polnohospoddrskych spolocenstvach. Zakon
upravuje ucel a zékladné¢ zasady polnohospodarskych spolocenstiev, ich clenstvo a
zastupenie, zodpovednost za zdavizky polnohospodarskych spolocenstiev, finan¢né
hospodérenie pol'nohospodarskych spolocenstiev, zdkladné akty, nazvy a registraciu
pol'nohospodarskych spolocenstiev, organy pol'nohospodarskych spolocenstiev, osobitny
spdsob hospodarenia s majetkom c¢lenov pol'nohospodarskeho spolocenstva, nadobtdanie
nehnutelnosti od ¢lenov polnohospodarskych spolocenstiev, osobitné dojednanie
o dedicstve a spdsob zaniku pol'nohospodarskych spolo¢enstiev.

Do roku 2015 boli pol'nohospodarske spolocenstva upravené zdkonom o obnoveni
polnohospodarskych spolocenstiev a restitucii ich majetku a prav.

V roku 2017 bola prijatad vyhlaska, ktorou sa urcuje hodnota majetkovej podstaty majetku,
ktora vlastnia ¢lenovia pol'nohospodarskeho spolo¢enstva. Vyhlaska upravuje sposob
ocenovania nehnutel'nosti, ktora je v spoluvlastnickom alebo kolektivnom vlastnictve ¢lenov
pol'nohospodarskeho spoloc¢enstva na tcely vypoctu hodnoty majetku, ktory slizi ako zéklad
na vypocet dedi¢ského podielu v dedicskom konani.

PoI'nohospodarske spolocenstvo ma zdkladny Statat. Tym sa zabezpeci implementacia
principu autonomie polnohospodarskeho spolocenstva, ktord umoziuje takémuto
spolocenstvu slobodne regulovat’ vnitorné vztahy v stlade s jeho pravidlami. Zakladny
Statat polnohospodarskeho spoloCenstva sa musi prijatt v sulade so zdkonom
o polnohospodarskych spolocenstvach a inymi predpismi.

V zékladnom Statate pol'nohospodarskeho spolocenstva musi byt uvedené:

. nazov a sidlo poI'nohospodarskej spolocenstva,

. ucel a ciel,

. ulohy pol'nohospodarskeho spolocenstva,

. organy, vol'by do orgénov a ich pradvomoci,

. Z0Zham pOZGkaV,

. dohoda o hlasovacich pravach k majetku v kolektivnom vlastnictve clenov
pol'nohospodarskeho spolocenstva

. prava a povinnosti ¢lenov,

. urovnavanie sporov medzi ¢lenmi,

. podmienky vymenovania ¢lenov,

. spdsob prijimania zmien a doplneni zadkladného Statutu,

. podmienky a spdsob ukoncenia pol'nohospodarskeho spolocenstva,
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. financovanie pol'nohospodarskeho spolocenstva a spdsob vykondvania kontroly nad
nakladanim s majetkom c¢lenov a nad finanénymi a materidlnymi operaciami
pol'nohospodarskeho spolocenstva,

. iné otazky dolezité pre fungovanie polnohospodarskeho spolocenstva.

Pol'nohospodarske spolocenstvo musi mat’ tieto organy:

. valné zhromazdenie, ktoré je najvyS$$im orgdnom spolocenstva a pozostiva zo
vSetkych jeho ¢lenov,

. predseda a podpredseda zastupujici pol'nohospodarske spolocenstvo,

. spravna rada ako riadiaci organ pol'nohospodarskeho spolocenstva,

. dozorna rada, ktora monitoruje finanéni vykonnost pol'nohospodarskeho
spolocCenstva.

Valné zhromazdenie je zlozené zo vsetkych ¢lenov pol'nohospodarskeho spolocenstva, je
najvys$$im organom pol'nohospodéarskeho spolocenstva, v ktorom ¢lenovia priamo
vykonavaju svoju volu a prijimaja najdolezitejSie rozhodnutia tykajuce sa spravy
spolocného majetku a vykonnosti pol'nohospodarskeho spolocenstva.

Predseda pol'nohospodarskeho spolocenstva musi zvolat’ valné zhromazdenie aspon raz
rocne (riadne valné zhromazdenie).

Clenovia, ktorych akcie predstavuju aspoi jednu pitinu vietkych hlasov &lenov, mozu tiez
poziadat, aby predseda zvolal mimoriadne valné zhromazdenie. Ziadost o valné
zhromazdenie musi byt podand pisomne a musi obsahovat otazky, ktorymi sa bude zaoberat’
valné zhromazdenie. Ak predseda pol'nohospodarskeho spoloCenstva nezvold valné
zhromazdenie do 15 dni od dorucenia pisomnej Ziadosti, zasadnutie moZu zvolat’ ¢lenovia,
ktori o to poziadali.

Valné zhromazdenie moéze zvolat aj dozorna rada, ak si to vyzaduji zaujmy
pol'nohospodarskeho spolocenstva.

Zakladny akt pol'nohospodarskeho spolocenstva definuje, ako a kde ma byt pozvanka na
valné zhromaZdenie zverejnend. Pozvanie musi umoznit’ vSetkym c¢lenom, aby boli
informovani o valnom zhromazdeni. Pozvanka musi obsahovat’ miesto, datum a ¢as konania
schodze, navrhovanu agendu a v pripade potreby aj informaciu o tom, Ze rozhodnutia mozno
prijat’ s nizSou véac¢sinou hlasov.

Najmenej jeden tyzden musi uplynut’ medzi zverejnenim pozvania alebo diom, kedy boli

pozvanky rozoslané, a valnym zhromazdenim.

Predseda pol'nohospodarskeho spolocCenstva je tiez ¢lenom polnohospodarskeho
spolocenstva. Kedze predseda kond v mene spolocenstva, menovana moze byt’ len osoba s
plnou sposobilost’ou na pravne tkony, schopna nezavisle vykonavat’ vSetky pravne.

Predsedu volia ¢lenovia polnohospodarskeho spolofenstva na valnom zhromazdeni
absoltutnou vécsinou (t. j. hlasmi ¢lenov, ktorych akcie predstavuja spolu viac ako polovicu
akcii).

Po volbach je predseda polnohospodarskeho spoloCenstva zapisany do registra
pol'nohospodarskeho spolocenstva.
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Ak nie je zvoleny predseda, kazdy ¢len pol'nohospodarskeho spoloc¢enstva méze navrhnut’
sudu, aby urcil predsedu pol'nohospodarskeho spolocenstva.

Spravna rada:

. rozhoduje o riadnej sprave majetku, ktory je v spoluvlastnictve spolo¢nikov (najma
o pravnom a vecnom riadeni nehnutel'nosti pol'nohospodarskeho spolocenstva, o vyuzivani
lesov a o vyuzivani pol'nohospodarskej pody, o investi¢nej udrzbe, o umiestiovani lesov
Vv lesoch, o vyuzivani a umiestiiovani pol'nohospodarskej pody v prenajme alebo

. rozhoduje o navrhu na urcenie dedic¢a majetku,

. vykonéva rozhodnutia valného zhromazdenia,

. realizuje finan¢ny a obchodny plén,

. rozhoduje o inych otazkach ustanovenych v zdkladnom akte pol'nohospodarskeho
spolocenstva, ktoré patria do pdsobnosti spravnej rady, a

. ak pol'nohospodarske spolo¢enstvo nemé spravnu radu (t. j. jednostupiiovy systém),

ulohy uvedenej rady vykonéava valné zhromazdenie.

Clenovia predstavenstva st &lenmi polnohospodérskeho spologenstva, ktori su do spravnej
rady voleni valnym zhromazdenim. Okrem ¢lenov pol'nohospodarskeho spolocenstva mozu
byt do spravnej rady zvoleni aj iné osoby, ak ich celkovy pocet nepresahuje polovicu
vSetkych ¢lenov spravnej rady.

Clenmi dozornej rady s &lenovia pol'nohospodarskeho spoloGenstva, ktori s voleni do
dozornej rady valnym zhromazdenim. Okrem clenov polnohospodarskeho spolocenstva
moézu byt do dozornej rady zvolené aj iné osoby, ak ich celkovy pocet nepresahuje polovicu
vSetkych ¢lenov dozornej rady.

1.15. Svédsko

Vo Svédsku je spravovanie spoloénych pozemkov upravené zakonom o sprave spolocnej
pody / spolocenstva.

Spolo¢né pozemky mozu byt spravované bud’ ako spolo¢né vlastnictvo, alebo ako sprava
spoloCenstva. Pri spolo¢nom vlastnictve je kazdy vlastnik pozemkového majetku ¢lenom
spravy a kazdy ¢len sa musi zi¢astnit’ dohdd tykajucich sa spoloéného majetku.

Ak ¢lenovia spolo¢ného vlastnictva nie st schopni dosiahnut’ dohodu, méZu vyzvat’ Narodny
pozemkovy turad, aby usporiadal zhromazdenie, aby bolo spolocenstvo spravované ako
sprava spolocenstva.

Ako sprava spolocenstva je zloZena z €lenov, ktori vlastnia spolo¢ny majetok je povaZzovana
za pravnickl osobu, ktorda ma pravomoc podpisovat pravne zavazné dokumenty atd’. za
spolocenstvo. Ucelom spravy spolocenstva je spravovat’ spolo¢nti podu.

Ak c¢len spoloCenstva preda svoj majetok, novy vlastnik sa automaticky stane ¢lenom
spolocenstva a predchadzajuci vlastnik uz nie je ¢lenom.
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1.16. Vel’ka Britania

Vo Velkej Britanii neexistuje priamo porovnatelna legislativna tuprava pre
vlastnictvo/spravu poI'nohospodarskej alebo lesnej pody.

Neexistuje ziadny Specificky typ pravnej formy, ktory sa musi pouzivat v
pol'nohospodarskom sektore. Spolocnosti si regulované zakonom o spolocnostiach z roku
2006 a su otvorené zahranicnym investiciam.

Pol'nohospodarske partnerstva su regulované zakonom o partnerstve z roku 1890 a zakonom
0 partnerstve s rucenim obmedzenym z roku 2000.

Pol'nohospodarske druzstva st registrované prostrednictvom jednej z niekol’kych pravnych
foriem, najcCastejSie podl'a zdkona o priemyselnej a technickej spolocnosti alebo spolo¢nosti
s ru¢enim obmedzenym podl'a zdkona o spoloc¢nostiach z roku 2006.

Vo Velkej Britanii su vSetky vlastnicke prava k pode zapisané v katastri nehnutelnosti.
Zapisy katastra nielen potvrdzuju vlastnictvo, ale aj podrobne popisuju prava a povinnosti,
ktoré sa viazu k pozemku.

Pol'nohospodarske najomné vzt'ahy sa riadia dvoma samostatnymi legislativnymi upravami
v zavislosti od toho, ¢i sa k zmluve o prendjme pristipilo pred alebo po roku 1995. Prenajmy
poskytnuté pred 12. julom 1984 prinasaji potencialne dedicské prava, ¢o moze mat za
nasledok pravo az dvoch dalSich generacii pol'nohospodéarov ziskat pol'nohospodarsky
podnik.

Dlhodobé najmy pddy sa nevyuzivaju, ale ak sa vyskytnii, mozu byt najom az na 999 rokov.
Najom pdody na viac ako 30 rokov je vSak ojedinely. Nové najmy sa spravidla poskytuji na
kratke obdobie, pricom vacsina prenajmov pddy je na menej ako 10 rokov.

Sprava spolo¢nych pozemkov berie do uvahy zaujmy vlastnika aj ostatnych l'udi, ktori majt
pravo na pdodu, ale nevlastnia ju. Sprava spolo¢nych pozemkov moze byt riadena vlastnikom
pozemku, alebo neformalne, vlastnikmi pozemkov a osobami, ktoré pracuju spolo¢ne,
napriklad na udrzani pody, alebo formalne zriadenim Statutdrneho vyboru - zucastnené
strany zasadaju v rade a rozhoduju hlasovanim- takéto rozhodnutia rady su pravne zavazné.
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Zaver (strucné zhrnutie)

Odbor Parlamenty institut ziskal informdcie o spolocenstvach vlastnikov pody v krajinach
Ceska republika, Chorvatsko, Estonsko, Finsko, Grécko, Holandsko, Madarsko, Litva,
Lotyssko, Polsko, Portugalsko, Rakiisko, Rumunsko, Slovinsko, Svédsko a Velka Britania.

Z odpovedi vyplhva, Ze vdcsina krajin nema vo svojej legislative upravené
polnohospodarske spolocenstva v takej forme, aby boli porovnatelné s polnohospodarskymi
spolocenstvami slovenského prdavneho poriadku. Riesenie pozemkovych spolocenstiev preslo
mnohymi zmenami najmd po roku 1948 (po zruseni nevolnictva) a na zaciatku 20. storocia
a predstavuje Specifické riesenie v krajinach byvalého Rakiisko-Uhorska.

Staty Rakiisko a Slovinsko vo svojich odpovediach uvddzajii systém fungovania pozemkovych
spolocenstiev, kde clenovia spolocne rozhoduju o riadeni a fungovani spolocenstva. V
Rakusku existuju rozmne typy polnohospodarskych spolocenstiev - Polnohospodarske
spolocenstvd, polnohospodarske spolocenstva ndakladnej dopravy, druzstva lesnej ndkladnej

dopravy.

Vztahy obcianskych prav spolocného viastnictva v Lotyssku sa riadia Obcianskym
zdkonnikom. Ziadny spoluvilastnik nesmie bez suhlasu ostatnych zatazit predmet spolocného
vilastnictva majetkovymi pravami, ani ho odcudzit.

V Rumunsku existuje forma lesnych spolocenstiev. Takdto forma hospodarstva je Specificka
pre juhovychodnu Transilvaniu. Clenovia spolocenstva spravuju kolektivne pozemky bez
toho, aby presne definovali jednotlivé casti.

V Polsku su pozemkové spolocenstva upravené zdkonom zdkon o rozvoji pozemkovych
spolocenstiev.

Vo Svédsku je spravovanie spolocnych pozemkov upravené zdkonom o sprdave spolocnej
pody / spolocenstva. Spolocné pozemky mozu byt spravované bud’ ako spolocné viastnictvo,
alebo ako sprava spolocenstva.

V Madarsku existuju zdruzenia lesného hospoddarstva a existuje aj osobitny druh viastnictva
nerozdelenych pozemkov, ktoré maju spolocnych vlastnikov. Pravo na pouZivanie
spolocnych pozemkov maju samospravne organy, cirkev, naddcie, zdruzenia lesnikov z
roznych sektorov.

V' Estonsku existujui obchodné zdruzenia, ktorych cielom je podporovat a presadzovat
hospodarske zaujmy svojich clenov prostrednictvom spolocnej hospodarskej cinnosti. Podla
zdkona o lesoch (§ 10 ods. 5) je lesnym zdruzenim neziskové zdruzenie a obchodné zdruzenie,
ktorého Statutarnou cinnostou je obhospodarovanie lesov a ktorého clenmi su fyzické a
sukromné pravnické osoby s lesnou podou. Lesné zdruzenie je prvym partnerom vlastnika
lesa v lesnom hospodarstve. Je to organizdcia, ktora zdruzuje viastnikov s regiondalnym a
spolocnym zaujmom, pontika lesnicke poradenstvo a rozne lesnicke sluzby.

Vo Finsku su lesnicke spolocenstva nazyvané spolocne viastnené lesy. Ide o oblast, ktora

patri k viacerym nehnutelnostiam spolocne a je urcend na vyuzZivanie a vykondvanie
lesnictva v prospech podielnikov.
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V' Litve podla zdkona o polnohospodarskych spolocnostiach je polnohospodarska
spolocnost tvorena osobami, ktoré prispievaju svojim majetkom k spolocnému majetku na
vykonavanie obchodnej cinnosti v oblasti polnohospodarstva.

Pouzité zdroje
- ECPRD request No. 3611 Land Communities

Zakon ¢. 97/2013 Z.z. pozemkovych spolocenstvich v zneni neskorsich predpisov.
Dostupné na internete https://www.slov-lex.sk/pravne-
predpisy/SK/ZZ/2013/97/20181001, [cit. 30.4.2019]
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