Predseda viddy Slovenskej republiky

V Bratislave 27. augusta 2018
A R // éo 17 Cislo: 22743/2018

Vézeny pan predseda,

na zaklade poverenia vlady Slovenskej republiky Vam oznamujem, Ze vlada
Slovenskej republiky na svojom zasadnuti 22. augusta 2018 prerokovala navrh poslancov
Nérodnej rady Slovenskej republiky Petra Antala a Edity Pfundtner na vydanie zakona,
ktorym sa meni a dopiiia zakon Narodnej rady Slovenskej republiky & . 182/1993 Z. z. o
vlastnictve bytov a nebytovych priestorov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov (tla¢ 975) a uznesenim &. 386 vyslovila s navrhom sihlas s tym, Ze

k nemu uplatiiuje pripomienky uvedené v priloZenom stanovisku vlady Slovenskej republiky.

S pozdravom
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VazZeny pan

Andrej Danko

predseda Narodnej rady Slovenskej republiky
Bratislava



STANOVISKO
vlady Slovenskej republiky

k ndavrhu poslancov Ndrodnej rady Slovenskej republiky Petra ANTALA
a Edity PEUNDTNER na vydanie zikona, ktorym sa meni a dopliia zikon Narodnej
rady Slovenskej republiky &. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov
(tlag 975)

Vlada Slovenskej republiky sdhlasi s navrhom poslancov Narodnej rady Slovenskej
republiky Petra Antala a Edity Pfundtner na vydanie zakona, ktorym sa meni
a dopiﬁa zakon Nérodnej rady Slovenskej republiky ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov ao zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov (tlag 975) s tym, Ze k nemu uplatiiuje nasledovné pripomienky:

I. Prijatim zmeny navrhnutej vbode 26 by doslo k situacii, Ze zadkon by uZ
neobsahoval ani doteraj$iu upravu zastupovania vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v
dome na stde alebo inych §tatnych organoch, ¢o by extrémne komplikovalo konania najmé na
side pre velké mnoZstvo moznych aktivne a pasivne legitimovanych vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v bytovom dome. Z uvedenych dovodov povaZujeme za potrebné
doplnit’ ipravu konania za vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome najvhodnejSie do
spolo&nych ustanoveni o sprave domu podla § 9 zakona.

Z uvedenych dovodov navrhujeme v bode 34 ndvrhu zakona doplnit’ v § 9 nielen
odseky 5 a 6, ako je uvedené v navrhu zdkona, ale aj d’al3ie odseky 7 a 8 takto:

,(7) Spolo&enstvo a spravca su povinni vykonavat’ spravu domu samostatne v mene a na ucet
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Spolo€enstvo a spravca vo vlastnom mene
zastupujui a konaju na uget vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome pred sidom a
inym orgéanom verejnej moci; toto zastupovanie trva, kym sa v konani pred sudom alebo pred
inym orginom verejnej moci nepreukaze rozpor z4ujmov spologenstva alebo spravcu so
z4ujmom zastupovanych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

(8) Spologenstvo a spravca zastupuju v konani pred sidom a inym organom verejnej moci aj
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome,
a) proti ktorym smeruje navrh na zalatie konania podany prehlasovanym vlastnikom bytu a
nebytového priestoru v dome, navrh na zadatie konania o zdrzanie sa vykonu zaloZného prava
alebo zakaz vykonu zaloZného prava podany inym vlastnikom bytu a nebytového priestoru v
dome,
b) ktori sa doméhaju thrady dlhu alebo plnenia inej povinnosti vlastnikom bytu a nebytového
priestoru v dome.*.

Odbvodnenie:
Pri sprdave domu kond spolocenstvo alebo sprdvca v mene a na ucet vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome. Iny spésob konania spoloCenstva alebo sprdvcu je pri sudnych



sporoch. V zdujme zlepsenia vymozitelnosti prdva sa novo ustanovuje zdkonny rezim konania
sprdveu a spolocenstva za viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome v sudnych a inych
konaniach. Ide nielen o spory s tretimi osobami, ale aj o konania, v ktorych viastnici bytov a
nebytovych priestorov v dome Zaluji alebo su zalovani inym vlastnikom bytu a nebytového
priestoru v dome. V aplikacnej praxi vznikajii procesne tazko riesitelné situdcie, kde je
stranou sporu niekolko desiatok alebo dokonca stoviek viastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome, ktori si zdroven spoluvlastnikmi spolocnych casti domu, spolocnych
zariadeni domu, prislusenstva, pripadne prilahlého pozemku. Uvedeny stav nielenze
obmedzuje pristup tychto viastnikov k spravodlivosti, ale siicasne zdsadnym spésobom stazuje
aj postup siidu, ktory musi konat' s jednotlivymi viastnikmi bytov a nebytovych priestorov v
dome, tymto osobitne dorucovat a pod. V silade s navrhovanou dikciou bude spravca alebo
spolocenstvo aktivne alebo pasivne legitimovanym bez ohladu na zmenu viastnickych vztahov
v dome po zacati siidneho konania. Zo zdkona kond v danom sidnom alebo inom konani za
viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome spolocenstvo alebo sprdvca.

Ak by sa vysSie navrhovana dprava nevykonala, bude potrebné vypustit bod 26
névrhu zikona a znenie bodu 13 doplnit’ takto:
,13. V § 7b ods. 2 prvej vete sa za slovo ,uzatvara“ vkladaji slovd ,,v mene a na tcet
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome* a posledna veta znie: ,,Spologenstvo je
povinné vykonavat spravu domu samostatne v mene a na Uéet vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome; vo vlastnom mene zastupuje vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v
dome a kona na uget vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome pred sidom a inymi
organmi verejnej moci.”.

PretoZe Gvodna veta bodu 34 navrhu nekore$ponduje s textom ustanovenia, bude
taktie? potrebné v tvodnej vete tohto bodu slova ,odsekmi 5 az 8 nahradit’ slovami
,odsekmi 5 a 6“. Taktiez bude potrebné legislativno-technicky upravit’ body 22, 27 az 30,
pretoZe vypustenim bodu 26 by nedoslo k preéislovaniu odsekov v § 8b.

I1. Je potrebné taktieZ upozornit’ na skuto¢nost, Ze predvetie bodu 11 névrhu zékona
nekore§ponduje s textom samotného ustanovenia. Podl'a predvetia sa menia prvé dve vety
§ 7a ods. 1, ale samotny navrh znenia obsahuje tri vety.

V ndvrhu zakona tieZ absentuje opravnenie vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome mat' k dispozicii aktualne znenie zmluvy o spolodenstve, obdobne ako maju aj
vlastnici bytov a nebytovych priestorov v domoch, kde sprdvu vykonava spravcovska
spolo&nost’.

VzhPadom na uvedeny rozsah nevyhnutnych uprav navrhujeme pre lepSiu
zrozumitelnost’ také znenie bodu 11, ktoré bude menit’ v § 7a cely odsek 1. Navrhujeme toto
znenie:

,11.V § 7a odsek 1 znie:

(1) Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome uzatvaraji na neurCiti dobu
pisomnu zmluvu o spologenstve. Zmluva o spoloZenstve sa uzatvara rozhodnutim vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome. Zmluvu o spologenstve podpisuje osoba zvolena za
predsedu spoloenstva a ina osoba uréena vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome;
podpis ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome sa nevyzaduje. Takto



uzavretd zmluva o spolodenstve je zdvdzna pre vietkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome. Predseda spologenstva je povinny schvélenti zmluvu a pri jej zmene Gplné
znenie zmluvy dorugit’ kazdému vlastnikovi bytu a nebytového priestoru v dome do 30 dni od
jej schvalenia vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome. Zmluvu o spologenstve
nemodze vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome vypovedat.*.

III. Z navrhovaného znenia § 9 ods. 5 pism. a) zdkona (bod 34 navrhu) vyplyva pre
spravcov a spologenstva povinnost’ evidovat’ vietky prijaté rozhodnutia a zapisnice. V navrhu
zdkona viak absentuje povinnost’ vlastnikov, ktori zvolali schodzu alebo pisomné hlasovanie
sami, aby original zapisnice a vysledok hlasovania dorudili spravcovi alebo predsedovi
spologenstva. Z uvedeného dévodu povazujeme za potrebné doplnit’ do navrhu zékona tato
povinnost’ zvoldvatelov schddze alebo pisomného hlasovania zradov vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome.

V tejto suvislosti navrhujeme vykonat' zmenu v bode 41 tak, Ze v navthovanom zneni
§ 14a ods. 6 sa na konci pripoji tato veta: ,,Ak aspori $tvrtina vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome zvolala schodzu vlastnikov alebo vyhlasila pisomné hlasovanie, original
zapisnice a vysledok hlasovania schodze vlastnikov alebo vysledok pisomného hlasovania
musi predsedovi spologenstva alebo spravcovi dorudit’ povereny zistupca vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov vdome do siedmich dni od konania schédze vlastnikov alebo od
skonéenia pisomného hlasovania.®.

IV. Do predlozeného poslaneckého navrhu zdkona je potrebné zapracovat tieto
d’alsie, aj legislativno-technické pripomienky:

K CL I

1. Z nazvu navrhu zikona je potrebné vypustit’ slova ,,a o zmene a doplneni niektorych
zékonov*, pretoZe navrhom zakona sa nemenia ani nedopliiaju Ziadne d’alSie zdkony.

2. V_uvodnej vete navrhu zikona na konci je potrebné slova ,zakona¢. ..../2018 Z. z.
nahradit’ slovami ,,zdkona €. 177/2018 Z. z.%, ktory bol v Zbierke zakonov Slovenske;j
republiky vyhlaseny 22.juna 2018.

3. Kbodul
Tento novelizaény bod je potrebné vypustit' a ponechat’ si¢asné znenie platného zakona.

4. K bodu 5
V § 5 ods. 2 odpori¢ame slovo ,,vyhlasenie” nahradit’ slovom ,,potvrdenie.

5. Podla navrhu zdkona v bode 4 sa v § 5ods. 1 vypista pismeno f), preto je potrebné
vypustit’ aj stvisiace ustanovenie. Z uvedeného dévodu je preto potrebné za bod 6 doplnit’
novy bod v tomto zneni:

»7- V § 5 ods. 8 sa vypusta posledna veta.“.
Zaroveti je potrebné precislovat’ d’alSie body navrhu zdkona.



6. K bodu 7
V § 6 ods. 1 druhom riadku je potrebné za slovo ,,pravnickd® vloZit’ slovo ,,0soba“.

7. K bodu 8
Tento novelizacny bod odporu¢ame upravit’ takto:
»V § 6 ods. 2 pism. a) sa za slovo ,,opravy“ vklada Ciarka a slova ,,a udrZiavanie“ sa
nahradzaju slovami ,,rekons$trukciu a modernizaciu®.“.

8. K bodu 20
— Vivodnej vete tohto novelizaéného bodu je potrebné slovo ,,znie“ nahradit’ slovom
»Zneju’.
— V tomto novelizacnom bode je potrebné slova ,,Schvédlena zmluva o vykone spravy,
jej zmena alebo zanik* nahradit’ slovami ,,Zmluva o vykone sprivy, jej zmena alebo
zanik schvalené podl'a § 14b ods. 1 pism. e)“.

9. Vzhl'adom na nepresne citovany pévodny text zakona je potrebné bod 22 upravit’ takto:
»22. V § 8a ods. 4 sa slova ,,roény plan oprav podl'a § 8b ods. 2 pism. h) na nasledujuci
kalendarny rok‘ nahradzaji slovami ,,plan oprav na nasledujici kalendarny rok podla
§ 8b ods. 1 pism. g)“.

10. K bodu 24
V tomto novelizatnom bode je potrebné slovad ,podla § 14 az 14b“ nahradit
slovami ,,podl'a § 14b ods. 1 pism. €)“.

11. PretoZe sa navrhuje vykonat upravy v § 7a ods. 1 a § 9 ods. 4, je potrebné taktiez upravit
znenie suvisiacich ustanoveni, a to § 8a ods. 8 a ods. 10 pism. ¢). Z uvedenych doévodov
je potrebné za bod 25 vlozit' dva nové body v tomto zneni:

»26. V § 8a ods. 8 posledne;j vete sa slova ,,§ 7a ods. 1 druhej vety* nahradzaji slovami
»9 14b ods. 1 pism. g)*.
27. V § 8a ods. 10 pism. c) sa vypustaju slova ,technického zariadenia“.*.
Zaroveil je potrebné predislovat’ d’alSie body navrhu zakona.

12. K bodu 28
V § 8b ods. 1 pism. g) je potrebné slova ,,do 30. novembra bezného roka“ nahradit’
slovami ,,kazdoro¢ne do 30. novembra®.

13. V bode 29 navrhu zakona je nespravne uvedené, Ze sa ma navrhovand zmena vykonat’
v odseku 2. Spréavne by sa mala tykat” odseku 3. Vzhl'adom na duplicitnii pravnu apravu
v bodoch 29 a 30 ndvrhu zakona je potrebné obsah tychto bodov zlugit' do jedného bodu.
Z tohto dévodu navrhujeme vypustit’ bod 29 a ponechat’ len upravu v bode 30. Dalsie
body je potrebné primerane preislovat’.

14. Podl'a § 9 ods. 2 v bode 32 navrhu zdkona sa zjednocuje pravna prava zodpovednosti za
zavizky vzniknuté pri vykone spravy pre spravcov aj spolo&enstva. Preto by sa mal
z doévodu duplicity v § 8b vypustit’ odsek 4 platného znenia zdkona.
Z uvedeného dovodu je potrebné za bod 30 vloZit’ novy bod v tomto zneni:

»31.V § 8b sa vyptsta odsek 4.%.
Zaroveri je potrebné precislovat’ dalie body navrhu zakona.



15. K bodu 34

— V §9ods. 5 pism. ¢) je potrebné slovo ,,zodpovedaju nahradit slovom ,,zodpoveda“.

— V §9ods. 5 pism. d) je potrebné slova ,,su predseda alebo spravca povinny® nahradit’
slovami ,.je predseda alebo spravca povinny*.

~ V§9ods. 6 je potrebné v deviatom riadku za slovo ,dodavatel'ské“ a za slovo
»pracovné® vloZit' slovo ,,zmluvy“ a v desiatom riadku za slova ,,za plnenia a“ vlozit’
slovo ,,vyt&tovania® .

— Na konci tohto novelizatného bodu je potrebné doplnit’ chybajiicu pozndmku pod
¢iarou k odkazu 12f :
»Pozndmka pod iarou k odkazu 12f znie:

» 2" Zakon &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov.“.“.

16. K bodu 40
— V§ 14 0ds.3 je potrebné slova ,,alebo nebytovy priestor dome* nahradit’ slovami
»alebo na nebytovy priestor v dome*.
— V § 14 ods. 4 pism. c) je potrebné slovo ,,&lenov* nahradit slovom ,,&lena® a na konci
textu pripojit’ ivodzovky a bodku.

17. V bode 41 v § 14b je potrebné oznadenie odseku ,,8 nahradit’ oznagenim L0

18. K bodu 45
~ Vivodnej vete tohto noveliza&ného bodu je potrebné za slova ,,vratane® vloZit slova
»hadpisov a“.
— V § 20b v uvodnej vete k poznamke pod &iarou k odkazu je potrebné za oznadenim
odkazu 22ac vypustit' zitvorku a v citdcii odkazu za Gvodzovkami upravit &islo
odkazu hornym indexom ,,>*)«.

19. K bodu 46
Tento novelizany bod odporiitame upravit' a ponechat sucasné znenie § 24 ods. 1
platného zakona s vypustenim vylugenia ustanovenf tykajucich sa spologenstva.

20. K bodu 47
V nadvéznosti na Ndrodnou radou Slovenskej republiky prijaty zakon &. 177/2018 Z. z. o
niektorych opatreniach na znizovanie administrativnej zat'aze vyuzivanim informa¢nych
systémov verejnej spravy a o zmene a doplneni niektorych zikonov (zdkon proti
byrokracii) - &l. XVI 6smy novelizaény bod § 32f - je potrebné \ivodni vetu tohto
novelizagného bodu upravit’ takto: ,,Za § 32f sa vklada § 32g, ktory znie:* a aj oznadenie
»§ 32 nahradit’ oznatenim ,,§ 32g“.

KCL. 11
V &lanku II je potrebné upravit' navrhovana G&innost vzhPadom na nevyhnutne potrebny
legislativny proces.



