POZMENUJUCI A DOPLNUJUCI NAVRH
poslanca Narodnej rady Slovenskej republiky Martina Fecka

k vlidnemu navrhu zdkona, ktorym sa meni a dopliia zikon & 97/2013 Z. z. o
pozemkovych spoloenstvach v zneni zikona & 34/2014 Z. z. a ktorym sa menia a doplitaja
niektoré zakony

(tla¢ 748)

Vladny navrh zdkona, ktorym sa meni a doplfia zakon & 97/2013 Z. z. o pozemkovych
spolotenstvach v zneni zdkona & 34/2014 Z. z. a ktorym sa menia a dopliiaji niektoré
zakony sa menti a dopliia takto:

1. V Cl Isa za doterajii bod 2 vklad4 novy bod 3, ktory znie:
»3. V § 2 odsek 2 znie:

»(2) Na prdva a povinnosti vlastnikov spolo¢nej nehnutelnosti a vlastnikov spolo¢ne
obhospodarovanych nehnutel'nosti sa vztahuji ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika,
ak§8o0ds.1,8§90ds.1a23,9a212a16,§100ds. 4, §11 ods. 6a§150ds. 2a3
neustanovuja inak.”.”.

Doterajsie body sa primerane precislujt.
Odébvodnenie:

Ide o legislativno-technické vipravy, ktoré bezprostredne siivisia s bodmi 8 (§ 9 ods. 7), 9 (§ 9
ods. 8), 13 (doplnenim § 9 ods. 16) a26 (vypustenim § 15 ods. 4) tohto pozmeriujiiceho
a dopliiujiiceho ndvrhu a § 11 ods. 8 ticinného zdkona o pozemkovych spolocenstvich, ktory by
vzhladom na svoje znenie mal byt tieZ uvedeny v § 2 ods. 2 zdkona o pozemkovijch spolodenstvich
(prijatim tohto pozmeriujiiceho a doplfiujiiceho ndvrhu dojde k precislovaniu § 11 ods. 8 na § 11 ods.
6).

2. VCLI doterajSom bode 3 v § 2 ods. 3 sa za slové ,nehnutelnosti, ktorému zodpoveda
vymera mensia ako 2 000 m2?”vkladaja slova ,ak ide o polnohospodérsky pozemok,
alebo vymera mensia ako 5000 m?, ak ide olesny pozemok” a na konci sa bodka
nahrddza &iarkou a pripéjaja sa tieto slové: ,ak ide o polnohospodarsky pozemok,
alebo vymera mensia ako 5000 m?, ak ide o lesny pozemok.”.

Odébvodnenie:

v

Napriek tomu, Ze § 21 ods. 2 zdkona ¢. 180/1995 Z. z. o niektoryjch opatreniach na
usporiadanie vlastnictva k pozemkom v zneni neskorsich predpisov umoZiiuje, aby osobitny zdkon (t.j.
zidkon o pozemkovyjch spolocenstvdch) upravil podmienky drobenia polnohospodirskych pozemkov
a lesmyjch pozemkov vo vlastnictve clenov pozemkovijch spolocCenstiev, je mozZné sa nazddvat, Ze nielen
z praktického hladiska s cielom zabrdnit drobeniu pozemkov nad tinosnti mieru, ale aj z hladiska
urcitej vnitornej konzistencie slovenského privneho poriadku, by bolo Ziaduce, aby obmedzenia
tykajiice sa drobenia pozemkov, pokial ide o ich vymeru, stanovili rovnako, ako je tomu podla § 23 ods.
1 zdkona ¢. 180/1995 Z. z. o niektorych opatreniach na usporiadanie vlastnictva k pozemkom v zneni
neskorsich predpisov, t.j. aby nesmel pri prevode podielu spolocnej nehnutelnosti vznikniut



spoluvlastnicky podiel na spolocnej nehnutelnosti, ktorého wvymera je v pripade
pol'nohospoddrskej pody mensia ako 2000 m? a v pripade lesnej pody mensia ako 5000 m?2.

3. V (l.1sa za doterajsi bod 6 vklad4 novy bod 7, ktory znie:
»7.V § 5 ods. 1 pism. i) sa za slova ,,podla § 10 ods. 1 a 2" vklada &iarka a slova , ktoré

I/

vlastni obec”.”.
Doterajsie body sa primerane pre&isluja.
Odédvodnenie:

V pozemkovyjch spoloCenstvich sa casto vyskytujii pripady, ked spoluvlastnicke podiely
vlastni obec. PovaZuje sa za potrebné, aby spoluvlastnicke podiely obce boli rovnako ako
podiely Slovenského pozemkového fondu alebo pravnickej osoby podla § 10 ods. 6 zdkona
o pozemkoviyjch spololenstvich uvedené v zmluve o spololenstve. Majetkové postavenie
a hospodirenie obci s ich majetkom, teda i so spoluvlastnickymi podielmi, upravuje zdkon ¢. 138/1991
Zb. 0 majetku obce v zneni neskorsich predpisov.

4. V Cl.1sa za doteraj¥f bod 6 vklad4 novy bod 7, ktory znie:
»7.V § 5 ods. 1 pismeno j) znie:

»j) dal8ie skuto¢nosti podla odseku 2, § 9 ods. 11, § 13 ods. 1 pism. d), § 13 ods. 4 a 6,
§150ds.1a3.”.”.

Doterajie body sa primerane pre¢isluji.
Oddvodnenie:

Ide o legislativno-technické vipravy, ktoré bezprostredne sivisia s bodmi 11 (§ 9 ods. 11), 19
(vloZenim § 13 ods. 5 ako i s bodom 33 vlddneho ndvrhu zdkona) a 26 (vypustenim § 15 ods. 4) tohto
pozmetiujiiceho a doplfiujiiceho ndvrhu.

5. V Cl I doterajiom bode 8 v § 5 ods. 3 pism. a) sa na konci vyptsta ¢iarka a pripéjaja
sa tieto slové ,podla § 18 ods. 1,”.

Odévodnenie:
Ide o terminologické spresnenie ustanovenia z dévodu jeho jednoznacnosti a zrozumitelnosti.
6. V Cl I doterajsom bode 10 v § 6 pism. a) sa slovo , pat” nahrddza slovom ,desat”.
7. V Cl1sa za doterajsf bod 14 vklad4 novy bod 15, ktory znie:

»15. V § 9 ods. 6 sa na zadiatok vklad4 nova prva veta, ktord znie: ,Podiel vlastnika
na spolo¢nej nehnutelnosti nesmie presiahnut 10 % okrem pripadov podla § 9 ods.
10a11.”.".

Doterajie body sa primerane preéislujti.

Oddvodnenie k bodom 6 a 7:

S cielom zabrinit kumulovaniu podielov v rukdch niekolkych vlastnikov sa stanovuje
maximdlna vyska podielu 10 % z celkovej vymery spolocnej nehnutelnosti, ktoré moZe vlastnit jedna
osoba. Obdobny tcel sleduje aj vlddny ndvrh zikona v § 6 pism. a), ktory zavddza zrusenie
spolodenstva, ak sa zniZi pocet clenov spoloCenstva na menej ako pit. V tejto situdcii vsak nie je



obmedzené vlastnictvo podielu na spolocnej nehnutelnosti a vlastnik moZe v redli disponovat aj 90%
podielov, ¢im sa absoliitne vytrdca hlavny tcel spoloCenstva vlastnikov spolocnej nehnutelnosti
a presadenie zdmerov zo strany minoritnych vlastnikov.

Vzhladom na dpravu § 9 ods. 6 tohto pozmeriujiiceho a dopliiujiiceho ndvrhu sa z dévodu
upravy budiicich vztahov (s ohladom na znenie prechodnyjch ustanoveni, ktorymi sa vylucuje pouZitie
10% hranice na podiely ziskané do nadobudnutia vicinnosti tohto zdkona) navrhuje zvysit hranicu pre
zruSenie spolocenstva, ak pocet Clenov klesne pod desat. V praxi to bude znamenat, Ze podielnici budi
nadalej vlastnit podiely na spoloCnej nehnutelnosti v doterajsej vyske, avsak od nadobudnutia
uicinnosti tohto zdkona podielnik nebude méct nadobudniif podiel, ak by presiahol 10 %.

8. VCLI doterajiom bode 15 v § 9 odsek 7 sa slové ,nevztahuje vieobecné ustanovenie
o predkupnom préve,15) ak nejde o prevod podla § 11 ods. 2.” nahrddzaja slovami
»vztahuje veobecné ustanovenie o predkupnom préve.15)”.

9. V CL I doterajsom bode 16 v § 9 ods. 8 sa vypastaja slova ,na tretiu osobu”.
Ododvodnenie k bodom 8 a 9:

Uz pri vzniku urbdrskych ainijch spolocenstiev bolo definované predkupné privo clenov
spolocenstva ako jeden zo zédkladnyjch pilierov systému pozemkovijch spolocenstiev. Predkupné privo je
takymto spdsobom zakotvené v slovenskom prdvnom poriadku vSeobecne, teda nielen v pripade
spoluvlastnickych podielov na spolocnej nehnutelnosti, ale aj v pripade spoluvlastnictva
k nehnutelnostiam, ktoré nie si spolocnou nehnutelnostou, ato vzmysle § 140 Obcianskeho
zdkonnika. Vypustenim mozZnosti uplatnit si predkupné prdvo v pripade prevodu podielu spolocnej
nehnutelnosti medzi clenmi spolocenstva jeho predajom sa méZe javit ako vicelové a potierajiice zmysel
pozemkového spolocenstva ako takého. V praxi tak moZe dochddzat kiicelovému preskupovaniu
podielov a vytvdraniu vicsiny, ktord ma s pozemkovym spoloCenstvom nekorekiné vimysly.

S cielom zabrdnit moZnosti vzniku takychto situdcii povaZujeme za dbleZité zachovanie
predkupného priva vo vsetkych pripadoch tak, ako to ustanovuje § 140 Obcianskeho
zdkonnika. Na prevod podielu spolocnej nehnutelnosti podla § 9 ods. 7 sa bude predkupné
prdvo vztahovat, & uz v pripadoch prevodu podielu medzi vlastnikmi podielov na spolocénej
nehnutelnosti alebo prevodu na tretie osoby.

Vlastnikovi spoluvlastnickeho podielu na spolocnej nehnutelnosti sa ponechdva moZnost
zavedend zikonom o pozemkovych spolocenstvich poniknuf svoj podiel ostatnym spoluvlastnikom
prostrednictvom vijboru spoloCenstva, t.j. okrem Standardnej moZnosti poniiknut svoj podiel ostatnym
spoluvlastnikom priamo, a to v pripade prevodu medzi jednotlivymi spoluvlastnikmi aj v pripade
prevodu medzi vlastnikom podielu na spolocnej nehnutelnosti a trefou osobou.

10. V CL. I doterajsom bode 18 v § 9 ods. 10 sa na konci bodka nahradza &arkou
a pripéjaju sa tieto slova: ,ak tento zdkon neustanovuje inak.”.
Odévodnenie:

Ide o legislativno-technickii vpravu, ktord bezprostredne suvisi sbodom 11 tohto
pozmeriujiiceho a dopliiujiiceho ndvrhu.

11. V CL. I doteraj’i bod 19 znie:

»19.V § 9 ods. 11 sa za slova , spoloénej nehnutelnosti” vklad4 &iarka a slova ,ak by
podiel spolo&enstva na spolo¢nej nehnutelnosti presiahol 49 %,” a na konci sa pripsja



tato veta: ,Zmluva o spolofenstve podla § 5 ods. 1 pism. d) méZe obmedzit
oprédvnenia organov spolodenstva nadobudat podiely na spoloénej nehnutelnosti
prevodom alebo prechodom vlastnickeho prava.”.”.

Ododvodnenie:

Je vitanym krokom umoznit prevod alebo prechod vlastnickeho prdva k podielu na spoloCnej
nehnutelnosti na spolocenstvo, i ked’ v podobe urcitého obmedzenia (stanovenim vijsky podielu, ktord
presiahne 49 %), tak ako to stanovuje vlidny ndvrh zdkona. V sicasnej dobe totiZ existuje niekolko
pozemkovych spoloCenstiev, kde jednym z podielovjch spoluvlastnikov spolocnej nehnutelnosti je
samotné pozemkové spolodenstvo. Pri urdovani podielov spoluvlastnikov vrdtane pozemkovyjch
spolocenstiev sa pritom vychddzalo z evidencie pozemkovyjch knih ako i z urbdrskych knih. Na rozdiel
od toho, nie je Ziaduce, aby sa umoZiioval prevod alebo prechod vlastnickeho priva
k spoloéne obhospodarovanej nehnutelnosti na spolofenstvo vébec (teda ani do vysky
nepresahujiicej 49 % podla vlddneho ndvrhu zikona), pretoZe to popiera samotnil podstatu tohto typu
spoloéného hospoddrenia na pode.

Ziroveri sa zamedzuje zneuZivaniu postavenia volenych orginov spolodenstva pri skupovani
podielov spoloénej nehnutelnosti tym, Ze v zmluve o spololenstve mozZno obmedzif oprivnenie
orginov spolodenstva pri skupovani tjchto podielov, ak to v konkrétnom pozemkovom spoloCenstve
uznaji za vhodné.

12. V Cl.1 sa za doteraj$i bod 19 vklad4 novy bod 20, ktory znie:

»20. V § 9 ods. 13 prvej vete sa vypusta ¢iarka a slova ,ktori pristdpili k zmluve
o prevode vlastnickeho préva k oddelenej ¢asti spolo¢nej nehnutelnosti”.”.

Doterajsie body sa primerane predisluja.
Odévodnenie:

Navrhovand viprava umoZiiuje, aby vinos z predaja bol prijmom vSetkijch vlastnikov,
nielen tych, ktori pristipili k zmluve o prevode vlastnictva k oddelenej Casti spolocnej
nehnutelnosti. Rovnako ako si rozhodnutia vicSiny zdvizné pre vsetkijch Clenov pozemkového
spolodenstva, teda aj pre tijch, ktori boli prehlasovani, mal by sa vijnos ziskany z predaja oddelenej
Casti spolocnej nehnutelnosti staf prijmom vsetkych vlastnikov. Nie je dévodné vynos z predaja
povazovaf za prijem len tjch dlenov, ktori pristipili k zmluve o prevode. V zmysle tohto
pozmeriujiiceho a dopliiujiiceho ndvrhu sa tak v plnej miere reSpektuje dstavné pravo vsetkych
vlastnikov na ochranu vlastnictva (cl. 20 Ustavy Slovenskej republiky).

13. V Cl. I sa za doteraj$i bod 21 vklad4 novy bod 22, ktory znie:
+22. § 9 sa doplita odsekom 16, ktory znie:
,(16) Na platnost zéloZnej zmluvy, ktorej predmetom je podiel na spolotnej
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nehnutelnosti, sa vyZaduje sthlas zhromaZdenia.”.”.
Doterajsie body sa primerane pre&isluja.
Odévodnenie:

Vpraxi sa vyskytuji pripady, ked si zriadenim zdloZného prdva ma podiel spolocnej
nehnutelnosti obmedzované vlastnicke prdva ostatmyjch spoluvlastnikov podielov spolocnej
nehnutelnosti. Navrhovanou dpravou sa reaguje na stav, ked' sa zdloZné privo k podielu spolocnej



nehnutelnosti zriaduje v silade s Obcianskym zdkonnikom pisomnou zmluvou bez vedomia
a stihlasu spolocenstva. Preto sa navrhuje podmienit zriadenie zdloZného prdva na podiel na
spolocnej nehnutelnosti v takomto pripade vydanim sihlasu zhromaZdenia, ktoré by
rozhodovalo nadpolovicnou vicsinou hlasov clenov spolocenstva, ktorych podiely na spolocnej
nehnutelnosti nespravuje alebo s ktorymi nenakladéd fond podla § 10 ods. 1 a 2 podla § 15 ods. 2
v spojeni s § 14 ods. 7 pism. j) zdkona o pozemkovych spololenstvich v spojeni s vlddnym ndvrhom
zdkona.

14. V Cl. I sa za doterajsi bod 24 vklad4 novy bod 25, ktory znie:

»25. V § 11 ods. 1 prvej vete sa slova ,inych 0s6b” nahrddzaji slovami ,vlastnika
podielu spolo¢nej nehnutelnosti alebo do vlastnictva spolofenstva vlastnikov
spolo¢nej nehnutelnosti”.”.

Doterajsie body sa primerane preéisluja.

15. V Cl. I sa za doterajsi bod 24 vklad4 novy bod 25, ktory znie:
»25.V § 11 sa vypuista odsek 2.
Doterajsie odseky 3 aZ 8 sa oznac¢uja ako odseky 2 az 7.”.
Doterajsie body sa primerane precisluja.

16. V CL I doterajsi bod 26 znie:
»26.V § 11 sa vyptsta odsek 5.
Doterajsie odseky 5 aZ 7 sa ozna¢uja ako odseky 4 aZ 6.”.

Oddvodnenie k bodom 14 aZ 16:

Znenie zdkona o pozemkovych spoloCenstvich odporuje zdkladnému principu vzniku
a fungovania pozemkovych spoloCenstiev, ktorych ¢lenovia vlastnia idedlne podiely a nie
konkrétne redlne podiely s vimerou. Podiely Stitu na spolocnej nehnutel'nosti si siicastou
tijchto pozemkovijch spolocenstiev, maji rovnako idedlny charakter aich premena na
konkrétne pozemky s mozZnostou nisledného predaja tretim osobdm mimo spolocenstva je
z podstaty veci nepripustnd.

Z tohto dévodu sa navrhuje zmena tykajiica sa okruhu oséb, ktoré sa mézZu stat vlastnikmi
podielov spoloCnej nehnutelnosti vo vlastnictve Stitu, ktoré urcil fond. Vlastnikmi nemdéZu byt
akékolvek tretie osoby, ale len vlastnik alebo vlastnici podielov spolocnej nehnutelnosti
alebo spoloéenstvo. Navrhované znenie zaisti, aby sa k prevddzanym Stitnym podielom nedostali
tretie osoby, ktoré by mohli ucelovo zvritit pomer hlasov pri vijkone hlasovacich priv. Navyse, takyjto
iimysel mozZno povaZovat za icelovy, lebo md za ciel odpredaj konkrétnych podielov tretim osobdm. V
extrémnych pripadoch by mohlo ist dokonca o skryti privatiziciu Stitneho majetku.

S prihliadnutim na bod 15 tohto pozmeriujiiceho a dopliiujiiceho ndvrhu (vypustenie § 11 ods.
2 4cinného zdkona o pozemkovyjch spoloCenstvdch) by v bode 16 tohto pozmeriujiiceho a doplriujiiceho
ndvrhu po precislovani islo o vypustenie § 11 ods. 4.

17. V Cl. 1 sa za doterajii bod 26 vklad4 novy bod 27, ktory znie:

»27. V § 11 ods. 7 sa slova ,znéa3a nadobudatel” nahradzaja slovami ,znaaja fond
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a nadobudatel rovnym dielom”.”.



Doterajsie body sa primerane preéisluja.
Odbvodnenie:

Ide o zrovnoprdvnenie icastnikov pri prevode podielov spolonej nehnutelnosti z fondu na
nadobudatela a zaviazanie vicastnikov k spolocnej ithrade nékladov spojenych s prevodom rovnym
dielom. Nie je Ziaduce, aby nadobiidatel sim na svoje niklady ddval prostrednictvom znalca ohodnotit
uizemie spolocnej nehnutelnosti, pretoZe v pripade velkyjch spolocnych nehnutelnosti moZu tieto
ndklady znacne prevysovat samotmi sumu prevddzaného podielu spolocnej nehnutelnosti vo
vlastnictve stitu. Tym sa znemoZiiuje odkipenie takéhoto podielu beznym vlasinikom podielu
spolocnej nehnutelnosti.

S prihliadnutim na body 15 a 16 tohto pozmeriujiiceho a dopliiujiiceho ndvrhu (vypustenie
§ 11 ods. 2 a 11 ods. 5 sucasného zdkona o pozemkouvyjch spolocenstvdch) by po precislovani islo o § 11
ods. 5 zdkona.

18. V Cl. I doterajsom bode 32 v § 13 ods. 2 sa na konci prip4ja tato veta: ,Clena orgénu
spolo¢enstva podl'a odseku 1 pism. b) aZ d) moZno zvolit aj opédtovne.”.

Odbvodnenie:

Navrhuje sa, aby do orginov spolocenstva mohla byt osoba zvolend iopakovane, bez
obmedzenia poctu zvoleni.

19. V Cl. 1 sa za doteraj$i bod 33 vklad4 novy bod 34, ktory znie:
»34.V § 13 sa za odsek 4 vklad4 novy odsek 5, ktory znie:

,(5) Clen orgénu spologenstva zodpovedd za hospodarnost pri nakladani s majetkom
spolodenstva. Je povinny vykonavat svoju pdsobnost sodbornou starostlivostou
avsulade so zaujmami spolofenstva, najmd je povinny zaobstarat si apri
rozhodovani zohladnit vSetky dostupné informacie tykajtice sa predmetu
rozhodnutia, zachovdvat ml¢anlivost o dévernych informdcidch a skuto¢nostiach,
ktorych prezradenie tretim osobdm by mohlo spolocenstvu sposobit $kodu alebo
ohrozit' jeho zaujmy, a pri vykone svojej pésobnosti nesmie uprednostiiovat svoje
zaujmy, zdujmy len niektorych ¢lenov spolodenstva alebo zaujmy tretich oséb pred
zadujmami spolocenstva. PoruSenim svojich povinnosti pri vykone funkcie je ¢len
orgéanu spolodenstva povinny nahradit $kodu, ktord spolo¢enstvu spdsobil. Najma je
povinny nahradit’ $kodu, ktorad spolo¢enstvu vznikne tym, Ze poskytne plnenie alebo
on sdm nadobudne majetok v rozpore s tymto zdkonom. Ak sa porusenia povinnosti
pri vykone svojej pésobnosti dopustili ¢lenovia kolektivneho organu spolo¢enstva, st
povinni spoloéne a nerozdielne nahradit kodu, ktord spolofenstvu spdsobili. Dalsie
prava a povinnosti a spésob odmeriovania dohodne spolocenstvo s ¢lenom organu
spolofenstva v zmluve o vykone funkcie, ktord musi byt uzavretd v pisomnej forme,
inak je neplatnd. Zmluvu o vykone funkcie schvaluje zhromaZdenie alebo, ak to
vyplyva zo zmluvy o spoloenstve alebo zo stanov, dozornd rada; na zmluvu
ovykone funkcie sa primerane vztahujii vSeobecné ustanovenia o mandétnej
zmluve?%), ak zo zmluvy o vykone funkcie nevyplyvajt iné prava a povinnosti.”.

Doterajsi odsek 5 sa oznacuje ako odsek 6.



Poznamka pod ¢iarou k odkazu 29a znie:

,292) § 566 aZ 576 Obchodného zdkonnika.”. ”.

Doterajsie body sa primerane precisluja.
Odbdvodnenie:

V povodnom ndvrhu zdkona o pozemkovych spololenstvdch bolo upravené, Ze spolocenstvo
uzatvira s clenom orgdnu spolocenstva pisomni zmluvu o vykone funkcie, ktori schvaluje
zhromaZdenie, prip. dozornd rada. Do tcinného znenia zdkona sa toto ustanovenie nedostalo. Je
Ziaduce priamo v zdkone upravit aspori zdkladné prava a povinnosti clena orgdnu spolocenstva,
ato najmd scielom dosiahnut minimdlny Standard pri zodpovednom fungovani
pozemkovych spolocenstiev, ako i znovu zaviest tipravu tykajicu sa povinnosti uzatvorit
s clenom orgdanu zmluvu o vykone funkcie.

Na uzavretie zmluvy o vijkone funkcie sa primerane vztahujii ustanovenia Obchodného
zdkonnika o mandidtnej zmluve a musi byt schvdlend bud zhromaZdenim alebo dozornou radou
pozemkového spolocenstva.

Medzi zikladné Standardy vykonu funkcie Clena orgdnu spolocenstva zakotvené priamo
zdkonom patri hospodirnost, odbornd starostlivost, mlcanlivost o dovernych informdcidch,
profesionalita a kvalifikovanost, zikaz klientelizmu a zodpovednost za skodu. Ide o standardné
ustanovenia, ktoré su upravené aj vinych zdkonoch, napr. v zdkone ¢. 111/1990 Zb. o stitnom
podniku v zneni neskorsich predpisov vo vzfahu korgdnom stitneho podniku alebo v zdkone C.
513/1991 Zb. Obchodny zikonnik v zneni neskorsich predpisov, konkrétne v § 135a, § 194 a § 243a,
ktoré upravuju Standardy vykonu funkcie statutdrneho orgdnu spolocnosti s rucenim obmedzenym,
akciovej spolocnosti a druZstva.

V zmysle § 71 ods. 7 Obchodného zidkonnika zodpovedd likviddtor za vykon svojej pdsobnosti
tym istym spdsobom ako Clenovia statutirnych orgdnov. KedZe toto ustanovenie Obchodného
zdkonnika sa na likviddtora pozemkového spololenstva vztahuje vzmysle § 7 ods. 1 zikona
o pozemkovych spoloCenstvich primerane, Statutirnym orgdnom sa v tomto pripade rozumie
prislusny clen orginu spolocenstva, ktorého zodpovednost je okrem zmluvy o wvykone funkcie
upravend v zdkladnych otizkach aj navrhovanym znenim § 13 ods. 5. Navrhované ustanovenie teda
neupravuje len zodpovednost clena orgdnu pozemkového spoloCenstva, ale zdroveri aj zodpovednost
likviddtora takéhoto spolocenstva.

20. V CI. I doterajsom bode 36 v § 14 ods. 2 prvej vete za slovo ,vybor” vkladaja slova
~podla potreby,”.

Odbvodnenie:

Navrhovanou tipravou sa Specifikujii pripady zvoldvania zhromaZdenia, a to vZdy v pripade,
ked vznikne potreba zvolat zasadnutie zhromaZdenia. Viybor je vsak povinny zvolat zhromaZdenie
minimdlne jedenkrdt za rok. Tym sa ujastiuje pravomoc vyboru tykajiica sa periodicity zasadnutia
zhromaZdenia a odstrariujii sa pripadné nedorozumenia vyskytujice sa v praxi.

21. V Cl. I doterajiom bode 36 v § 14 ods. 2 tretia veta znie: , Vybor najmenej 25 dnf pred
terminom zasadnutia zhromaZdenia uverejni oznamenie o zasadnuti zhromaZdenia

(d'alej len ,,0zndmenie”) na webovom sidle Ministerstva pddohospodarstva a rozvoja
vidieka Slovenskej republiky.”.



Odobvodnenie:

Splnenie povinnosti ozndmif zasadnutie zhromaZdenia pozemkového spoloCenstva
prostrednictvom média s celostdtnou pdsobnostou, prostrednictvom vlastného webového sidla,
pripadne spésobom v mieste obvyklom je pre mnohé spoloCenstvd, najmd tie mensie, znacne financne
ndrocné. Navrhovanou dvpravou sa zjednocuje povinnost ozndmit zasadnutie zhromaZdenia na
webovom sidle Ministerstva pddohospoddrstva a rozvoja vidieka Slovenskej republiky bez ohladu na
finanénil  situdciu toho - ktorého pozemkového spoloCenstva. Na webovej strinke uvedeného
ministerstva by wuverejnenie takychto informdcii mohlo zasadnutia zhromaZdenia sprehladnit
a spristupnit pre sirsi okruh 0sob.

22. V Cl. I doterajgom bode 36 v § 14 ods. 3 prvej vete sa vypustaja slova ,&iastkovi
schodzu alebo”.

23. V C1. I doteraj§om bode 36 v § 14 ods. 3 sa vypasta druh4 veta.
Odbvodnenie k bodom 22 a 23:

Ide o legislativno-technické vipravy, ktoré bezprostredne sivisia s bodom 26 (vypustenim § 15
ods. 4) tohto pozmeriujiiceho a doplriujiiceho ndvrhu.

24. V Cl. Idoterajsom bode 36 v § 14 ods. 3 tretej vete sa slovd ,podla § 11 ods.
2” nahradzaja slovami ,podla § 11”.

Odbvodnenie:

Nahradenie slov je legislativno-technickou vipravou, ktord bezprostredne suvisi s bodmi 14 aZ
16 tohto pozmetiujiiceho a doplriujiiceho ndvrhu.

25. V Cl. I doterajsom bode 36 v § 15 odsek 2 znie:

»(2) ZhromaZdenie rozhoduje podla § 14 ods. 7 pism. a) a b) nadpolovi¢nou vacsinou
hlasov v3etkych ¢lenov spolocenstva; na rozhodnutie podl'a § 14 ods. 7 pism. i) aj) je
potrebné dvojtretinova vé¢sina hlasov v3etkych ¢lenov spolocenstva. O veciach podla
§ 14 ods. 7 pism. c), f), g), h) a k) zhromaZdenie rozhoduje nadpolovi¢nou vé¢sinou
hlasov ¢lenov spolo¢enstva, ktorych podiely na spolo¢nej nehnutelnosti nespravuje
alebo s ktorymi nenaklada fond podla § 10 ods. 1 a 2, a ktorych podiely na spolo¢ne
obhospodarovanej nehnutelnosti nespravuje alebo s ktorymi nenakladd sprévca.
Oveciach podla § 14 ods. 7 pism. d) ae) rozhoduja len vlastnici spolo¢nej
nehnutelnosti nadpolovi¢nou v&¢Sinou vsetkych hlasov. Prehlasovani ¢lenovia
spolofenstva maji prdvo obratit sa na sad, aby rozhodol o neplatnosti rozhodnutia

" n

zhromaZdenia.”.”.
Oddvodnenie:

Zvysenie kvora pri rozhodovani z pévodnej nadpoloviénej vicSiny na dvojtretinovil
vidésinu vsetkych hlasov mozZno povaZovat za vhodné, najmd z dévodu znalnej zdvaZnosti prijat
rozhodnutie, akym je vstup spoloCenstva do obchodnej spolocnosti alebo do druZstva, resp. zrusenie

.....

zachovdva znenie vlddneho ndvrhu zdkona.



26. V Cl. I doterajom bode 36 v § 15 sa vypusta odsek 4.
Doteraj$i odsek 5 sa oznacuje ako odsek 4.
Odovodnenie:

Zvoldvanie riadnych amimoriadnych zasadnuti zhromaZdenia aich zikonni dpravu
povaZujeme za dostatocnit. Umoznif zhromaZdeniu zasadat formou Ciastkovych schddzi, ako i umozZnit
vyboru, zloZenému z minimdlne troch 0séb rozhodniit o zvolani Ciastkového zhromaZdenia nemozno
povaZovat za primerané. Zvoldvanie Ciastkovijch schédzi mozno jednak lahko zmanipulovat a tieZ sa
tym potldca zmysel zasadnuti zhromaZdenia, ktorym je tcast vsetkych clenov spoloCenstva na
zasadnutiach jeho najvyssieho orgdnu, rozhodovanie o najdoleZitejsich otdzkach pozemkového
spoloCenstva a rozhodovanie o jeho smerovani. Clenovia na zhromaZdeni prezentuji svoje ndzory, ini
Clenovia na ne reaguji. Zavedenim Ciastkovyjch schbdzi by naplnenie uvedeného zdmeru nebolo
mozné, resp. bolo vel'mi oslabené.

27. V Cl. 1 doteraj$om bode 36 v § 15 ods. 5 prvej vete sa slovo ,mdZe zvolat” nahradza
slovom ,zvold”.

Oddbvodnenie:

Navrhovanou dpravou sa ukladd vyboru povinnost zvolat mimoriadne zasadnutie
zhromazZdenia, ak sa hlasovania na zhromaZdeni neziicastnia clenovia pozemkového spolocenstva, ktori
disponujii nadpolovicnou vicsinou hlasov. Ide o zabezpecenie vijkonu riadnej starostlivosti o majetok
clenov. Ak sa ponechd len moZnost zvolat mimoriadne zasadnutie zhromaZdenia vyborom, nesplni sa
ani ucel, ktory chce dosiahnut aj samotny zdkon o pozemkovych spoloCenstvich.

S prihliadnutim na bod 26 tohto pozmeriujiiceho a dopliiujiiceho ndvrhu (vypustenie § 15 ods.
4) by po precislovani islo o § 15 ods. 4 vlddneho ndvrhu zikona.

28. VCL1 doterajSom bode 36 v § 15 ods. 5 Stvrtej vete sa slova ,§ 14 ods. 7 pism. a), b),
d), i) a j)” nahréadzaja slovami ,§ 14 ods. 7 pism. a) aZ d), i) a j)”.
Odbvodnenie:
Navrhuje sa zachovaf znenie iicinného zdkona o pozemkovych spoloCenstvich, tj. aby na

mimoriadnych zasadnutiach nemohlo zhromaZdenie volit a odvoldvat clenov a ndhradnikov clenov
orgdnov spolocenstva uvedenych v § 13 ods. 1 pism. b) aZ d) zdkona o pozemkovyjch spolocenstvdch.

S prihliadnutim na bod 26 tohto pozmeriujiiceho a dopliiujiiceho ndvrhu (vypustenie § 15 ods.
4) by po precislovani islo o § 15 ods. 4 vlddneho ndvrhu zdkona.



29. V Cl. I sa za doterajii bod 39 vkladaji nové body 40 a 41, ktoré zneju:
»40.V § 16 sa za odsek 4 vklada novy odsek 5, ktory znie:

»(5) Predseda spolotenstva zodpoveda za 8kodu spdsobent spolofenstvu a &lenom
spolofenstva porusenim svojich povinnosti a prekroenim svojich oprévneni do
vysky hodnoty jeho podielu na spolo¢nej nehnutelnosti alebo na spolo¢ne
obhospodarovanej nehnutel'nosti v ¢ase vzniku 8kody.”.

Doterajsie odseky 5 a 6 sa ozna¢uji ako odseky 6 a 7.

41. V § 16 ods. 6 sa na konci pripéja tato veta: ,Odsek 5 sa na takto povereného ¢lena

" n

vztahuje rovnako.”.”.
Doterajsie body sa primerane precisluja.
Odévodnenie:

V § 16 sa vkladd novy odsek 5, ktorym sa zdbvodu jasnosti vztahov v spololenstve
a jednoznacnej zodpovednosti za vedenie a konanie spoloCenstva ustanovuje majetkovd zodpovednost
predsedu za Skodu a prekrocenie svojich prdvomoci. Takito vipravu je vhodné zaviest i vo vztahu
k poverenému clenovi vyboru, ktory predsedu spolocenstva zastupuje v case jeho nepritomnosti.

30. V Cl. I sa za doteraj$i bod 39 vkladé novy bod 40, ktory znie:

»40. § 16 ods. 6 druhej vete sa na konci pripajaja tieto slova: ,na zdklade navrhu

” n

dozornej rady”.”.
Doterajsie body sa primerane precisluja.
Odédvodnenie:

Predmetné ustanovenie zikona o pozemkovijch spoloCenstvich mdZe byt v praxi obtiaZne
realizovatelné. O vyske odmeny Clena vijboru md rozhodovat zhromaZdenie. V mnohyjch pripadoch
vSak podielnici nevedia posudif mieru zdsluh jednotlivich Clenov vyboru aani im nie je zndma
skutoénost, akou Ciastkou vyclenenou na odmeny moéZu zrozpoctu pozemkového spoloCenstva
disponovat. Preto sa navrhuje, aby zhromaZdenie o vyjske odmeny pre Clena vyboru sice rozhodovalo,
ale na zdklade ndvrhu dozornej rady. Takymto ndvrhom vSak nie je zhromaZdenie viazané.

V pripade schvdlenia bodu 29 tohto pozmeriujiiceho a dopliiujiiceho ndvrhu (vloZenim nového
odseku 5v § 16) by islo 0 § 16 ods. 7.

31. V Cl. 1 sa za doteraj$i bod 39 vklad4 novy bod 40, ktory znie:

” nu

+41. § 17 ods. 4 sa na konci pripdjaja tieto slova: ,na zdklade navrhu vyboru”. ”.
Doterajsie body sa primerane preéisluja.
Odobvodnenie:

Predmetné ustanovenie zikona o pozemkovych spoloCenstvich mdze byf v praxi obtiaZne
realizovatelné. O vyjske odmeny clena dozornej md rozhodovat zhromaZdenie. V mnohyjch pripadoch
viak podielnici nevedia posidit mieru zdsluh jednotlivjch clenov dozornej rady a ani im nie je zndma
skutocnost, akou Ciastkou vyclenenou na odmeny moéiu z rozpoCtu pozemkového spolocenstva
disponovat. Preto sa navrhuje, aby zhromaZdenie ovyske odmeny pre Clena dozornej rady sice
rozhodovalo, ale na ziklade ndvrhu vyboru. Takymto ndvrhom vsak nie je zhromaZdenie viazané.



32. VCL.1 doterajsom bode 55 v § 26 sa za odsek 4 vklada novy odsek 5, ktory znie:

,(5) Ak navrhovatel na vyzvu okresného tradu v urfenej lehote neodstrani
nedostatky navrhu abol omoZnosti zastavenia konania poudeny, okresny trad
konanie zastavi. Proti rozhodnutiu o zastaveni konania sa nemoZno odvolat.”.

Doteraj’i odsek 5 sa oznacuje ako odsek 6.
Odédvodnenie:

Okresnyj tirad v konani o zdpise pozemkového spoloCenstva do registra postupuje v silade so
zdkonom & 71/1967 Zb. o spravnom konani (sprdvny poriadok). KedZe spravny poriadok umoZriuje
navrhovatelovi podat odvolanie proti rozhodnutiu okresného tradu o zastaveni konania z dovodu
uvedeného v § 30 ods. 1 pism. d) sprdvneho poriadku, o nemoZno povazZovat za vhodné na tcely
zdkona o pozemkovijch spoloenstvdch, je potrebné upravit osobitne tito otdzku priamo v zikone
0 pozemkovyjch spolodenstvich. S tym sivisi tiprava v bode 34 tohto pozmeriujiiceho a doplriujiiceho
ndvrhu (vyfiatie § 26 ods. 5 z uplatiiovania spravneho poriadku).

33. V Cl. I doterajsom bode 57 v § 28 sa odsek 1 doplita pismenom e), ktoré znie:

&) si neplni povinnosti podl'a § 18 ods. 4 riadne a v¢as.”.”.

Odévodnenie:

Nie je dolezité len to, & si vedie spolocenstvo zoznam podla § 18 ods. 1 aZ 3 vlddneho ndvrhu
zikona, resp. Ci si ho nevedie, ale tieZ to, &i riadne a véas poskytuje informdcie, ktoré mu ako povinnost
vyplyjvajii z ustanovenia § 18 ods. 4 vlidneho ndvrhu zdkona. Rovnako je pre Clenov spolocenstva
a tretie osoby dbleZité, aby si mohli riadne uplatnit svoje prava vyplyvajiice im z § 18 ods. 4 vlddneho
ndvrhu zdkona.

34. V Cl. I doterajii bod 59 znie:
,D9. § 30 znie:
,§30

Na konanie podla § 26 ods. 1 az 4 a6 a § 27 aZ 29 sa vztahuje v3eobecny predpis
o spravnom konani,?) ak tento zadkon neustanovuje inak.”.”.

Odébvodnenie:

Ide o legislationo-technicki tipravu, ktord bezprostredne sivisi sbodom 32 tohto
pozmetiujiiceho a doplriujiiceho ndvrhu (vloZenim nového § 26 ods. 5) a zohladriuje aj spolocnii
sprdvu vyborov k vlddnemu ndvrhu zdkona.

35. V Cl. I doterajom bode 60 sa § 32a dopliia odsekom 12, ktory znie:

»(12) Ustanovenie § 9 ods. 6 prvej vety sa nevztahuje na vlastnika podielu na
spolo¢nej nehnutel'nosti, ktory nadobudol podiel do 30. jana 2018.”.

Odbvodnenie:

S cielom zachovania principu privnej istoty aza ticelom stanovenia hranice pre vysku
mozného podielu na spoloénej nehnutelnosti len s ohladom na budiice prevody podielov sa vylucuje
pouZitie ustanovenia § 9 ods. 6 prvej vety (bod 7 tohto pozmeriujiiceho a doplriujiiceho nivrhu) na



podiely, ktoré vlastnici nadobudli do ditumu nadobudnutia vicinnosti tohto zdkona. Pozmeriujiici
a doplfiujiici ndvrh v tomto bode zohladriuje aj spolocnii sprdvu vyborov k vlddnemu ndvrhu zdkona.
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