NARODNA RADA SLOVENSKEJ REPUBLIKY

ZAKON

z 11. novembra 2015

o uveroch na byvanie a o zmene a doplneni niektorych zikonov

Narodné rada Slovenskej republiky sa uzniesla na tomto zakone:

)

)

CLI
Vseobecné ustanovenia

§1
Predmet vipravy

Tento zédkon upravuje _

a) prava a povinnosti sivisiace s poskytovanim Gveru na byvanie na ziklade zmluvy o
uvere na byvanie,

b) podmienky poskytovania iveru na byvanie,

¢) zmluvy o uvere na byvanie,

d) spbsob vypoctu celkovych nékladov spotrebitela,') spojenych s poskytovanim tdveru
na byvanie,

e) podmienky na vykon &innosti veritefa a dalSie opatremia na ochranu spotrebitela
spojené s poskytovanim iveru na byvanie.

Uverom na byvanie na ulely tohto zdkona je dolasné poskytnutie pefiaznych

prostriedkov veritefom spotrebitefovi na zaklade zmluvy o tivere na byvanie vo

forme odloZene;j platby, p6zi¢Ky, tiveru alebo obdobnej finanénej pomoci,

a) ktord je zabezpelend zéloZnym pravom k nehnutelnosti, ato aj rozostavanej,
alebo ktora je zabezpecena inym pravom tykajlicim sa takejto nehnutePnosti,

b) ktord je ucelovo uréend k nadobudnutiu vlastnickeho priva k nehnutePnosti
uréenej na byvanie, a to na zédklade nadobudnutia alebo zachovania vlastnickeho

Y § 2 pism. a) zakona & 129/2010 Z. z. o spotrebitel'skych tveroch ao inych tveroch: a pbzitkach pre
_ spotrebitel'ov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni zékona &. 394/2011 Z. z.
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prava k pozemku alebo k existujiicej nehnutel’nosti uréenej na byvanie, vystavby
nehnutel'nosti uréenej na byvanie, bez ohladu na predmet ziloZzného priva alebo
iného zabezpecujiceho prava, alebo

c) ktoré je ucelovo urfend na vyplatenie uveru uvedeného v pismenach a) a b) alebo
v odseku 3.

(3) Uverom na byvanie st aj hypotekarny tver podla osobitného predpisu,?) poskytovany
spotrebitelovi a niektoré stavebné tvery ainé uvery podla osobitného predpisu;®)
ustanovenia osobitnych predpisov*) tykajice sa poskytovania tychto uverov tym nie ‘su
dotknuté.

(4) Uverom na byvanie nie st

a) spotrebitel'sky uver podla osobitného predpisu,”)

b) uver tykajuci sa prenechania nehnutelnosti urdenej na byvanie za odplatu
spojeného s jej doZivotnym uZivanim, pri ktorom veritel’

1. vyplaca tiver formou jednorazovej platby, pravidelnymi platbami alebo inymi
spésobmi platieb ako protihodnotou za sumu odvodenti od budiceho predaja
nehnutelnosti urenej na byvanie alebo priva tykajiceho sa nehnutePnosti
uréenej na byvanie,

2. nebude poZadovat’ splatenie uveru, kym sa nevyskytne jedna alebo viacero
konkrétnych Zivotnych udalosti spotrebitela, ak spotrebitel neporudi svoje
zmluvné povinnosti takym spdsobom, ktory veritePovi umoZni vypovedat
zmluvu o uvere,

c) uver, ktory poskytuje zamestnavatel' svojim zamestnancom®) z vlastnych zdrojov
bez troku alebo s ro€nou percentudlnou mierou nakladov niZ$ou, ako prevlida na
finanénom trhu, a ktory sa nepontka verejne,

d) uver bez uiroku a bez akychkolI'vek inych poplatkov okrem tych, ktoré pokryvajti
néklady priamo stuvisiace so zabezpedenim uveru,

e) uver formou povoleného preferpania, ktory sa musi splatit’ do jedného mesiaca,

f) tver, ktory je vysledkom vyrieSenia sporu dosiahnutého na side alebo pred inym
prisluinym orgéanom, .

g) uver s odloZenou platbou zostatku existujuceho dlhu bez poplatkov, ktory nie je
uverom podl'a odseku 2 pism. a),

h) dver poskytovany vlastnikom bytov a nebytovych priestorov zastipenych
spravcom alebo spolofenstvom vlastnikov bytov a nebytovych priestorov na tigely
podl'a osobitného predpisu,’)

i) uver poskytnuty podl'a osobitného predpisu.?)

(5) Uver na byvanie podla tohto zikona nemoZno poskytmit’ pefiaZnymi prostriedkami
v hotovosti.

%) § 68 zékona &. 483/2001 Z. z. o bankich a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskor$ich
predpisov. -

3) § 7 ods. 6 zakona Slovenskej narodnej rady &. 310/1992 Zb. o stavebnom sporeni v zneni zékona &. .../2015
Z.z .

#) Zékon Slovenskej narodnej rady & 310/1992 Zb. v zneni neskor$ich predpisov.

§ 67 aZ 88 zakona &. 483/2001 Z. z. v zneni neskorSich predpisov.

%) § 1 ods. 2 zakona €. 129/2010 Z. z. v zneni neskorSich predpisov.

6) § 11 Zakonnika prace v zneni neskor$ich predpisov.

") Napriklad § 7b ods. 6 zédkona Nérodnej rady Slovenskej republiky & 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.

%) Zakon & 150/2013 Z. z. o Stitnom fonde rozvoja byvania v znenf zékona &. 276/2015 Z. z. .
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§2
Zakladné ustanovenia

(1) Na tcely tohto zékona sa rozumie

a) veritel'om,

1. banka, zahrani¢nd banka alebo pobotka zahrani¢nej banky,’) ktora mé povolenie
Nérodnej banky Slovenska podla osobitného predpisu,'®) aktord vrdmci svojej
podnikatel’'skej €innosti poskytuje alebo sl'ubuje poskytnit’ Gver na byvanie,

2. fyzickd osoba, ktora hodnoverne preukdZe vlastné pefiainé prostriedky na
poskytovanie uverov na byvanie vo vyske najmenej 16 600 000 eur a d’alSie pefiazné
prostriedky urlené na poskytovanie iverov na byvanie a privnickd osoba, ktord ma
splatené pefiazné prostriedky zédkladného imania vo vy$ke najmenej 16 600 000 eur,
amaju povolenie Nérodnej banky Slovenska podla osobitného predpisu,!') a ktoré
v ramci svojej podnikatelskej €innosti poskytuju alebo subuju poskytmif uver na
byvanie; za hodnoverné preukdzanie sa povazuje predloZenie dokladu o pdvode
vlastnych pefiaznych prostriedkov vo vyske najmenej 16 600 000 eur vratane
dokladu o pévode dalsich pefiaznych prostriedkov uréenych na poskytovanie tiverov
na byvanie,

b) zmluvou oUvere na byvanie zmluva, ktorou sa veritel zavizuje poskytnit’
spotrebitelovi Gver na byvanie a spotrebitel’ sa zavidzuje poskytnuté pefiaZné prostriedky
vréatit’ a zaplatit’ celkové nédklady spojené s poskytnutym tiverom,

¢) doplnkovou sluzbou sluzba, ktora je pomikana spotrebitelovi v stivislosti so zmluvou
0 uvere na byvanie,

d) skupinou skupina veritel'ov, ktorf su konsolidovani na udely zostavenia konsolidovanej
Ggtovnej zavierky podla osobitného predpisu,'?)

€) zamestnancom,

1. kazd4 fyzickd osoba vykonavajiica innost’ pre veritel’a alebo finanéného agenta,'?)
ktora je priamo zapojend do ¢innosti, na ktoré sa vzt'ahuje tento zdkon, alebo ktora je
v kontakte so spotrebitel'om pri vykondvani &innosti, na ktoré sa vztahuje tento
zakon,

2. kazda fyzicka osoba vykonévajiica ¢innost’ pre finanéného agenta, ktora je v kontakte
so spotrebiteI'mi pri vykondvani innosti, na ktoré sa vztahuje tento z4kon,

3. kazda fyzicka osoba, ktora priamo riadi fyzické osoby uvedené v prvom a druhom
bode alebo nad nimi vykonava dohl'ad podl'a osobitného predpisu,#)

1) celkovymi nakladmi spotrebitel’a spojenymi s iverom na byvanie vietky ndklady vratane
urokov, pefiaznych plneni, dani a poplatkov akéhokol'vek druhu, ktoré musi spotrebitel
zaplatit’ v stvislosti so zmluvou o uvere na byvanie a ktoré su spotrebitel'ovi zname,
okrem notéarskych poplatkov; do celkovych nikladov patria aj naklady na doplnkové
sluzby stvisiace so zmluvou o tivere na byvanie, a to najma poistné, ak spotrebitel’ musi
navySe uzavriet zmluvu o poskytnuti takejto doplnkovej sluzby, aby ziskal tiver na
byvanie alebo ho ziskal za pontkanych podmienok a vritane nikladov na ocenenie

°)§20ds. 1,7 a 8 zékona &. 483/2001 Z. z. v zneni neskor$ich predpisov.

10) § 7 ods. 1 zékona &. 483/2001 Z. z. v zneni zékona &. 747/2004 Z. z.

11) § 20 ods. 1 zdkona &. 129/2010 Z. z. v zneni neskor$ich predpisov.

12) § 22 zékona &. 431/2002 Z. z. o ugtovnictve v zneni neskorsich predpisov.

13) § 6 zékona &. 186/2009 Z. z. o finan&nom sprostredkovani a finanénom poradenstve a o zmene a doplneni
niektorych zékonov v zneni zdkona &. 129/2010 Z. z.

14y § 9 Zakonnika prace v znenf zdkona &. 257/2011 Z. z.
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nehnutelnosti, ak je takéto ocenenie potrebné na ziskanie iveru na byvanie okrem
poplatkov za zépis prevodu vlastnictva nehnutelnosti do katastra nehnutel'nosti, pri¢om
z celkovych nékladov spotrebitel’a st vyludené poplatky, ktoré ma spotrebitel’ zaplatit’
za nedodrZiavanie zdvizkov ur€enych v zmluve o uvere na byvanie,

g) celkovou Ciastkou, ktorti musi spotrebitel’ zaplatit, sudet celkovej vysky tveru na
byvanie a celkovych nakladov spotrebitel’a spojenych s iverom na byvanie,

h) ro¢nou percentudlnou mierou ndkladov celkové naklady spotrebitela spojené s iverom
na byvanie, vyjadrené ako roény percentudlny podiel z celkovej vysky uveru na
byvanie, pripadne vritane nédkladov podla § 7; ro&na percentudlna miera ndkladov sa
rovnd na rofnom zaklade sucasnej hodnote vsetkych budiicich alebo su&asnych
zévizkov (Cerpanie, splatky a poplatky) dohodnutych medzi veritelom a spotrebitelom,

i) urokovou sadzbou Uveru na byvanie urokovd sadzba vyjadrend ako fixné alebo
variabilné percento, ktoré sa na roénom zéklade uplattiuje z vysky &erpaného tiveru na
byvanie,

j) fixnou urokovou sadzbou tiveru na byvanie jedna tirokova sadzba tiveru na byvanie
dohodnuta medzi veritelom a spotrebitelom v zmluve o tivere na byvanie na celi dobu
trvania zmluvy o Uvere na byvanie alebo viac trokovych sadzieb uveru na byvanie
dohodnutych medzi veritefom a spotrebitefom v zmluve o tvere na byvanie na
Ciastkové obdobia s vyhradnym pouZitim fixného konkrétneho percenta; ak v zmluve o
uvere na byvanie nie si uréené vsetky urokové sadzby tiveru na byvanie, drokova
sadzba uveru na byvanie sa povazuje za fixnu len na tie &iastkové obdobia, na ktoré sii
urokové sadzby uUveru na byvanie urlené vyhradne pouZitim fixného konkrétneho
percenta dohodnutého pri uzavreti zmluvy o ivere na byvanie,

k) celkovou vySkou uveru na byvanie maximalna vyska alebo stdet vetkych finanénych
prostriedkov poskytnutych na zéklade zmluvy o ivere na byvanie,

1) posidenim tuverovej bonmity zhodnotenie, Ze spotrebitel’ je schopny splnit zavizok
vyplyvajici zo zmluvy o Gvere na byvanie riadne a vé&as,

m) Clenskym Statom ¢lensky $tdt Eurdpskej unie alebo $tat, ktory je zmluvnou stranou
Dohody o Eurépskom hospodarskom priestore,

n) domovskym ¢lenskym Stitom ¢&lensky §tat, v ktorom ma veritel’ alebo finanény agent
trvaly pobyt a miesto podnikania, ak ide o fyzicki osobu, alebo sidlo, ak ide o
pravnicki osobu,

o) hostitel'skym ¢lenskym Stitom iny Elensky §tat ako domovsky &lensky §tat, v ktorom ma
veritel’ alebo finanény agent pobocku alebo v ktorom poskytuje svoje sluzby,

p) podmienenym zivdzkom alebo zdrukou je zmluva o tivere, zktorej vyplyva
zabezpeCenie pre iny samostatny, ale doplnkovy .zdvdzok, apri ktorej sa istina
zabezpe€end nehnutenostou uréenou na byvanie &erpa len, ak nastane udalost &
udalosti uvedené v zmluve o ivere na byvanie,

q) zmluvou o uvere na byvanie so zdiel'anim majetku zmluva, ktorej splatn4 istina vyplyva
zo zmluvne uréeného percentudlneho podielu na hodnote nehnutelnosti uréenej na
byvanie v ase splatky alebo splatok istiny,

1) viazanim produktov pomikanie uveru alebo uzatvorenie zmluvy o tvere na byvanie
podla § 1 ods. 2 a 3 spolu s inymi odlinymi finan¢nymi produkimi alebo sluZbami,
priCom zmluva o ivere na byvanie nie je spotrebitel'ovi k dispozicii samostatne,

s) spajanim produktov pomikanie Uveru alebo uzatvorenie zmluvy o tivere na byvanie
podla § 1 ods. 2 a 3 spolu s inymi odli$nymi finanénymi produktmi alebo sluZbami,
priom zmluva o tvere na byvanie je spotrebitelovi k dispozicii aj samostatne, aviak
nie nevyhnutne za rovnakych podmienok, ako ked’ sa ponika spolu s doplnkovymi
sluzbami,



t) iverom na byvanie v cudzej mene Uver na byvanie v inej mene ako v mene, v ktorej
spotrebitel' poberd prijem alebo je drZitePom aktiv, z ktorych sa ma uver splatif, alebo
v inej mene ako v mene ¢lenského §tatu, v ktorom m4 spotrebitel’ trvaly pobyt,

u) kalendarnym mesiacom kalenddrny mesiac, ktory sa poé&ita od prvého dria
nasledujiceho kalendarneho mesiaca od zadiatku poskytovania Gverov na byvanie.

(2) Ak ide o veritel'a podl'a osobitného predpisu,'’) celkovy objem nim poskytnutych Gverov
na byvanie za poslednych 12 kalenddrnych mesiacov nesmie prekroéit’ sumu 10 000 eur,
a to kazdych nasledujacich 12 kalenddrmych mesiacov; tym nie je dotknuté ustanovenie
odseku 1 pism. b). Do celkového objemu poskytnutych Gverov na byvanie sa zapoéitava
len vySka poskytnutého iveru na byvanie dohodnutého v zmluve o Uvere na byvanie bez
odplaty.

Postupy a informacie poskytované pred uzavretim zmluvy o tvere na byvanie

§3
Informacie v reklame

(1) Reklama'®) vratane reklamnej a marketingovej komunikacie o iveroch na byvanie musi
byt’ pravdivé, zrozumitel'nd a nesmie byt klamliva.!”?)

(2) Informacie o dostupnosti alebo o nakladoch spojenych s Giverom na byvanie v reklamne;j
a marketingovej komunikacii, ktoré m6zu uviest' do omylu spotrebitel'ov, st zak4azané.

(3) Reklama o uivere na byvanie alebo akékol'vek ponuka dveru na byvanie, v ktorej sa
uvadza urokova sadzba uveru na byvanie alebo akékolvek iné &iselné tdaje stvisiace
s celkovymi ndkladmi spotrebitel'a spojenymi s iverom na byvanie, musi vo forme
reprezentativneho prikladu obsahovat’ zrozumitelné, struéné a zreteIné primerané
inform4cie ustanovené osobitnym predpisom.'¥)

§4
Spéjanie produktov

(1) Veritel méZe spéjat’ produkty; tym nie je dotknuté ustanovenie osobitnych predpisov.!?)
Viazanie produktov sa veritel'ovi zakazuje.

(2) Veritel moéZe pozadovat od spotrebitela k zmluve ouvere na byvanie uzavretie
nédleZitého poistenia. Veritel musi umoZnit’ vyber a akceptovat’ néleZité poistenie aj od

15) § 20 ods. 1 pism. b) zékona &. 129/2010 Z. z. v zneni zékona &. 35/2015 Z. z.

16) § 2 zakona &. 147/2001 Z. z. oreklame a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorlich
predpisov.

17) § 45 Obchodného zdkonnika v zneni neskorsich predpisov.

§ 7 a 8 zdkona &. 250/2007 Z. z. o ochrane spotrebitela a o zmene zakona Slovenskej nérodnej rady &. 372/1990
Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov v zneni neskorsich predpisov.

18) § 3 zdkona &. 129/2010 Z. z.

19) § 4 a8 zakona ¢&. 136/2001 Z. z. o ochrane hospodarskej siitaze a o zmene -a doplneni zékona Slovenskej
narodnej rady €. 347/1990 Zb. o organizicii ministerstiev a ostatnych ustrednych orgénov Stitnej spravy
Slovenskej republiky v znenf neskorSich predpisov v zneni neskorSich predpisov.

§ 4 ods. 3 zakona ¢&. 250/2007 Z. z. v zneni zakona &. 397/2008 Z. z.
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iného subjektu, ako od subjektu navrhovaného alebo uprednostiiovaného veritelom, ak
toto poistenie zaru€uje rovnocennu Uroved poistenia, ktoré navrhol veritel’; tym nie je
dotknuté ustanovenie osobitnych predpisov.!®)

§5
Vieobecné informacie pred uzavretim zmluvy o uivere na byvanie

(1) Veritel’ je pred uzavretim zmluvy o \ivere na byvanie alebo aj pri jej zmene povinny
bezplatne informovat’ spotrebitel'a o postupe poskytovania wiverov na byvanie, postupe
spravy uveru na byvanie na ucely kontroly schopnosti spotrebitela splacat’ uver na
byvanie a poskytnit' informéacie o prisluinych orginoch vykonéavajucich dohlPad nad
veritefom poskytujicim uvery na byvanie a informécie o pdsobnosti spotrebitel'skych
zdruZeni.

(2) Veritel’ je povinny

a) vypracovat, uplatriovat’ a dodrZiavat’ vnitorné predpisy o postupe poskytovania iverov
na byvanie, postupe spravy tveru na byvanie na igely kontroly schopnosti spotrebitel’a
splacat’ {iver na byvanie, poskytnutych informacidch o prisludnych organoch
vykonavajucich dohl'ad nad veritefom poskytujicim tvery na byvanie a informécie
o pdsobnosti spotrebitel'skych zdruZeni,

b) zaviest' a uplatiovat’ uc¢inné a prehladné postupy poskytovania informécii pred
uzatvorenim zmluvy o uvere na byvanie o postupe poskytovania dveru na byvanie
a postupe spravy uveru na byvanie na ucely kontroly schopnosti spotrebitel'a splacat
uver na byvanie,

c) zabezpelit' plnenie ustanovenia odseku 1 v dostatoénom &asovom predstihu pred
uzavretim zmluvy o Uvere na byvanie so spotrebitelom, najneskér v deii uzavretia
zmluvy o uvere na byvanie,

d) zverejnit’ na svojom webovom sidle a vo svojich prevadzkovych priestoroch pisomnou
formou v 3tatnom jazyku,?®) informacie podFa odseku 1,

e) informovat’ spotrebitela, sktorym mé uzatvorenii zmluvu ouvere na byvanie,
sp6sobom uvedenym v pismene d), a to najmenej 60 dni pred nadobudnutim uéinnosti
prisluSnej zmeny o kaZdej zmene suvisiacej s postupom poskytovania tverov na
byvanie apostupom spravy uveru na byvanie na uely kontroly schopnosti
spotrebitel’a splacat’ Gver na byvanie. '

(3) Veritel je povinny na tgely vykonu dohladu preukdzat hodnovernym spdsobom, Ze
spotrebitel’ bol informovany a pouceny o postupoch poskytovania uverov na byvanie,
postupoch spravy tiveru na byvanie na tcely kontroly schopnosti spotrebitela splécat’
uver na byvanie a o poskytnutych informéciach o prisluinych organoch vykonavajicich
dohl'ad nad veritelom poskytujicim dvery na byvanie ainformécidch o pdsobnosti
spotrebitel'skych zdruZeni.

(4) Ak je to potrebné, verite' je povinny opédtovne informovat spotrebitel'a o postupe
poskytovania uverov na byvanie, postupe sprévy tiveru na byvanie na uéely kontroly
schopnosti spotrebitefa splacat’ ver na byvanie a informacidch o pdsobnosti
spotrebitel'skych zdruZeni a prislu$nych orgédnoch vykonévajucich dohlad nad veritefom
poskytujicim Gvery na byvanie.

2%) § 1 ods. 1 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky & 270/1995 Z. z. o $titnom jazyku Slovenskej
republiky.



(5) Sucastou informacii, ktoré je veritel' povinny spristupnit vo svojich prevadzkovych
priestoroch alebo inym spdsobom podl'a odseku 2 pism. d), musia byt aj vieobecné
obchodné podmienky a ich dodatky veritel'a savisiace s poskytovanim tiverov na byvanie,
ak sa pri uzavreti zmluvy o uvere na byvanie na ne odkazuje. Na poZiadanie spotrebitel’a
je ventel povinny poskytnut’ d’al§ie dopliiujice informacie.

(6) Veritel’ je povinny poskytnit’ spotrebitefovi vieobecné informdcie o tivere na byvanie,
a to trvalym zverejiiovanim v listinnej podobe alebo v podobe z4pisu na inom trvanlivom
médiu,>)  ktoré je dostupné spotrebitePovi prostrednictvom  Eurdpskeho
Standardizovaného informaéného formuldra [d’alej len ,formulédr (ESIS)“], ktory je
uvedeny v prilohe &. 1.

(7) V8eobecné informécie o ivere na byvanie podla odseku 6 si jednoznaéné a zrozumitePné

informacie o

a) obchodnom mene a sidle alebo mieste podnikania veritela alebo finanéného agenta
a identifikatnom Cisle, ak ide o pravnickd osobu, alebo mene, - priezvisku, mieste
podnikania alebo adrese trvalého pobytu aidentifikatnom ¢&isle veritela, ak bolo
pridelené, alebo finanéného agenta, ak ide o fyzickii osobu,

b) ucele pouZitia Gveru na byvanie,

c) forme zébezpeky alebo poistenia, pripadne vratane moZnosti, Ze sa vyzadovana forma
zabezpeky alebo poistenia m6Ze nachadzat’ v inom &lenskom §tate,

d) dobe trvania zmluvy o dvere na byvanie,

e) type urokovej sadzby iveru na byvanie so struénym opisom vlastnosti fixnej tirokove;j
sadzby a variabilnej urokovej sadzby iveru na byvanie vratane sivisiacich ddsledkov
pre spotrebitel’a,

1) cudzej mene alebo mendch vritane vysvetlenia moZnych désledkov pre spotrebitela,
priuvere na byvanie v cudzej mene,

g) celkovej vyske uveru na byvanie, celkovych nakladoch spotrebitela spojenych s
Uverom na byvanie, celkovej Ciastke, ktord musi spotrebitel zaplatit' a o ro&nej
percentualnej miere nékladov zndzomenych pomocou reprezentativneho prikladu,

h) budicich moZnych nakladoch nezahrnutych do celkovych nakladov spotrebitela
spojenych s iverom na byvanie, ktoré sa maju zaplatit’ v stvislosti so zmluvou o Gvere
na byvanie,

1) moZnostiach thrady Gveru na byvanie, splatenia Giveru na byvanie veritePovi vratane
poctu splatok istiny, frekvencie a vysky pravidelnych splatok tiveru na byvanie,

J) podmienkach suvisiacich s predéasnym splatenim tiveru na byvanie,

k) potrebe ocenenia nehnutePnosti spotrebitel'a, ndkladoch spotrebitefa stvisiacich
s ocenenim nehnutelnosti spotrebitel’a a informécie o ocetiovatel'ovi nehnutel'nosti,??)

1) povinnosti uzavriet’ zmluvu o doplnkovej sluzbe k zmluve o uvere na byvanie podla §
4 ods. 2, ak je podmienkou na ziskanie Uveru na byvanie uzavretie zmluvy
o doplnkovej sluzbe pre spotrebitel'a, a informéciu o tom, Ze zmluvu o doplnkovej
sluZbe moZno uzavriet s poskytovatefom, ktory nie je veritefom,

m)vyske troku zaplateného celkovo do najbliZS$ej zmeny tirokovej sadzby tiveru na
byvanie a

n) zostatku istiny _

1. ku dfiu zmeny Grokovej sadzby Gveru na byvanie,

21y § 2 pism. m) zakona &. 129/2010 Z. z. )
?2) Napriklad zakon &. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timo&nikoch a prekladatePoch a o zmene a doplneni niektorjch
zédkonov v zneni neskor¥ich predpisov.



2. ku koncu obdobia predchadzajiceho nasledujicej zmene urokovej sadzby tiveru na
byvanie.

(8) Informécie podl'a odseku 7 pism. m) a n) je veritel’ povinny poskytnut’ spotrebitel'ovi pred

©)

(1)

)

(1)

@)

uzatvorenim zmluvy o Uvere na byvanie a rovnako aj pred uzatvorenim zmluvy o uvere
na byvanie, ak ide ozmluvu o ivere na byvanie pre spotrebitela, ktorej tdelom je
vyplatenie uveru na byvanie podl'a § 1 ods. 2 pism. a) a b) a ods. 3, ako aj na poZiadanie
spotrebitel'a. Pri variabilnej trokovej sadzbe uveru na byvanie, poskytnuté informacie
veritelom podl'a odseku 7 pism. m) a n) spotrebitelovi maju informaény charakter.

Ak ide o zmluvu otvere na byvanie, podla ktorej spotrebitel' splaca uréent splatku
celkovej vySky dveru na byvanie v uréenom obdobi, a plni povinnosti vyplyvajiice zo
zmluvy ouvere na byvanie, je veritel povinny v informacidch podla odseku 7
zrozumiteI'ne a strune uviest,, Ze plnenie podmienok zmluvy o ivere na byvanie zarucuje
alebo nezaruCuje splatenie celkovej vysky tveru na byvanie podla zmluvy o tvere na
byvanie.

§6

Osobitné ustanovenie o informaciach
poskytovanych pred uzavretim zmluvy o ivere na byvanie

Veritel' je povinny bezplatne av dostatonom &asovom predstihu  poskytnit
spotrebitel'ovi informécie podla § 5 a jednoznaéné a zrozumitelné vysvetlenia, aby
mohol spotrebitel’ posudit’, i pontikand zmluva o ivere na byvanie a doplnkova sluZba,
spitia jeho potreby a zodpoveda jeho finan&nej situdcii, ato objasnenim informacii
a zakladnych vlastnosti pomikanych Gverovych produktov a doplnkovej sluZbe, ktoré sa
poskytuju pred uzavretim zmluvy o Gvere na byvanie podla § 5, a konkrétneho vplyvu,
ktory méZe pdsobit’ na spotrebitela, vratane ddsledkov neplnenia zmluvy o Gvere na
byvanie a doplnkovej sluzby.

Veritel' je povinny informovat’ spotrebitel'a, otom Ze doplnkovi sluZbu stvisiacu so
zmluvou o uvere na byvanie, moZno vypovedat samostatne, a o ddsledkoch takéhoto
konania pre spotrebitel’a.

§7
Rocna percentuilna miera nikladov

Rolna percentudlna miera nakladov uveru na byvanie sa vypo&ita podfa vzorca
uvedeného v prilohe €. 2. Ak je to potrebné, mbZu sa pri vypoéte roénej percentualne;
miery nakladov pouZit’ dodatoéné predpoklady uvedené v prilohe &. 2.

Na ulely vypottu rofnej percentudlnej miery nékladov sa pouZijii celkové niklady
spotrebitel'a spojené siverom na byvanie. Niklady na otvorenie a vedenie U¢tu, na
ktorom sa zaznamendvaji platobné operécie, na pouZivanie platobnych prostriedkov na
platobné opericie aCerpanie a ostatné néklady na platobné opericie sa zahmu do
celkovych nékladov spotrebitel'a spojenych stiverom na byvanie, ak otvorenie alebo
vedenie U€tu je potrené na ziskanie uveru na byvanie alebo na jeho ziskanie za
podmienok, za akych sa pontika a je na Ziadost’ spotrebitela.



(3) Pri vypocte roénej percentudlnej miery ndkladov sa vychddza z predpokladov, Ze zmluva

)

)

(6)

(7

®)

©)

(D

o0 uvere na byvanie zostane platnd dohodnuty &as a Ze veritel’ a spotrebitel’ si budd plnit’
svoje povinnosti za podmienok a v lehotach uréenych v zmluve o tivere na byvanie.

Ak zmluva o lvere na byvanie umoZiiuje zmeny urokovej sadzby tveru na byvanie
a zmenu poplatkov zahmnutych vroénej percentudlnej miere nikladov, ktoré sa vsak
nedaju wr€it’ v dase vypoftu ro¢nej percentudlnej miery nakladov, pri vypodte roénej
percentualnej miery ndkladov sa vychadza z predpokladu, Ze tirokova sadzba tveru na
byvanie a ostatné poplatky zostani nemenné a budu platit’ a? do konca platnosti zmluvy
o0 uvere na byvanie.

Ak ide 0 zmluvu o tvere na byvanie, ktord je zarovel zmluvou o hypotekérnom tivere pre
mladych so Stitnym prispevkom podla osobitného predpisu,®) a v priebehu fixnej
urokovej sadzby tuveru dbjde kukonfeniu poskytovania Statneho prispevku
spotrebitel'ovi, veritel je povinny poskytnit’ spotrebitelovi informaciu o novo
vypocitanej roénej percentudlnej miere nékladov za obdobie so $tatnym prispevkom aj za
obdobie bez-§tatneho prispevku.

Ak ide o zmluvu o uvere na byvanie, pri ktorej sa dohodla fixn4 virokova sadzba Giveru na
byvanie k pociatoénému obdobiu na obdobie najmenej pat’ rokov, na konci ktorého sa
uréi nové fixnd drokova sadzba iveru na byvanie na d’al§ie obdobie, vypodet dodatoénej
nazornej ronej percentudlnej miery nékladov uvedenej vo formulari (ESIS) sa vztahuje
len na po¢iato¢né obdobie fixnej urokovej sadzby Wiveru na byvanie za predpokladu, Ze na
konci obdobia fixnej urokovej sadzby wveru na byvanie sa zostatok istiny splati
a zmluvny vzt'ah medzi veritel'om a spotrebitel'om bude pokragovat’.

Ak ide o zmluvu o tvere na byvanie, pri ktorej sa dohodla variabilna trokova sadzba
uveru na byvanie, je veritel povinny bezodkladne informovat spotrebitela o moZnom
vplyve zmien Wirokovej sadzby na vysku splatok a na roénui percentualnu mieru nakladov
pisomnou formou alebo prostrednictvom formuldra (ESIS) potom, ako sa o takomto
moznom vplyve dozvedel.

Informaciu podla odseku 7 veritel’ poskytne spotrebitelovi uvedenim dodatoénej roénej
percentudlnej miery ndkladov, ktord zohPadfiuje rizikd spojené s vyznamnym zvy$enim
urokovej sadzby iveru na byvanie.

Ak ide o zmluvu o Uvere na byvanie, pri ktorej sa dohodla variabilnd trokova sadzba
uveru na byvanie bez obmedzenia, veritel’ je povinny v dostatoénom &asovom predstihu
upozornit’ spotrebitel'a na zmeny celkovych nakladov spojenych s iverom na byvanie; to
neplati, ak ide o zmluvu o uvere na byvanie podla odseku 6.

§8
Posiidenie schopnosti spotrebitel’a splacat’ iver na byvanie

Veritel' je povinny posudit’ s odbornou starostlivostou schopnost’ spotrebitel’a splacat
iver na byvanie, a to pred uzatvorenim zmluvy o ivere na byvanie alebo pred zmenou

23) § 84 ods. 1 zakona &. 483/2001 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.
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)

G)

4)

©)

(6)

™)

(8)

©)

zmluvy o tvere na byvanie tykajlicou sa vyrazného navysenia celkovej vysky uveru na
byvanie.

Pri postideni schopnosti spotrebitea splacat’ uiver na byvanie sa zohlPadiiuje najmi
schopnost’ spotrebitel'a dodrZzat’ povinnosti vyplyvajice zo zmluvy o tivere na byvanie
a potrebné a primeran€é skuto€nosti, ktoré by mohli ovplyvnit' schopnost’ spotrebitel’a
splécat \iver na byvanie pocas celej doby trvania zmluvy o uvere na byvanie. Veritel’ pri
postdeni schopnosti spotrebitel'a splacat’ iver na byvanie berie do tivahy najmi &as, na
ktory sa poskytuje Uver na byvanie, vySku poskytnutého tveru na byvanie, prijem
spotrebitel’a, vydavky spotrebitel'a, ifel pouZitia iveru na byvanie a d’alSie finanéné
a ekonomické okolnosti, ktoré m6Zu mat’ vplyv na schopnost’ spotrebitela dodrzat
povinnosti vyplyvajice zo zmluvy o ivere na byvanie.

Veritel’ je povinny pri posideni schopnosti spotrebitel'a splacat’ iver na byvanie uréit’,
dodrziavat’ a pravidelne prehodnocovat’ limit pre ukazovatel' schopnosti spotrebitel’a
splacat’ iver na byvanie.

Na vypocet limitu pre ukazovatel’ schopnosti spotrebitel'a splicat’ tiver na byvanie sa

pouZiju najmai tieto polozky:

a) prijem spotrebitela,

b) néklady na zabezpecenie nevyhnutnych podmienok na uspokojovanie zikladnych
Zivotnych potrieb spotrebitela,

c) vyska splatky poskytovaného tiveru na byvanie,

d) petlazné zavézky zniZujlice prijem spotrebitela.

Veritel’ je povinny limit pre ukazovatel’ schopnosti spotrebitel’a splacat’ iver na byvanie
urCit’ tak, aby polozky na vypodet limitu pre ukazovatel’ schopnosti spotrebitel'a splacat’
uver na byvanie podla odseku 4 pism. b) aZ d) neprevySovali polozku podla odseku 4
pism. a).

Veritel’ je povinny pri ivere na byvanie, pri ktorom nie je uréen4 fixna tvirokova sadzba
pocas celej lehoty splatnosti iiveru na byvanie, zahmut’ do vypoé&tu limitu ukazovatela
schopnosti spotrebitel'a splacat’ iver na byvanie dopad moZného navysenia trokovej
sadzby uveru na byvanie.

Veritel' m6Ze poskytnit’ iiver na byvanie spotrebitelovi len, ak spotrebitel’ spifia limit pre
ukazovatel’ schopnosti spotrebitel’a splacat’ iver podl'a odseku 3.

Podmienka uvedend v odseku 7 sa nevzt'ahuje na tiver na byvanie, ktorym sa splati jeden
existujuci wver alebo viac existujucich iverov na byvanie alebo spotrebitel’skych tuverov
podla osobitného predpisu’) (d'alej len ,,refinancovany tver®), alebo ak ide o zmenu
zmluvy spocivajucej v navySeni vysky tveru na byvanie (d’alej len ,,navySeny tver”), ak
vtychto situdciach vySka poskytnutého Gveru na byvanie vyrazne neprevySuje suet
zostavajucich vySok refinancovanych tverov alebo navySenych iverov.

Veritel' nem6Ze pri uréovani limitu pre ukazovatel’ schopnosti spotrebitela splacat’ iver
na byvanie podl'a odseku 3 zohFadiiovat’

a) zabezpelenie pohl'adavky zo zmluvy o tivere na byvanie,
b) predpokladany nérast prijmov spotrebitel’a,
c) poistenie splatenia tiveru na byvanie alebo jeho &asti.
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(10) Veritel' je povinny pri posudzovani poloZiek podla odseku 4, ktoré sa pouZiju pri
vypocte limitu pre ukazovatel’ schopnosti spotrebitel'a splacat’ uver na byvanie, pouZit’
dostatoéné, primerané aaktudlne informacie o prijmoch, ndkladoch, pefiaZnych
zavdzkoch spotrebitela a d’alSie informécie o finanénej aekonomickej situdcii
spotrebitela. Inform4cie o prijmoch podl'a prvej vety je potrebné dokladovat’ a overovat’
prostrednictvom internych zdrojov alebo hodnovernych extemych zdrojov, ktoré su
nezavislé od spotrebitela.

(11) Veritel’ je povinny pri posudzovani prijmu spotrebitela zohladiiovat’ jeho oakdvané
zniZenie, a to najmé z dévodu o¢akédvaného zalatia poberania starobného déchodku,?*)
pocas lehoty splacania uveru na byvanie.

(12) VeriteI' je povinny ur€it, dodrZiavat' a pravidelne prehodnocovat limit na lehotu
splatnosti uveru na byvanie.

(13) Veritel mbze poskytnit' Gver na byvanie spotrebitel'ovi len, ak lehota splatnosti tohto
uveru na byvanie splfia limit uréeny veritefom podla odseku 12.

(14) Podmienka uvedenid vodseku 13 sa nevzfahuje na tuver na byvanie, ktory je
refinancovanym dverom, ak vyska poskytnutého Gveru na byvanie vyrazne neprevysuje
stlet zostavajucich vySok refinancovanych tverov a ziroveti lehota splatnosti
poskytnutého tveru na byvanie nie je dlhSia ako priemernd zostatkova lehota splatnosti
Jjednotlivych refinancovanych uverov, priom tito priemema hodnota je vypo&itana ako
vazeny priemer zostatkovych leh6t splatnosti refinancovanych tiverov a ktoré st vaZené
zostatkovymi istinami jednotlivych refinancovanych tiverov.

(15) Veritel' je povinny vypracovat’ a pravidelne prehodnocovat’ vntitorné predpisy o uréeni
podmienok na postupné splacanie iveru na byvanie.

(16) Podmienky na postupné splécanie tiveru na byvanie podla odseku 15 st uréené tak, aby
splatky tveru na byvanie boli spldcané pravidelne mesaéne a aby po kazdej splatke
uveru na byvanie zostatkova istina iveru na byvanie nepresahovala zostatkovi istinu
uveru na byvanie, tak aby bol uver na byvanie splidcany pravidelnymi splatkami
v rovnakej vyske; to neplati pri
a) vzniku moZnosti odkladu splacania Uveru na byvanie alebo doasného zniZenia

splatok uroku alebo istiny z dévodu neofakavanych finanénych tazkosti spotrebitel’a,
ktoré vznikli poCas doby splacania Gveru na byvanie,

b) zmene trokovej sadzby tveru na byvanie v Gase jej refixacie na zéklade vyvoja na
finanénych trhoch, ak ide o tver na byvanie s trokovou sadzbou, ktoré nie je pevne
urcend na celé obdobie splatnosti iveru na byvanie,

-¢) neplneni poas celého obdobia splatnosti tiveru na byvanie najviac Siestich splatok
uveru na byvanie,

d) narodeni dietata a osvojeni si maloletého dietat’a a splneni v3etkych podmienok
podl'a § 13 ods. 16,

e) zniZeni mesaCnej splatky hypotekdrneho uveru pre mladych podla osobitného
predpisu,?)

24) § 4 zakona &. 461/2003 Z. z. 0 socidlnom poisteni v zneni neskor$ich predpisov.
2%) § 85a ods. 2 zakona &. 483/2001 Z. z. v zneni neskor$ich predpisov.
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(17)

(18)

(19)

(20)

@1

f) odklade splicania uiveru na byvanie, ktorého ucelom je vystavba nehnutePnosti na
byvanie, ktory nesmie byt’ dlhsi ako 18 mesiacov od prvého &erpania tiveru.

Ak je iver na byvanie sprostredkovany finanénym agentom, je veritel’ povinny osobitne
monitorovat’ uvery na byvanie poskytnuté prostrednictvom finanénych agentov podla
osobitného zdkona,'®) a to najmi s ohPadom na postdenie, & tieto uvery na byvanie
nevykazuju vySSie riziko nespldcania tiverov na byvanie v porovnani s ostatnymi
Uvermi na byvanie poskytnutymi tymto veritefom. Pri identifikovani vyrazne vyssieho
rizika nesplacania uverov na byvanie poskytnutych prostrednictvom finanénych agentov
podla osobitného zédkona'®) v porovnani s ostatnymi tvermi na byvanie poskytnutymi
tymto veritefom je veritel' povinny bezodkladne prijat’ potrebné opatrenia na zni%enie
tohto rizika.

Opatrenim,®) ktoré moéZe vydaf Narodnd banka Slovenska po prerokovani

s Ministerstvom financii Slovenske;j republiky (d’alej len ,,ministerstvo financii®) a ktoré

sa vyhlasuje v Zbierke zdkonov Slovenskej republiky, sa ustanovia podrobnosti o

a) metodike na vypocet ukazovatel'a schopnosti spotrebitel'a splacat’ tver na byvanie,
o urleni nakladov spotrebitel'a aich minimaélnej vyske, o vyike a spbsobe uréenia
limitov pre ukazovatel' schopnosti spldcat’ tver na byvanie, vyske a spdsobe
zohl'adnenia moZného nérastu urokovych sadzieb uveru na byvanie a o tom, &o sa
rozumie vyraznym navySenim celkovej vysky tveru na byvanie avyraznym
prevySovanim suctu zostavajucich vySok existujucich Gverov na byvanie,

b) poziadavkéch na predkladanie dokladov o prijmoch spotrebitel'a a overovanie tidajov
o prijmoch spotrebitel’a,

c) limite na lehoty splatnosti iveru na byvanie a vyske tohto limitu,

d) spbsobe a podmienkach splacania iveru na byvanie,

e) limite na podiel Gverov poskytnutych prostrednictvom finanénych agentov podla
osobitného zakona'’) vo&i celkovému objemu poskytnutych tverov na byvanie
a vyske tohto limitu,

f) limite pre ukazovatel zabezpelenia Uveru na byvanie, vyske tohto limitu a
podmienkach ocefiovania zaloZenej nehnutelnosti uréenej na byvanie.

Pri vyraznom navySeni celkovej vysky uveru na byvanie je veritel povinny opitovne
posudit’ schopnost’ spotrebitel'a splacat’ Giver na byvanie na zéklade aktualizovanych
informécii podl'a odseku 2; to neplati, ak sa dodato&né navySenie tveru na byvanie
predpokladalo a zohl’adnilo uZ pri pévodnom posudeni schopnosti spotrebitel'a splacat’
uver na byvanie.

V zédujme odborme; starostlivosti pri poskytovani Giveru na byvanie je veritel' povinny na
Ucely posudenia schopnosti spotrebitel’a splacat’ iver na byvanie uréif, zdokumentovat’
a zachovéavat’ postupy ainformécie, na zdklade ktorych sa postidenie schopnosti
spotrebitel’a splacat’ iiver na byvanie zaklad4, a postupovat’ v silade s tymito postupmi a
informaciami.

Veritel' nesmie posudzovat’ schopnost’ spotrebitel'a splacat’ tiver na byvanie len na
zéklade toho, Ze hodnota zaloZenej nehnutel'nosti uréenej na byvanie presahuje vysku
uveru na byvanie alebo za predpokladu, Ze sa tato hodnota zvysi, okrem zmluvy o tvere

26) § 1 ods. 1 z&kona Narodnej rady Slovenskej republiky &. 1/1993 Z. z. o Zbierke zikonov Slovenskej
republiky v zneni neskor$ich predpisov.
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(22)

(23)

(24)

(25)

(26)

@27)

(28)

(29)

na byvanie, ktorej ufelom je vystavba alebo rekon$trukcia nehnutelnosti uréenej na
byvanie.

Veritel' je povinny na 1ifely poskytovania tiverov na byvanie a postdenia schopnosti
spotrebitela splécat’ iver poskytovat’ idaje o uveroch na byvanie najmenej do jedného
elektronického registra idajov?’) (d’alej len ,,register®).

Prevadzkovatel registra je povinny poskytntit’ veritePovi podla osobitného predpisu, )
banke, zahraninej banke a pobotke zahraniénej banky®) tdaje z registra v rozsahu
podFa osobitného predpisu®’) na splnenie w¢elu podPa odseku 25 aj bez sihlasu
spotrebitel'a, za podmienok uréenych tymto prevadzkovatefom. Prevadzkovatel registra
je opravneny na zéklade splnomocnenia od veritela ziskat’ idaje podla prvej vety aj z
inych registrov.

Veritel’ je povinny dodrZiavat’ prava, povinnosti a postupy suvisiace s registrom podPa
osobitného predpisu.?®)

Veritel' je povinny s vynaloZenim odbornej starostlivosti na ugely posudzovania
schopnosti spotrebitel'a splacat’ tiver na byvanie ziskavat' augelne vyuZivaf tidaje
o spotrebitel'och tak, aby boli splnené podmienky podla odseku 32.

Veritel', ktory uzavrel so spotrebitel'om zmluvu o uvere na byvanie, je povinny aj bez
suhlasu spotrebitel'a primerane poskytnut’ do registra idaje v rozsahu podl'a osobitného
predpisu®®) o kazdom spotrebitelovi, s ktorym uzatvoril, zmenil alebo ukongil zmluvu
o0 uvere na byvanie, na splnenie uéelu podl'a odsekov 1, 2 a 19 do jedného mesiaca od
uzatvorenia, zmeny alebo ukonCenia zmluvy otuvere na byvanie, za podmienok
urlenych prevadzkovatelom registra. Za spravnost, uplnost a aktuslnost tdajov
poskytnutych do registra zodpoveda veritel, ktory poskytuje tidaje do registra. Tym nie
st dotknuté ustanovenia osobitného predpisu.3?)

Veritel'ovi sa po uzavreti zmluvy o tivere na byvanie so spotrebitelom zakazuje taktito
zmluvu vypovedat’ alebo zmenit' v neprospech spotrebitel'a s odévodnenim nespravne
vykonaného posudenia schopnosti spotrebitel’a splacat’ Gver na byvanie podl'a odsekov
1 az 3 a19 aZ 21 a nedostatku informdcii ziskanych od spotrebitel'a podla § 11; to
neplati pri preukéazani nepravdivo uvedenych informdacii alebo pri zatajeni informécii
ustanovenych v § 11 spotrebitel'om.

Ak ide o pravoplatné rozhodnutie stidu alebo iného orgénu ako vysledok vyrieenia
sporu na sude alebo pred inym organom, ktorého obsahom je vyrok o nesplneni si
povinnosti podla § 15, je veritel na zédklade tohto rozhodnutia povinny poskytnit
spotrebitelovi tiver na byvanie bez troku a bez poplatkov.

Veritel’' je povinny informovat® spotrebitela o tom, Ze nahliadne do registra alebo do
databdzy podla § 12 ods. 1 alebo do obdobnej databizy vinom &lenskom Stite a

-27) § 7 zékona &. 129/2010 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

28) § 20 ods. 1 pism. a) zakona &. 129/2010 Z. z. v zneni zakona &. 35/2015 Z. z.

%) § 7 ods. 8 pism. b) aZ p) zékona & 129/2010 Z. z. v znen{ z4kona &. 35/2015 Z. z.

30) § 7 ods. 8 zakona &. 129/2010 Z. z. v zneni zékona &. 35/2015 Z. z.

31) Zékon &. 122/2013 Z. z. 0 ochrane osobnych 1idajov a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni zdkona
€. 84/2014 Z. z.
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(30)

G

(32)

(1)

@)

€)

(M

poskytnit’ iver na byvanie spotrebitelovi, len ak je spotrebitel' schopny dodrZiavat
povinnosti vyplyvajice zo zmluvy o uvere na byvanie. '

Ak veritel Ziadost’ o Giver na byvanie zamietne na z4klade vysledku nahliadnutia do

registra alebo do databazy podla § 12 ods. 1 alebo do obdobnej databizy v inom

Clenskom $tate, bezodkladne informuje spotrebitela o vysledku tohto nahliadnutia
~ a oznami mu informadciu o pouzitej databaze.

Ak veritel' zamietne Ziadost’ o uver na byvanie, bezodkladne informuje spotrebitel'a o
zamietnut{ a m6Ze ho informovat o tom, Ze o zamietnuti Ziadosti o iver na byvanie bolo
rozhodnuté na zaklade automatizovaného spracovania udajov, o vysledku nahliadnutia
do databdzy a podrobnych informicidch o databaze, do ktorej veritel' nahliadol pri
posudzovani schopnosti spotrebitel’a splacat’ tiver.

VynaloZenim odborne;j starostlivosti sa rozumie najmi to, Ze veritel

a) poskytne spotrebitelovi informacie pred uzatvorenim zmluvy o ivere na byvanie
podla § 5 a6,

b) posudi schopnost’ spotrebitel'a splacat’ tver na byvanie s ohPadom na ziskané
informacie o spotrebitelovi; ak je veritelom veritel' podla osobitného predpisu,?)
banka, zahraniénd banka a pobolka zahrani¢nej banky,?®) posudi schopnost
spotrebitel'a spldcat’ iver na byvanie najma s ohl'adom na tdaje ziskané z jedného
registra alebo z viacerych registrov, do ktorych poskytuju udaje veritelia, ktorych
podet sa rovna najmenej dvojtretinovej vac§ine veritel'ov, ktorymi su veritelia podla
osobitného predpisu,?®) ktori si zverejneni v zozname veritelov podla osobitného
predpisu,®?) banky, zahraniénej banky a pobolky zahraniénych bank, v &ase
posudzovania schopnosti spotrebitel'a splacat’ iver na byvanie.

§9
Posudenie zabezpecenia iveru na byvanie nehnutePnost’ou
Veritel' je povinny na téely poskytnutia Uveru na byvanie, ktory je zabezpeleny
zaloZnym pravom k nehnutelnosti, uréit, dodrZiavat’ a pravidelne prehodnocovat’ limit

pre ukazovatel’ zabezpedenia iveru na byvanie.

Ukazovatel’ zabezpecenia tveru na byvanie je podiel vy3ky tiveru na byvanie k hodnote
nehnutel'nosti, ktorou je zaloZeny tento tver na byvanie.

Na tcely odseku 1 je veritel' povinny zabezpeit' obozretné postidenie hodnoty zaloZenej
nehnutel'nosti ocefiovatelom podl'a osobitného predpisu.??)

§ 10
Odmeriovanie zamestnancov veritel’a

Veritel je povinny uplatiiovat zdsady odmefiovania riadne, &estne, spravodlivo,
transparentne a profesiondlne, aaby sa pri nich zohladfiovali priva a zaujmy

32) §

8a zakona ¢&. 129/2010 Z. z. v zneni zékona &. 35/2015 Z. z.
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G)

(4)

©)

(1)

@)

€)

4

®)

(6)

spotrebitelov. VeriteI' uplatiiuje zdsady odmefiovania primerane aj na osoby podla
osobitného predpisu.>?)

Veritel' je povinny zabezpecit’ taky spdsob odmeriovania, aby nebranil uplatfiovaniu jeho
povinnosti tykajicich sa prav a zaujmov spotrebitel’a.

Zéasady odmefiovania veritel'a musia byt v silade s u€innym systémom riadenia rizik,
obchodnou stratégiou a dlhodobymi ciel'mi veritela a maji zahffiat’ aj opatrenia na
zabranenie konfliktu zaujmov.

Na veritel'a, ktory je bankou,**) sa ustanovenia o zisadach odmefiovania podla tohto
zdkona nevzt'ahuju.

Na finan¢ného agenta alebo finanéného poradcu sa uplatiiuju zasady odmetiovania podl'a
tohto zdkona a podl'a osobitného predpisu.®3)

§11
Overovanie informacii o spotrebitel’ovi

Informaécie na ucely § 8 ods. 1 ziskava veritel

a) z internych alebo hodnovernych externych zdrojov,
b) od spotrebitel’a,

c) od finanéného agenta.

Veritel’ je povinny zabezpegit, aby informécie o prijmoch spotrebitel'a na tgel postidenia
schopnosti splacat’ iver na byvanie boli dokladované alebo overené prostrednictvom
interného zdroja alebo hodnoverného externého zdroja, ktory je nezavisly od
spotrebitela.

Spotrebitel’ je povinny poskytnut’ veritel'ovi na jeho Ziadost’ uplné, presné, zrozumitelné
a nezavisle overite'né informécie potrebné pre postdenie schopnosti spotrebitel'a splacat’
uver na byvanie vratane vydavkov spotrebitela, a to v dostatoénom Sasovom predstihu
pred uzatvorenim zmluvy o uvere na byvanie; tym nie je dotknutd povinnost’ veritela
vyuZivat' informécie o spotrebitel'ovi z prisluSnej databazy.

Ak spotrebitel' nesplnil povinnost' podla odseku 3, veritel' vyzve spotrebitela na
odstranenie a npravu zistenych nedostatkov v primeranej lehote.

Veritel’ je povinny upozomit’ spotrebitel’a, Ze ak poskytne informécie, na zéklade ktorych
nie je verite' schopny postdit’ schopnost’ spotrebitela splacat’ Gver na byvanie, alebo
odmietol poskytmit informicie alebo potvrdenie potrebné na postidenie schopnosti
spotrebitela splacat’ iver na byvanie, neméZe byt iver na byvanie poskytnuty.

Ustanoveniami odsekov 1 aZ 5 nie sii dotknuté ustanovenia osobitného predpisu.3!)

33) § 23a ods. 1 zdkona &. 483/2001 Z. z. v zneni zdkona &. 213/2014 Z. z.
34) § 2 ods. 1 zakona &. 483/2001 Z. z. v zneni zdkona €. 213/2014 Z. z.
3%) § 32 zakona &. 186/2009 Z. z. v znen{ zakona &. 129/2010 Z. z.
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§12
Pristup k databidzam

Osoba, ktora spracovava v registri alebo v databaze podla osobitného predpisu®®) tdaje o
spotrebitel'och na ti€el posudzovania ich schopnosti splicania tiverov na byvanie’”) a na
icely monitorovania dodrZiavania uverovych zévizkov spotrebitelov poéas celej doby
trvania zmluvy o uvere na byvanie a ktord umoziiuje pristup k tidajom o spotrebiteloch
tretim osobam, je povinnd umozZnit’ veritefom z iného &lenského $tatu pristup k idajom o
spotrebiteloch za rovnakych a nediskriminagnych podmienok, ako maju veritelia so
sidlom v Slovenskej republike. T4to osoba je povinnd zverejnit' podmienky pristupu
veritelov k udajom o spotrebitel'och sposobom umoZiiujicim dialkovy pristup.

Podmienky ustanovené v odseku 1 sa vztahuji na vietky registre bez ohPadu na
zriad’ovatel’a.

Ustanoveniami odsekov 1 a 2 nie sii dotknuté ustanovenia osobitného predpisu.®!)
Informaicie a prava tykajiice sa zmluvy o tivere na byvanie
§ 13
Zmluva o tivere na byvanie

Veritel' poskytuje very na byvanie podla nim vydanych vseobecnych podmienok

poskytovania iverov na byvanie, ktoré musia mat’ pisomnu formu a musia obsahovat

najmé

a) naleZitosti Ziadosti o uver na byvanie,

b) postup pri predkladani Ziadosti o uver na byvanie,

¢) podmienky poskytnutia (iveru na byvanie vratane rémcového vymedzenia druhu,
spdsobu a rozsahu spésobu zabezpeenia pohladdvok tiveru na byvanie zo zmluvy
ouvere na byvanie a vymedzenia celkovych nakladov spotrebitela spojenych
s Uverom na byvanie a s uzavretim zmluvy o uvere na byvanie,

d) postup veritel'a pri omeskani spotrebitela so spldcanim tveru na byvanie alebo jeho
prislusenstva, ,

e) podmienky vykonu zaloZného prava k nehnutelnosti zriadeného na zabezpedenie Gveru
na byvanie,

f) informécie o pravach spotrebitel'a podla § 18 ods. 6, 7 a 9.

Zmluva o tvere na byvanie musi mat’ pisomnd formu, inak je neplatnd. Kazd4 zmluvna
strana dostane najmene;j jedno jej vyhotovenie v listinnej podobe alebo v podobe z4pisu
na inom trvanlivom médiu, ktoré je dostupné spotrebitelovi.

Veritel' je povinny sticasne sodbornou starostlivostou preukdzat, ze spotrebitel'a
oboznamil so znenfm vSeobecnych podmienok poskytovania iiverov na byvanie.

36) § 7 ods. 5 zakona &. 129/2010 Z. z. v zneni zakona &. 39/2015 Z. z.
37) Napriklad § 92a zdkona &. 483/2001 Z. z. v znenf neskorsich predpisov.
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(4) Zmluva otvere na byvanie okrem vSeobecnych néleZitosti podPa Obgianskeho
zékonnika®®) musi obsahovat’ tieto naleZitosti:

a) druh uveru na byvanie,

b) obchodné meno, sidlo a identifikaéné &islo veritela, ak ide o pravnicku osobu, alebo
meno, priezvisko, miesto podnikania alebo adresu trvalého pobytu a identifikaéné
Cislo veritela, ak ide o fyzicku osobu; ak je tver na byvanie pontikany alebo zmluva
0 Gvere na byvanie uzavierana prostrednictvom finanéného agenta, zmluva o tivere na
byvanie obsahuje aj udaje o fiom v rozsahu udajov ako u veritel’a, podFa toho, & ide o
finanéného agenta pravnickd osobu alebo fyzickd osobu,

¢) adresu veritela, na ktorej méZe spotrebitel’ uplatnit’ reklamaciu alebo staZnost,

d) meno, priezvisko, ddtum narodenia, rodné &islo a adresu trvalého pobytu spotrebitela,

e) dobu trvania zmluvy o Uvere na byvanie a termin kone¢nej splatnosti tiveru na
byvanie,

f) celkovu vysku a konkrétnu menu tveru na byvanie a podmienky upravujice jeho
Cerpanie,

g) urlenie, ¢i ide o zmluvu o uvere na byvanie v cudzej mene podla § 16,

h) informaciu o moZnosti zmeny meny v zmluve o uvere na byvanie,

1) presné oznalenie nehnutelnosti urlenej na byvanie, na ktori sa poskytuje tiver na
byvanie; za splnenie tejto podmienky sa povaZuje aj presné oznadenie tejto
nehnutel'nosti uréenej na byvanie v dodatku k zmluve o Gvere na byvanie uzavretom
najneskor pred poskytnutim, ¢o len &asti pefiaznych prostriedkov z tiveru na byvanie,

J) urokovi sadzbu iveru na byvanie, podmienky, ktoré upravuju jej uplatiiovanie, index
alebo referenénu tirokovi sadzbu, na ktord je vyska urokovej sadzby iveru na byvanie
naviazand, ako aj €asové obdobia, v ktorych dochddza k zmene vysky tirokovej sadzby
Uveru na byvanie, podmienky a spésob vykonania tejto zmeny; ak sa za réznych
podmienok uplatiiuju rézne urokové sadzby wveru na byvanie, uvidzaji sa tieto
informécie o vetkych uplatniteInych urokovych sadzbach tiveru na byvanie,

k) odplatu podla osobitnych predpisov,3?)

1) rotnu percentudlnu mieru ndkladov a celkovu &iastku, ktord musi spotrebitel’ zaplatit,
vypocitané na zaklade udajov platnych v Ease uzatvorenia zmluvy o tivere na byvanie;
uvedl sa vietky predpoklady pouZité na vypodet tejto ronej percentuilnej miery
nékladov,

m)vysku, poet a terminy splatok istiny, urokov a inych poplatkov, poradie, v ktorom sa
budu splatky priradovat’ k jednotlivym nesplatenym zostatkom s réznymi trokovymi
sadzbami uveru na byvanie na tiely jeho splatenia, sp6sob ziétovania jednotlivych
poloZiek splatky,

n) pravo spotrebitela vyZiadat' si vypis z GStu vo forme amortizagnej tabulky podla
odseku 8, ak sa amortizuje istina na zaklade zmluvy o tvere na byvanie na dobu
ur¢itd, a to bezplatne a kedykoI'vek polas celej doby trvania zmluvy o tvere na
byvanie,

o) sthrnny prehl'ad, ktory obsahuje lehoty a podmienky splacania tirokov a stvisiacich
pravidelnych a nepravidelnych poplatkov, ak sa poplatky a troky maja platit’ bez
amortizicie istiny,

p) poplatky za vedenie jedného alebo viacerych ugtov, na ktorych sa zaznamenavaju
platobné operécie a Cerpania, ak sa takyto ulet zriadi, spologne s poplatkami za

- pouZivanie platobnych prostriedkov na platobné operdcie a &erpania s inymi

38) § 43a a7 54 Ob¢ianskeho zékonnika v zneni neskorsich predpisov.

%) § 53 ods. 6 Obéianskeho zakonnika v znenf neskorsich predpisov.

§ 1 a la nariadenia vlady Slovenskej republiky &. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykon4vaji niektoré ustanovenia
Ob¢ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.
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poplatkami vyplyvajicimi zo zmluvy o Givere na byvanie a podmienkami, za akych sa
tieto poplatky mézu zmenit,

q) urokovi sadzbu, ktora sa pouZije pri omeskani spotrebitela s platenim splatok, a
spdsob jej Upravy a poplatky pri neplneni zmluvy o tivere na byvanie,

r) upozornenie tykajuce sa nasledkov nesplécania Gveru na byvanie,

s) podrobné vymedzenie druhu, spdsobu a rozsahu zabezpe&enia pohl'addvok veritela zo
zmluvy o uvere na byvanie alebo poistenie,

t) cenu nehnutelnosti, ktora bude predmetom zaloZného prava,

u) vySku poplatkov hradenych spotrebitelom za tikony notara, ak st veritelovi znime,

V) prévo na splatenie Gveru na byvanie pred lehotou splatnosti, postup pri takomto
splateni Uveru na byvanie a spsob uréenia vysky poplatku za splatenie tiveru na
byvanie pred lehotou splatnosti podra § 18,

w)zmeny okolnosti na strane spotrebitel'a, za ktorych je veritel’ opravneny poZadovat
predcasné splatenie iveru na byvanie,

x) spdsob zéaniku zavizku zo zmluvy o ivere na byvanie,

y) informaciu 0 moZnosti mimosudneho rie§enia sporov zo zmluvy o tivere na byvanie,

z) pravo na premyslenie pred uzavretim zmluvy o tvere na byvanie a odstipenie od
zmluvy o uvere na byvanie podl'a § 14 ods. 2 a 3,

aa) spOsoby vypovedania zmluvy o uivere na byvanie,

ab) nazov a adresu prislu§ného organu dohradu*®) podra § 23,

ac) nazov zmluvy, ktory obsahuje slova Gver na byvanie v prislunom gramatickom tvare.

Zmluva o uvere na byvanie moéZe obsahovat aj d’alsie néleZitosti dohodnuté medzi
veritelom a spotrebitel'om, pri¢om tieto néleZitosti nemé%u podstatne alebo netimeme
navySovat’ dver na byvanie.

(6) Podstatné nalezitosti zmluvy o uvere na byvanie je moZné menit’ len formou uzavretia

dodatku k zmluve alebo uzavretim novej zmluvy; to neplati ak ide o zmenu urokovej
sadzby od okamihu uplynutia doby fix4cie urokovej sadzby. Podstatnymi naleZitostami
zmluvy o uvere na byvanie na uéely podl'a prvej vety st naleZitosti uvedené v odseku 4

pism. a), ), ), i), j), 1), m), 0), q) a v).

(7) Ak zmluva o vere na byvanie na dobu urditi obsahuje dohodu o amortizacii istiny, je

veritel' povinny poskytnit’ spotrebitel'ovi vypis z Gétu vo forme amortizaénej tabulky, a
to bezplatne a kedykoI'vek pocas celej doby trvania zmluvy o tivere na byvanie.

(8) Amortiza¢nd tabul'ka podFa odseku 7 uvadza splatky, ktoré sa zaplatili alebo ktoré sa maju

zaplatit’ a lehoty a podmienky ich thrady, vritane rozpisu kaZdej splatky s uvedenim
amortizacie istiny, urokov vypoéitanych na zédklade tirokovej sadzby tiveru na byvanie a
moZzu sa uviest’ aj dodatoéné néklady; ak drokova sadzba tiveru na byvanie nie je fixnd
alebo sa dodatotné néklady podla zmluvy o Gvere na byvanie méZu zmenit, amortizaéna
tabulka zrozumitelne a stru¢ne uvadza, 7e tidaje v nej uvedené budd platné len do
najblizSej zmeny urokovej sadzby veru na byvanie alebo dodatoénych nékladov v stilade
so zmluvou o uvere na byvanie.

(9) Spotrebitel’ sa neméZe vzdat’ prav, ktoré mu vyplyvaji z tohto zdkona.

“0) Zékon ¢&. 747/2004 Z. z. o dohl'ade nad finanénym trhom a o zmene 2 doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorSich predpisov.
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(10) VeriteTovi sa zakazuje predkladat’ spotrebitelovi navrhy zmldv o tvere na byvanie,
ktorych zrejmym ucelom je obchadzanie ustanoveni tohto zakona; za takéto konanie sa
povaZuje gj to, Ze sa Cerpanie pefiaZnych prostriedkov alebo zmluvy o tivere na byvanie
zahrnu do zmluv o Gvere, ktorych povaha alebo ucel by umoZnili vyhnut' sa uplatiiovaniu
tohto zékona. Ak veritel vyuzil omyl, neskusenost alebo déveréivost’ spotrebitela a
pouzil zmluvné podmienky, ktorymi vyligil aplikéciu ustanoveni vztahujicich sa na
Uvery na byvanie, povaZuje sa zmluva o Uvere na byvanie za neplatnu; to neplati ak
veritel' preukaZe, Ze nemal v imysle obist’ tento zdkon a jeho konanie neodporuje dobrym
mravom.

(11) Veritel' nesmie pontkat’ spotrebitelovi vyber rozhodného prava k zmluve o ivere na
byvanie, ktorého ciel'om je zbavit’ spotrebitel’a prav, ktoré mu priznava tento zakon, tym
nie si dotknuté ustanovenia osobitného predpisu.*!)

(12) Od spotrebitela neméZe veritel' pozadovat’ trok, poplatky alebo akékoP'vek iné plnenie,
ktoré nie si ustanovené zdkonom alebo uvedené v zmluve o uvere na byvanie.

(13) Veritel'ovi sa zakazuje pozadovat' od spotrebitel’a tihradu poplatkov, nahradu nékladov
alebo inu odplatu za vedenie, evidenciu alebo spravu tveru na byvanie alebo ugtu alebo
zruSenie U¢tu, na ktorom je vedeny uver na byvanie a ktorého zriadenie alebo vedenie je
podmienkou poskytnutia uveru na byvanie alebo poskytnutia tveru na byvanie za
ponukanych podmienok.

(14) Veritel’ je povinny v oznameni podla § 18 ods. 6 poudif’ spotrebitela o podmienkach
predZasného splatenia uveru na byvanie alebo jeho &asti, pri splneni ktorych nie je mo#né
od spotrebitel'a poZadovat’ tthradu urokov, poplatkov alebo inych nakladov.

(15) Veritel je povinny informovat’ spotrebitel'a o tom, Ze nedoslo k splateniu splatky zveru
na byvanie v lehote jej splatnosti, a to pisomne alebo formou kratkej textovej spravy
(SMS), a to najneskér do 15 dni odo dfia splatnosti tejto splatky z tiveru na byvanie.
Poplatky za informéacie podfa prvej vety nesmu presiahnut’ skuto&ne vynaloZené
ahodnoverne preukézatelné néklady suvisiace so zaslanim upomienky v sivislosti
s omeSkanim splatky iveru na byvanie spotrebitela.

(16) Ak je spotrebitelom osoba, ktora ku diiu podania Ziadosti o tiver na byvanie dovriila 18
rokov a neprekro€ila 35 rokov veku, zmluva o tvere na byvanie musi obsahovat aj
zavézok veritel'a, Ze jej umoZni odlozit' splatky istiny tiveru na byvanie alebo zni¥it
mesacnu splatku dveru na byvanie aZ na polovicu jej vysky polas 36 mesiacov, ak sa
tejto osobe narodi dieta alebo tato osoba si osvoji maloleté dieta a tito osoba o to
verite[a pisomne poZiada v lehote do Siestich mesiacov od narodenia diefata alebo
osvojenia si maloletého dietata a k Ziadosti priloZi aj rodny list dietat’a. Veritelovi sa
umoZiiuje urit’ v zmluve o uvere na byvanie aj iné okolnosti a dévody, pri ktorych
umozni odloZenie splatok istiny uveru na byvanie alebo zniZenie mesaénej splatky tiveru
na byvanie podla prvej vety.

(17 OdloZenie splatok istiny iveru na byvanie alebo zniZenie mesa¢nej splatky tveru na
byvanie podla odseku 16, a to na zéklade vyberu z tychto moZnosti osobou podla odseku
16, zaCne plynut’ dfiom U¢innosti zmeny zmluvy o tivere na byvanie, ktorej predmetom je

) § 9 ods. 3 zakona & 97/1963 Z. z. o medzinirodnom prave stikromnom a procesnom v zneni zikona &.
58972003 Z. z.
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odloZenie splatok istiny tveru na byvanie alebo zniZenie mesatnej splatky dveru na
byvanie.

(18) Veritel'ovi sa zakazuje poZadovat’, aby spotrebitel’ poskytol zabezpe&enie splnenia svojho
zavézku uveru na byvanie vhodnote neprimerane vy$sej, ako je vyika zavizku
spotrebitela vyplyvajiceho zo zmluvy o lvere na byvanie v &ase uzavretia dohody
o0 zabezpeleni splnenia zavizku spotrebitela.

§14

Lehota na premyslenie pred uzavretim zmluvy o tivere na byvanie
a pravo na odstipenie od zmluvy o tvere na byvanie

(1) Veritel je povinny spotrebitelovi umoZnit’' v lehote 14 kalend4rnych dni premysliet’ si, &i
uzavrie zmluvu o ivere na byvanie alebo vyuZije pravo na odstiipenie od zmluvy o uvere
na byvanie bez uvedenia d6vodu.

(2) Ak spotrebitel’ vyuZije lehotu na premyslenie pred uzavretim zmluvy o tivere na byvanie,
strdca pravo na odstipenie od zmluvy o tivere na byvanie. Ponuka zmluvy o Gvere na
byvanie je pre veritela zdvizna a spotrebitel’ mdZe ponuku zmluvy o Gvere na byvanie
kedykol'vek pocas 14 kalendamych dni prijat’.

(3) Ak spotrebitel' odstipi od zmluvy o tivere na byvanie do 14 kalendarnych dni odo dria
uzavretia zmluvy o Uvere na byvanie alebo odo dia, ked” je spotrebitelovi dorudena
zmluva o uvere na byvanie vratane suvisiacich dokumentov, ktord uzavrel s veritel'om, ak
tento denl nasleduje po dni uzavretia zmluvy o uvere na byvanie, ustanovenia osobitnych
predpisov*?) o prave na odstipenie od zmluvy sa nepouziju. Ak zmluva o tivere na
byvanie neobsahuje zmluvné podmienky podlPa § 13, zadina lehota na odstipenie od
zmluvy o uvere na byvanie plynit’ od okamihu, ked’ spotrebitel’ tieto zmluvné podmienky
obdrzal.

(4) Oznimenie o odstipeni od zmluvy o tvere na byvanie zasle spotrebitel’ veritePovi
pisomne. Lehota na odstiipenie od zmluvy o uvere na byvanie sa povaZuje za dodrZanu,
ak ozndmenie o odstipeni od zmluvy o uvere na byvanie bolo v silade s postupom
uvedenym v zmluve o tvere na byvanie podla § 13 ods. 4 pism. z) odovzdané na postovu
prepravu najneskor v posledny defi lehoty podl'a odseku 3.

(5) Ak spotrebitel’ uplatni pravo podl'a odseku 3, je povinny zaplatit’ veriteFovi istinu a tirok z
tejto istiny odo dila, ked’ sa iver na byvanie zagal &erpat, az do diia splatenia istiny, a to
bezodkladne najneskér do 30 kalenddrnych dni po odoslani oznimenia o odstipeni od
zmluvy o uvere na byvanie veritelovi. Urok sa vypodita na zdklade dohodnutej trokovej
sadzby uveru na byvanie. Ak spotrebitel’ uplatni pravo podlPa odseku 1, veritel nema
narok na Ziadnu ini kompenziciu od spotrebitela okrem kompenzicie nendvratnych
poplatkov, ktoré veritel’ zaplatil orginu verejnej spravy v sivislosti s tymto Gverom na
byvanie. .

“?) § 5 zakona &. 266/2005 Z. z. o ochrane spotrebitel’a pri finanénych sluzbach na dialku a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni zékona &. 186/2009 Z. z.

§ 7 zékona €. 102/2014 Z. z. o ochrane spotrebitel’a pri predaji tovaru alebo poskytovani sluZieb na ziklade
zmluvy uzavretej na dialku alebo zmluvy uzavretej mimo prevadzkovych priestorov predévajticeho a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov.
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(6) Ak veriterl alebo tretia osoba na zéklade zmluvy medzi trefou osobou a veritelom poskytol
doplnkovi sluzbu suvisiacu so zmluvou o uvere na byvanie, okamihom odstipenia od
zmluvy o uvere na byvanie podl'a odseku 3 zanik4 aj zmluva o doplnkovej sluzbe. Veritel
je povinny bezodkladne informovat’ tretiu osobu o tom, kedy k odstipeniu od zmluvy
0 Uvere na byvanie doslo.

§15
Désledky poruSenia povinnosti

(1) Poskytnuty Gver na byvanie sa povazuje za beziiroény a bez poplatkov, ak
a) zmluva o uvere na byvanie nemé pisomnu formu podla § 13 ods. 2,
b) zmluva o uvere na byvanie neobsahuje naleZitosti podla § 13 ods. 4 pism. a) az 1), s)
a ab),
¢) v zmluve o uvere na byvanie je uvedena nesprévna roéné percentudlna miera nakladov
v neprospech spotrebitela.

(2) Ak veritel' nekonal sodbomou starostlivostou podla § 8 ods. 1, nie je opravneny
vyZadovat’ od spotrebitela jednorazové splatenie Gveru na byvanie. Pri hrubom porusent
povinnosti podla § 8 ods. 1 sa uver povaZuje za beziro&ny a bez poplatkov. Za hrubé
poruSenie povinnost{ podl'a § 8 ods. 1 sa povaZuje posudzovanie schopnosti splacat’ Gver
verite[om bez akychkol'vek uidajov o prijmoch, vydavkoch a rodinnom stave spotrebitel’a
alebo bez prihliadnutia na udaje zprisluinej databazy alebo registra na ulely
posudzovania schopnosti spotrebitel’a splacat® Gver na byvanie.

(3) Ak osoba v zmluve o ivere na byvanie oznalend ako veritel’ neoprdvnene poskytne uver
na byvanie bez povolenia podl'a osobitnych predpisov,*®) uzatvorena zmluva o tvere na
byvanie je neplatnad. Ak vznikne spotrebitelovi povinnost vydat poskytmuté finanéné
plnenie, osoba v neplatnej zmluve o tivere na byvanie oznadend ako veritel’ je povinna
umoznit” spotrebitelovi uhradit’ len skutodne poskytnuté finanéné plnenie v splatkach
a lehote, ktord vSak nesmie byt kratiia ako lehota, v ktorej by mal spotrebitel’ vratit’
finan¢né plnenie, ak by neexistoval dévod neplatnosti zmluvy o tivere na byvanie, ak sa
nedohodnu inak; tym nie je dotknuté pravo spotrebitela vratit poskytnuté finanéné
plnenie naraz.

§16
Uver na byvanie v cudzej mene

(1) Ak ide o zmluvu o tivere na byvanie v cudzej mene, ma spotrebitel’ pravo kedykol'vek
pocas trvania zmluvy o ivere na byvanie bezodplatne zmenit' menu zmlvy o ivere na
byvanie na alternativnu menu alebo veritel’ poskytujici Gver na byvanie v cudzej mene je
povinny prijat' opatrenia na predchddzanie vzniku kurzového rizika, ktorému je
spotrebitel’ vystaveny v suvislosti so zmluvou o vere na byvanie. Podrobnosti podl'a
prvej vety ustanovi zmluva o uvere na byvanie.

(2) Alternativnou menou uvedenou v odseku 1 sa na éely tohto zdkona rozumie mena

%) § 7 ods. 1 zékona &. 483/2001 Z. z v zneni zakona &. 747/2004 Z. z.
§ 20 ods. 1 zdkona &. 129/2010 Z. z. v zneni neskorSich predpisov.
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3)

“

)

(6)

(7)

®)

a) v ktorej spotrebitel' poberd prijem alebo je drZitelom aktiv, z ktorych sa mé tver
splatit’, ako bolo uvedené v €ase vykonania postdenia schopnosti spotrebitel’a splacat’
uver vo vztahu k zmluve o Gvere na byvanie alebo

b) ¢lenskeého Statu, v ktorom mal spotrebitel’ trvaly pobyt v Ease uzavretia zmluvy o tvere
na byvanie alebo v ktorom ma trvaly pobyt v stigasnosti.

Pri zmene meny v zmluve o Uvere na byvanie na alternativnu menu, sa na prepodet
cudzej meny pouZije vymenny kurz, ktory je platny v defi podania Ziadosti o zmenu meny
v zmluve o Uvere na byvanie, ak v zmluve o ivere na byvanie nie je dohodnuté inak.

Vymennym kurzom sa na ucely tohto zdkona rozumie vymenny kurz, ktory sa pouZiva
ako zéklad na prepoCet medzi menami aje ureny pre prisluiné meny Eurépskou
centralnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska.*¥)

Ak ma spotrebitel’ uzavreti zmluvu o tvere na byvanie v cudzej mene, veritel’ je povinny
pravidelne mformovat’ spotrebitel'a pisomnou formou alebo v podobe zipisu na inom
trvanlivom médiu, ktoré je dostupné spotrebitel'ovi, minimalne vtedy, ak pri vymennom
kurze medzi menou uvedenou v zmluve o tvere na byvanie a menou &lenského §tatu
platnou v &ase uzavretia zmluvy o dvere na byvanie sa celkova vyska iveru na byvanie,
ktort musi spotrebitel’ splatit’ a ktora ostdva nesplatena alebo vyska pravidelnych splatok
odliuje o viac ako 20 %.

Inform4cie podl'a odseku 5 obsahuji upozorenia pre spotrebitel'a o

a) zvySeni celkovej vySky iveru na byvanie, ktort musi zaplatit,

b) ureni prava uskutoCnit’ zmenu na alternativnu menu a podmienky takejto zmeny a

c¢) mechanizme, ktory je uplatniteny na obmedzenie rizik vymenného kurzu, ktorym je
spotrebitel’ vystaveny.

Veritel' je povinny poskytnut spotrebitelovi informacie podla odsekov 1 aZ 5 a8
prostrednictvom formuléra (ESIS) a v zmluve o Gvere na byvanie.

Ak zmluva o Uvere na byvanie neobsahuje ustanovenia zamerané na obmedzenie rizika
vymenného kurzu, ktorému je spotrebitel’ vystaveny, na troveti zmeny vymenného kurzu
pod 20 %, vo formuldri (ESIS) sa uvedie nazomy priklad vplyvu zmeny vymenného
kurzu na drovni 20 %.

§17

Uvery na byvanie s variabilnou tirokovou sadzbou

Ak ide o zmluvu o Uvere na byvanie v ktorej sa dohodla variabilna tirokova sadzba
a) indexy a referentné sadzby pouZité na vypodet irokovej sadzby tiveru na byvanie musia

byt jasné, dostupné, objektivne a overitelné pre potreby zmluvnych stran a pre orgén
dohl'adu podra § 23,

#4) § 28 ods. 2 zdkona Nérodnej rady Slovenskej republiky &. 566/1992 Zb. o Nérodnej banke Slovenska v znen{

zakona €. 659/2007 Z. z. 5 )
Cl. 12 ods. 12.1. Protokolu o Statiite Eurépskeho systému centralnych bank a Eurdpskej centralnej banky (U. v.

EU C 83, 30. 03. 2010).

22



b) zaznamy o indexoch pre vypodet trokovych sadzieb tGveru na byvanie musia byt’

(1)

)

3)

4)

)

(6)

uchovavané veritelom alebo poskytovatelom indexov desat’ rokov po skongeni platnosti
indexu.

§18
Splatenie iveru na byvanie pred lehotou splatnosti

Spotrebitel’ mé pravo kedykoI'vek pogas doby trvania zmluvy o tvere na byvanie tver na
byvanie pred dohodnutou lehotou splatnosti tiplne alebo &iasto&ne splatit’. Spotrebitel je
povinny uhradit’ irok len za Gasové obdobie od poskytnutia iveru na byvanie do jeho
splatenia a skutoné naklady priamo stvisiace so Ziadostou o predSasné splatenie, ak
odsek 6 neustanovuje inak; tieto skutofné niklady priamo stvisiace so Ziadostou
o predCasné splatenie nesmii presishnut’ 1 % zpredéasne splatenej sumy tveru na
byvanie, okrem odseku 2, 6 alebo odseku 9.

Veritel'ovi sa zakazuje pozadovat' od spotrebitela akykol'vek poplatok, sankciu alebo
nahradu nakladov, ak pred€asné splatenie Gveru na byvanie nepresiahne vysku 20 %
istiny tohto uveru na byvanie v lehote jedného mesiaca pred diiom vyro&ia uzavretia
zmluvy o uvere na byvanie.

Ak spotrebitel’ splati iver na byvanie pred uplynutim doby fixcie trokovej sadzby tveru
na byvanie podla odseku 6, veritel moZe poZadovat od spotrebitela thradu nakladov,
ktoré mu vznikli v stvislosti so splatenim tveru na byvanie alebo jeho &asti na podnet
spotrebitel'a, ak je takato nahrada oddvodnen4 a neprekraduje finanénu stratu veritel’a.
Verite] nemé6Ze od spotrebitela poZadovat pokutu ani iné sankcie alebo plnenia
v suvislosti s pred€asnym splatenim tiveru na byvanie.

Ak chce spotrebitel’ splnit’ povinnosti vyplyvajice zo zmluvy o tivere na byvanie pred
lehotou splatnosti a poda Ziadost' o predEasné splatenie iveru na byvanie, veritel je
povinny bezodkladne a bezodplatne poskytnut informécie spotrebitelovi potrebné na
postidenie moZnosti pred€asného splatenia iveru na byvanie, a to v listinnej podobe alebo
v podobe zdpisu na inom trvanlivom médiu,?!) ktoré je dostupné spotrebitePovi.

Informécie podla odseku 4 obsahuji moZnosti splatenia iveru na byvanie pred lehotou
splatnosti, ktoré musia byt’ zrozumite'né, primerané a odévodnené, vritane dosledkov
vyplyvajicich zo splnenia povinnosti pred uplynutim platnosti zmluvy o tivere na
byvanie pre spotrebitela.

Veritel'ovi sa zakazuje poZadovat’ od spotrebitela whradu tirokov, poplatkov alebo inych

nakladov v suvislosti s predéasnym splatenim Gveru na byvanie alebo jeho &asti na

podnet spotrebitel’a, ak k predéasnému splateniu tveru na byvanie alebo jeho Gasti dsjde

v suvislosti s uplynutim doby fixacie irokovej sadzby tiveru na byvanie alebo v stvislosti

so zmenou 1Urokovej sadzby tdveru na byvanie, ak ide o variabilni trokovid sadzbu;

veritel’ je povinny bezodplatne ozndmit’ spotrebitelovi termin

a) uplynutia doby fixécie trokovej sadzby iveru na byvanie, a to najneskér dva mesiace
pred uplynutim tejto doby, ak v odseku 7 nie je ustanovené inak,

b) vykonania zmeny trokovej sadzby tiveru na byvanie, trokovi sadzbu na nasledujice
urokové obdobie, aktudlnu vy¥ku zékladnej trokovej sadzby tveru na byvanie
zverejnent podla § 19 ods. 4 ku diiu vyhotovenia oznimenia a vysku hrubej marZe na
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nasledujice urokové obdobie, ato najneskér dva mesiace pred jej vykonanim
a zaCatim uplatilovania tejto zmeny.

(7) Ak veritel' vyZaduje predloZenie Ziadosti o predasné splatenie iveru na byvanie alebo
jeho Casti pred uplynutim doby fixacie urokovej sadzby tveru na byvanie alebo pred
vykonanim zmeny urokovej sadzby Gveru na byvanie, spotrebitel' je povinny zaslaf
Ziadost’ o pred¢asné splatenie iveru na byvanie najneskdr mesiac pred uplynutim doby
fixdcie urokovej sadzby tveru na byvanie alebo v suvislosti so zmenou tirokovej sadzby
uveru na byvanie, ak ide o variabilni drokovi sadzbu.

(8) Veritel’ je povinny poskytnut' spotrebitefovi bezodkladne po doruéeni Ziadosti podPa
odseku 6 vetky podklady tykajiice sa pred€asného splatenia iveru na byvanie. Veritelovi
sa zakazuje v suvislosti spredéasnym splatenim tveru na byvanie poZadovat od
spotrebitel'a akékol'vek poplatky.

(9) Ak ide o uver na byvanie s variabilnou trokovou sadzbou, pri ktorom nedolo k zmene
urokovej sadzby tveru na byvanie za obdobie predchédzajuceho kalenddrneho roka,
spotrebitel’ ma pravo jedenkrat rone predSasne splatit’ takyto Giver na byvanie alebo jeho
Cast’, priom veritelovi sa zakazuje pozadovat’ od spotrebitel’a ihradu tirokov, poplatkov
alebo inych nékladov v stvislosti s tymto pred8asnym splatenim tiveru na byvanie.

(10) Ustanovenia odsekov 6 aZ 9 sa nevztahuji na tvery na byvanie s fixnou trokovou
sadzbou na celu lehotu splatnosti iveru na byvanie.

8§19
Zmena trokovej sadzby tiveru na byvanie

(1) Veritel' je povinny polas doby trvania zmluvy o tivere na byvanie informovat
spotrebitel'a o kaZzdej zmene drokovej sadzby uiveru na byvanie v listinnej podobe alebo
v podobe zépisu na inom trvanlivom médiu, ktoré je dostupné spotrebitelovi, a to
najmenej dva mesiace pred nadobudnutim u&innosti tejto zmeny, ak odsek 3
neustanovuje inak.

(2) Informicia o zmene tirokovej sadzby tveru na byvanie zahriia
a) vySku splatok, ktoré sa maju zaplatit’ po tom, ako nadobudne u&innost nova vrokova
sadzba iveru na byvanie,
b) informacie o zmene poctu alebo frekvencie splatok, pri ich zmene,
¢) dévody zmeny trokovej sadzby iveru na byvanie.

(3) Ak zmena turokovej sadzby uveru na byvanie suvisi so zmenou referenénej sadzby,
veritel’ informuje spotrebitel'a o zmene trokovej sadzby tiveru na byvanie pravidelne,
najmaé prostrednictvom vypisu z G&tu.

(4) Informaciu o vyske zakladnej urokovej sadzby wveru na byvanie, o novej referenénej
sadzbe uveru na byvanie, ako aj o jej zmene je veritel povinny zverejnif’ na svojom
webovom sidle a aj vo svojich prevadzkovych priestoroch a oznamit’ informéciu o novej
referenénej sadzbe iveru na byvanie spotrebitelovi spolu so sumou novych pravidelnych
splatok uiveru na byvanie.
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(5)

(6)

(7

(1)

@

3)

(4)

Ak sa zmena trokovej sadzby uUveru na byvanie uruje prostrednictvom aukcie na
kapitalovych trhoch, veritel’ je povinny v dostatoénom &asovom predstihu pred aukciou
informovat’ spotrebitel'a v listinnej podobe alebo podobe zapisu na inom trvanlivom
médiu, ktoré je dostupné spotrebitel'ovi, o postupe a moZnom vplyve na tirokovi sadzbu
uveru na byvanie.

Ak veritel’ nesplnil povinnost’ podl'a odseku 1, nie je oprdvneny menit drokovi sadzbu
uveru na byvanie, ak by to bolo v neprospech spotrebitel’a.

Ustanovenia odsekov 1 aZ 6 sa nevztahuju na tvery na byvanie s fixnou trokovou
sadzbou na celu lehotu splatnosti iveru na byvanie.

§ 20
Omeskanie so splacanim dlhu a realizicia zdloZného prava

Ak si spotrebitel’ neplni riadne a v&as svoje zavizky vo&i veritelovi, veritel’ je povinny
informovat’ spotrebitela podl'a § 13 ods. 15.

Ak je spotrebitel' v omeSkani so spldcanim dlhu alebo inej povinnosti voéi veritel'ovi aj
napriek pisomnej vyzve veritel'a dlhsie ako 90 kalendamych dni, je veritel’ opravneny po
predchadzajicom upozorneni spotrebitela aj bez jeho sthlasu informovat’ ostatnych
veritelov prostrednictvom registra podl'a § 8 ods. 22 o tom, Ze spotrebitel’ porusil svoje
povinnosti dohodnuté v zmluve o tivere na byvanie. Veritel méZe uviest' len ozna&enie
spotrebitel'a jeho menom a priezviskom vratane miesta trvalého pobytu a oznadenie
povinnosti poruSenej spotrebitel'om.

Ak spotrebitel’ uhradil omeskany dlh v celom rozsahu vratane jeho prislusenstva, veritel
bezodkladne informuje ostatnych veritelov o splneni jeho povinnosti spdsobom podra § 8
ods. 22.

Ak si spotrebitel’ neplni riadne a v&as svoje zavizky vodi veritelovi ani napriek pisomnej
vyzve, veritel je oprdvneny poskytnit’ aj bez sthlasu dotknutého spotrebitel’a, informécie
o tomto spotrebitelovi vrozsahu meno, priezvisko, adresa trvalého pobytu, adresa
prechodného pobytu ak existuje, rodné &islo, ak je pridelené, datum narodenia, §titna
prisluSnost, druh a ¢&islo dokladu totoZnosti, kontaktné telefénne &fslo, faxové &islo a
adresu elektronickej posty, ak ich m4 a informécie a doklady o spotrebitelom neplnenych
zévizkoch poskytnit’ subjektom a na i€ely podra osobitného predpisu.*’)

(5) Osoby a orgény uvedené v odsekoch 2 aZ 4 moZu veritefom poskytnuté informacie, tidaje

(6)

a spravy pouZit’ len na icely alebo na konanie, na ktoré im boli tieto informécie a spravy

poskytnuté.

Ak je spotrebitel aj napriek pisomnej vyzve veritela nepretrzite dlhsie ako 90
kalendarnych dni v omeskani so splnenim, &o len &asti svojho dlhu vo&i veritePovi, mdZe
veritel' svoju pohladdvku zodpovedajicu tomuto pefiaZnému zvizku alebo tejto asti
pefiazného zavizku postipit’ pisomrou zmluvou inej osobe, a to aj osobe, ktora nie je

%) Napriklad zékon &. 527/2002 Z. z. o dobrovoPnych drazbach a o doplneni zdkona Slovenskej narodnej rady &.
323/1992 Zb. o notdroch anotdrskej Cinnosti (Notérsky poriadok) v zneni neskor¥ich predpisov v zneni
neskor8ich predpisov, zdkon &. 382/2004 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.
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veritelom (d’alej len ,,postupnik*), aj bez stihlasu spotrebitel’a. Toto pravo veritel’ neméze
uplatnit’, ak spotrebitel’ eSte pred postipenim pohladavky uhradil omeskany peflazny
zavézok v celom rozsahu vratane jeho prisluienstva.

(7) Veritel je povinny pri postiipeni pohladavky odovzdat' postupnikovi aj dokumentéciu o
zévizkovom vztahu, na ktorého zéklade vznikla postiipens pohladévka.

(8) Ustanovenia odsekov 4, 6 a7 sa nepouZiju, ak sa zmluvné strany v zmluve o Gvere na
byvanie dohodli, Ze zisk z predaja zédbezpeky je dostato&nym krytim na splatenie dlZne;j
sumy uveru na byvanie spotrebitelom.

Povinnosti finanénych agentov a finanénych poradcov a d’alSie povinnosti veritel’ov
§21
Povinnosti finanénych agentov poskytujicich ivery na byvanie

(1) Veritel méZe vyuZivat’ na finanéné sprostredkovanie tverov na byvanie finanénych
agentov podl'a osobitného predpisu.’?)

(2) Veritel' je opravneny vyuzivat osoby podla odseku 1, len ak su tieto osoby zapisané
vregistri finanénych agentov, finanénych poradcov, finanénych sprostredkovatelov
ziného Clenskébo $titu v sektore poistenia alebo zaistenia a viazanych investiénych
agentov,*%) ktord st oprvneni na vykonivanie tejto ¢innosti.

(3) Osoby uvedené v odseku 1 st povinné postupovat podla tohto zdkona a osobitného
predpisu.*’)

(4) Na vykonavanie ¢innosti finanénych agentov sa vztahujii primerane ustanovenia § 5, § 8
ods. 29, § 11, §13 ods. 10 a1l a § 16 ods. 5 a6; to neplati ak povinnosti podla
uvedenych ustanoveni vykongva priamo veritel.

(5) Pri uveroch na byvanie uzatvorenych podla § 1 ods. 2 a 3 je finan&ny agent povinny
v dostatoénom  ¢asovom  predstihu pred vykonanim akychkolvek &innosti
sprostredkovania uverov na byvanie poskytntt’ spotrebitel'ovi inform4cie o
a) spdsobe vypoftu poplatku ainych nékladov suvisiacich so sprostredkovanou

finanénou sluZbou, ak nie je moZné poskytnif informaciu spotrebitelovi o vyske
poplatku a inych nédkladoch, ktoré m4 spotrebitel’ zaplatit’ za sprostredkovant finanéna
sluZbu, ak takyto poplatok alebo iné ndklady spotrebitelovi vznikaj,

b) vySke pefiazného plnenia alebo nepefiazného plnenia, ktoré maju veritel alebo tretie
strany zaplatit' finanénému agentovi za sluZby suvisiace so zmluvou o tivere na
byvanie; ak vySka petfiaZného plnenia alebo nepetiaZného plnenia nie je zndma v &ase
ozndmenia, finantny agent informuje spotrebitela, Ze skutoénd vyska pefiaZného
plnenia alebo nepefiaZného plnenia bude uvedeni v neskorfom §tidiu v rozsahu
informécif uvedenych vo formulari (ESIS),

¢) prave poZadovat’ inform4cie o pefiaZnom plneni podla odseku 6.

46) § 14 zakona &. 186/2009 Z. z. v zneni zakona &. 132/2013 Z. z.
47) Zakon ¢&. 186/2009 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.
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(6) Na zéklade pisomnej poZiadavky spotrebitela musi byt spotrebitel informovany o
rozdieloch vo vySkach pefiazného plnenia v percentach, ktoré prijima finanény agent za
vykonévanie finanéného sprostredkovania od jedného veritel’a alebo viacerych veriteFov.

(7) Finangny agent je povinny ozndmit’ veritelovi skutoént vysku pefiazného plnenia a
poplatku suvisiacu so sprostredkovanou finanénou sluZbou, ktor m4 zaplatit’ spotrebitel’
alebo tretie strany finan¢nému agentovi na tucely vypo&tu roénej percentuslnej miery
nakladov uverov na byvanie.

(8) Na tucely posudenia schopnosti spotrebitela splécat’ iver na byvanie je finanény agent
povinny veritel'ovi predloZit’ informacie ziskané od spotrebitel’a.

(9) Finan¢nému agentovi sa zakazuje poskytovat svoje sluzby stivisiace so zmluvami o tivere
na byvanie, ktoré poskytujii veritelia ustanoveni osobitnym predpisom,*) spotrebitelom
v Clenskom Stite, v ktorom veritelia podla osobitného predpisu®’) nemajii povolenie na
vykondvanie ¢innosti podl'a osobitného predpisu.!!)

(10) Finanénému agentovi sa zakazuje vykondvat &ast alebo vietky &innosti spojené so
sprostredkovanfm Uverov na byvanie v oblasti iverov na byvanie v &lenskom $tate, kde
takyto finanény agent nemdZe vykonavat finanéné sprostredkovanie.

(11) Odseky 9 a 10 sa nevztahuju na veritela, ktory je bankou, zahraniénou bankou alebo
pobog&kou zahraniénej banky.?)

§22
Povinnosti finanénych poradcov

(1) Finanéné poradenstvo v oblasti iverov na byvanie méZe vykonavat’ finanény poradca
podl'a osobitného predpisu.*?)

(2) Finanny poradca, musi byt’ zapisany v registri finan&nych poradcov podPa osobitného
predpisu.*6)

(3) Osoba uvedena vodseku 1 je povinnd postupovat podla tohto zikona a osobitného
predpisu.*?)

(4) Na vykondvanie €innosti finanénych poradcov sa primerane vztahujti ustanovenia § 5, §
80ds.29,§11,§130ds. 10all a§ 16 ods. 5 a6.

(5) Finanény poradca je povinny informovat' spotrebitela, %e vykonava alebo e moZe
vykonat’ finan¢né poradenstvo suvisiace s ivermi na byvanie pre spotrebitela. Finan&ny
poradca méZe vykonat' finanéné poradenstvo sivisiace s ivermi na byvanie na zéklade
pisomnej zmluvy.

(6) Pred poskytnutim finanéného poradenstva alebo pred uzavretim zmluvy o poskytnuti
finanéného poradenstva tykajiiceho sa Gverov na byvanie, je finanény poradca okrem

8) § 2 pism. b) a c) zakona &. 129/2010 Z. z. v zneni neskor$ich predpisov.
4%) § 10 zékona &. 186/2009 Z. z. v zneni zakona &. 129/2010 Z. z.
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informacii uvedenych v § 5 a 6 povinny poskytnit’ spotrebitelovi tieto dodato&né

predzmluvné informacie:

a) o vyske poplatku, ktory je povinny uhradit’ spotrebitel’ za vykondvanie finan&ného
poradenstva v oblasti Gverov na byvanie, ak takyto poplatok bol uréeny,

b) o metdde vypoltu vysky poplatku za vykonévanie finanéného poradenstva, ak nie je
mozné uréit’ vysku poplatku v &ase zverejnenia.

(7) Privykonavani finanéného poradenstva na idely tohto zakona musi finanény poradca

a) ziskavat' aktudlne informédcie o osobnej afinanénej situdcii spotrebitela, jeho
preferenciach a ciel'och; pri ziskavani tychto informécii veritel’ alebo finanény poradca
prihliada na predpokladané rizika pre spotrebitel'a pogas trvania navrhovanej zmluvy
0 uvere na byvanie,

b) vybrat’ zo svojej ponuky produktov dostatoiny podet ponik o uvere na byvanie
a odporucit’ zmluvu o uvere na byvanie alebo zmluvy o tivere na byvanie, ktoré su
vhodné zhladiska potrieb spotrebitela, jeho finanénej a osobnej situacie, konat
v zaujme spotrebitel’a spdsobom
1. oboznémenia sa s potrebami a situdciou spotrebitel’a a
2. odporucenia vhodnej zmluvy o tivere na byvanie v stlade s pismenami a) a b),

¢) poskytnut’ spotrebitel'om svoje odportidania.

(8) Informécie uvedené v odseku 6 aodporuanie zmliv o tivere na byvanie poskytnuté
spotrebitel'ovi podl'a odseku 7 musia byt’ poskytnuté pisomne alebo v podobe zapisu na
inom trvanlivom médiu, ktoré je dostupné spotrebitel'ovi.

(9) Finanény poradca je pri poskytovani finanéného poradenstva v oblasti iverov na byvanie
povinny
a) vybrat' dostatoény pocet pomik o 1ivere na byvanie z ponuky tverov na byvanie
dostupnych na trhu a
b) informovat’ spotrebitel'a o rizikich vyplyvajucich zo zmluvy o tivere na byvanie
vzhI'adom na jeho finanénu situdciu.

§23
Dohlad

DohPad nad dodrZiavanim povinnosti veritel'a podl'a tohto zédkona vykonava Narodna banka
Slovenska podra osobitného predpisu.*?)

§24
Opatrenia na napravu a sankcie

(1) Ak Nérodnd banka Slovenska zisti nedostatky v &innosti veritela spoéivajice v
nedodrZani alebo v obchddzani ustanoveni tohto zikona, privne zaviznych aktov
Eurépskej unie vztahujucich sa na poskytovanie tverov na byvanie alebo inych
vSeobecne zavdznych pravnych predpisov, ktoré sa vztahuji na poskytovanie iverov na
byvanie alebo povinnosti vyplyvajﬁcich z rozhodnuti vydanych Narodnou bankou
Slovenska uloZenych veritelovi, je Narodnd banka Slovenska prisluin4 podla zdvaZnosti,
rozsahu, di?ky trvania, nasledkov a povahy zistenych nedostatkov
a) uloZit' veritel'ovi povinnost’ prijat’ opatrenia na odstrénenie a na népravu zistenych
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@)

3)

(4)

()

nedostatkov, lehotu na ich splnenie a povinnost’ v uréenej lehote informovat’ Narodmi
banku Slovenska o ich splneni,
b) uloZit’ veritel'ovi, ktory je
1. fyzickou osobou, pokutu do vysky 3 000 eur a pri opakovanom zisteni nedostatku
alebo pr1 zdvaZznom nedostatku aZ do vysky 10 000 eur,
2. pravnickou osobou, pokutu do vysky 70 000 eur a pri opakovanom zisteni
nedostatku alebo pri zdvaznom nedostatku aZ do vysky 300 000 eur,
c) uloZit' veritelovi povinnost predkladat’ osobitné vykazy, hlasenia, sprivy a iné
informacie,
d) obmedzit’ alebo pozastavit’ veritefovi vykon &innosti poskytovania tiverov na byvanie,
e) odobrat’ veritel'ovi prisluiné povolenie.

Narodnd banka Slovenska je prislu$nd uloZif &lenovi $tatutdrneho orginu veritela,
¢lenovi dozornej rady veritel'a, prokuristovi, vedticemu vmitornej kontroly za porusenie
povinnosti, ktoré mu vyplyvaji z tohto zédkona, alebo inych vieobecne zavdznych
pravnych predpisov,*®) za porusenie podmienok alebo povinnosti uloZenych rozhodnutim
vydanym Nérodnou bankou Slovenska pokutu podl'a zdvaznosti, rozsahu, di¥ky trvania,
miery zavinenia a povahy poruSenia az do vysky dvanastndsobku mesaéného priemeru
celkovych prijmov od veritela za predchadzajuci rok. Vedicemu organizagnej zlozky
moZno uloZit' pokutu najviac do vySky 50 % dvanastnisobku mesa&ného priemeru
celkovych prijmov od veritel'a za predchadzajici rok. Ak prislusné osoba poberala prijmy
od veritel'a len Cast’ predchadzajliceho roka, vypo&ita sa mesaény priemer jej celkovych
prijmov za tito &ast’ roka. Osobu, ktord sa pravoplatnym uloZenim pokuty stala
nedéveryhodnou osobou, je veritel' povinny bezodkladne odvolat’ z funkcie.

Opatrenia na népravu zistenych nedostatkov, pokutu a iné sankcie podla odsekov 1 a 2
mozno ukladat’ samostatne alebo siibeZne a opakovane. Pokutu a iné sankcie podla
odsekov 1 a2 mozZno uloZit’ do dvoch rokov od zistenia nedostatkov, najneskdr viak do
desiatich rokov od ich vzniku. Premléacie lehoty podla druhej vety sa preruuji, ked
nastala skutoCnost’ zakladajiica prerusenie lehoty podl'a osobitného zakona,*!) pri¢om od
prerulenia premlania zacina plynit’ nova preml€acia lehota. Nedostatky uvedené v
protokole o vykonanom dohlPade na mieste sa povaZujii za zistené odo dia skonéenia
prislusného dohI'adu na mieste podl'a osobitného predpisu.?) '

Nérodné banka Slovenska je opravnend aj mimo konania o uloZeni opatrenia na napravu
zistenych nedostatkov, pokuty alebo inej sankcie podla odsekov 1 a2 prerokovat
s veritefom nedostatky v jeho &innosti. Veritel' je povinny poskytnit Nérodnej banke
Slovenska fiou poZadovant st&innost.

Pokuta podl'a odseku 1 pism. b) a odseku 2 je splatna do 30 kalendarnych dni odo diia
nadobudnutia préavoplatnosti rozhodnutia o uloZeni pokuty. UloZen4 pokuta je prijmom
Statneho rozpoctu.

%) Napriklad § 38 a 39 zékona Nérodnej rady Slovenskej republiky & 202/1995 Z. z. Devizovy zékon a zakon,
ktorym sa meni a dopliia zdkon Slovenskej nérodnej rady &. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich

v

predpisov v zneni neskorSich predpisov, zdkon & 747/2004 Z. z. v zneni neskor$ich predpisov, zédkon &.
297/2008 Z. z. o ochrane pred legalizéciou prijmov z trestnej &innosti a o ochrane pred financovanim terorizmu
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskor$ich predpisov.

51) § 19 ods. 4 zakona &. 747/2004 Z. z. v zneni neskor§ich predpisov.

52) § 10 ods. 5 zdkona &. 747/2004 Z. z.
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(6) O kazdej sankcii podla odsekov 1 a2 uloZenej veritelovi poskytujicemu tvvery na

(1)

@)

(D

)

€)

(4)

©)

(6)

byvanie na uzemi in€ho ¢lenského Stitu informuje Narodnd banka Slovenska prislusny
organ dohl’adu tohto ¢lenského §tatu.

§25
Mechanizmy rieSenia sporov

Pred uzavretim zmluvy o 1vere na byvanie alebo ak je to odévodnené pri jej zmene, je
veritel' povinny spotrebitelovi ozndmit' postup pri podavani reklamécii, kde moZno
uplatnit’ reklaméciu a informdciu o moZnosti mimosudneho riesenia sporov zo zmluvy
o ivere na byvanie a informéaciu o osobitnych predpisoch®) upravujicich mimostidne
vyrovnanie Sporov.

Veritel' je povinny vypracovat’ a dodrZiavat’ vniitorné predpisy upravujiice evidenciu
reklamécii a ndprav pri mimosidnom rieSeni sporov so spotrebitefom. Veritel je povinny
zaviest a uplatiovat’ €inné a prehladné postupy riadneho preverenia a v&asného
vybavovania reklamicii a postupy népravy pri mimosidnom rieSeni sporov medzi
veritefom a spotrebitelom a viest zidznam o ka?dej reklamAicii andprave pri
mimosudnom rieSeni sporov a opatreniach prijatych na ich vybavenie.

§26
Vybavovanie reklamacii

Veritel’ je povinny reklamacny poriadok zverejnit’ na viditePnom mieste dostupnom pre
spotrebitel’a.

Veritel je povinny prijat’ reklamaciu vzt'ahujicu sa na poskytovanie uiverov na byvanie.
Formu, podobu a spdsob prijatia reklamécie upravuje vnutorny predpis vypracovany na
zéklade § 25 ods. 2.

Veritel' rozhodne o oprédvnenosti reklamacie bezodkladne. O vysledku reklamécie je
veritel' povinny informovat’ spotrebitel'a bezodkladne sp6sobom uréenym vo vmitornom
predpise.

Vybavenie reklamicie nesmie trvat’ viac ako 30 kalend4rnych dni, v zloZitych situacidch
nie viac ako tri mesiace. Veritel’ je povinny informovat’ o tejto skuto€nosti spotrebitel’a
v rdmci 30 dilovej lehoty.

Naklady spojené s vybavenim reklamacie znasa veritel. Ndklady spojené s vyhotovenim
reklamdcie vratane jej priloh a s predloZenim reklamacie znasa spotrebitel.

Pri rieSeni reklamdcif si veritel’ a spotrebitel’ poskytuji vzajomni siéinnost’.

53) Napriklad Obgiansky stidny poriadok, zakon &. 244/2002 Z. z. o rozhodcovskom konani v zneni neskorich
predpisov, zédkon &. 420/2004 Z. z. o mediécii a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov, § 90
aZz 95 zakona &. 492/2009 Z. z. o platobnych sluZbich a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorSich predpisov, zékon &. 335/2014 Z. z. o spotrebiteI'skom rozhodcovskom konani a o zmene a doplneni
niektorych zakonov.
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(8)

SPOLOCNE, PRECHODNE A ZAVERECNE USTANOVENIA
§27

Ministerstvo financii informuje Eurépsku Komisiu o prijati tohto zékona bezodkladne po
nadobudnuti jeho Géinnosti.

Ministerstvo financii informuje Eurépsku Komisiu o uprave verov na byvanie podla
tohto zékona.

§28
Prechodné ustanovenie

Ustanovenia tohto zdkona sa vzt'ahuju na Ziadosti o uver na byvanie podané po 20. marci
2016.

Ustanovenia tohto zékona sa nevztahujti na zmluvy o Gvere na byvanie uzavreté pred 21.
marcom 2016, ak odseky 3 aZ 5 neustanovuju inak.

Ustanovenie § 13 ods. 16 a 17 sa vztahuju na zmluvy o Gvere na byvanie z dévodu
doplnenia zavazku veritel'a podl'a § 13 ods. 16 uskutoéneného po 20. marci 2016.

Ustanoveniami tohto zdkona sa spravuji pravne vztahy upravené tymto zdkonom, ktoré
vznikli po 20. marci 2016; vznik prédvnych vzt'ahov, ako aj pravne G&inky tkonov, ktoré
nastali pred 21. marcom 2016, sa posudzuji podla predpisov u&innych do 20. marca
2016.

Ustanovenia § 18 ods. 1 a 2 sa prvykrat pouziju pri pred&asnom splateni tiveru na byvanie
alebo jeho &asti po 20. marci 2016.

Finanény agent, ktory vykonéva finanéné sprostredkovanie uverov na byvanie do 20.
marca 2016 a ktorému nebolo udelené povolenie na sprostredkovanie tiverov na byvanie
v sulade spodmienkami ustanovenymi tymto zakonom, méZe nad’alej vykonavaf
finan¢né sprostredkovanie Gverov na byvanie az do 21. marca 2017.

Financny agent, na ktorého sa vztahuje ustanovenie odseku 6, mdZe vykonavat’ finan&né
sprostredkovanie tverov na byvanie len vo svojom domovskom Glenskom §tite; to
neplati, ak spiiia poziadavky ustanovené pravnymi predpismi hostitel'ského &lenského
Statu.

Veritel' alebo finanény agent, ktory vykondval &innosti suvisiace s poskytovanim
Uveru na byvanie pred 21. marcom 2014, je povinny najneskér do 21. marca 2017
splnit’ poZiadavky na odbornt spdsobilost’ ustanovené osobitnymi predpismi.*)

34) Napriklad § 7 ods. 14, § 7aods. 3 a4, § 27b ods. 1 a2 3 a § 27b ods. 1 a% 3 zakona &. 483/2001 Z. z. v znenf
neskorSich predpisov, zdkon &.°186/2009 Z. z. v zneni neskor$ich predpisov, zakon &. 129/2010 Z. z. v zneni
neskor§ich predpisov.
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§29
Zavereéné ustanovenie

(1) Na vztahy vyplyvajuce ztohto zakona sa primerane vztahuji aj ustanovenia
Obcianskeho zékonnika o spotrebitel'skych zmluvach.>)

(2) Osobitni vysku najvyssej pripustnej odplaty, ktortt moZno od spotrebitel’a pri poskytnuti
uveru na byvanie poZadovat, podrobnosti o stanoveni odplaty a kritéridch jej stanovenia,
ako aj najvySsie pripustné sankcie za omeskanie s plnenim zavizku spotrebitel'a ustanovi
vykonédvaci predpis vydany podl'a Obé&ianskeho zakonnika.*%)

§ 30
Tymto zakonom sa preberaji pravne zavizné akty Eurépskej unie uvedené v prilohe &. 3.
CLu

Zikon Slovenskej narodnej rady &. 310/1992 Zb. o stavebnom sporeni v zneni zdkona
Niérodnej rady Slovenskej republiky &. 386/1996 Z. z., zékona &. 242/1999 Z. z., zékona &.
443/2000 Z. z., zdkona ¢€. 677/2002 Z. z., zékona &. 165/2003 Z. z., zakona &. 654/2004 Z. z.,
zékona €. 624/2005 Z. z., zékona &. 658/2007 Z. z., zékona &. 659/2007 Z. z., zakona &.
492/2009 Z. z. a zakona &. 132/2013 Z. z. sa meni a doplfia takto:

1. § 7 sa dopliia odsekmi 6 a 7, ktoré zneju:

»(6) Ak stavebnd sporitel'ia poskytuje stavebnému sporitelovi, ktory je fyzickou

osobou-nepodnikatel'om alebo inej fyzickej osobe-nepodnikatelovi stavebny uver

alebo tver podla § 2 ods. 3 pism. d) na stavebné uely uvedené v § 11 ods. 1 pism. a),

b), d), €), ), g), h), j) an) alebo na Ghradu zdvizkov stvisiacich s tymito stavebnymi

ucelmi, alebo poskytuje takémuto stavebnému sporitelovi stavebny tver alebo tiver

podla § 2 ods. 3 pism. d), ktory je zabezpe&eny zaloZnym pravom k nehnutelnosti,

ato aj rozostavanej, alebo inym pravom tykajicim sa takejto nehnutelnosti, pri

poskytnuti takéhoto uveru postupuje aj podPa vieobecného predpisu o iveroch na

byvanie;*®) to neplati, ak ide o poskytnutie takéhoto uveru, ktory poskytuje stavebna

sporitelnia

a) svojim zamestnancom z vlastnych zdrojov bez uroku alebo s ro€nou percentualnou
mierou nékladov niZou, ako prevlada na finanénom trhu, a ktory sa neponiuka
verejne,

b) bez droku a bez akychkol'vek inych poplatkov okrem tych, ktoré pokryvaji ndklady
priamo suvisiace so zabezpelenim uveru, alebo

¢) ako vysledok vyrieSenia sporu dosiahnutého na siude alebo pred inym prisludnym
organom.

(7) Ak stavebna sporitelfia poskytuje stavebnému sporitelovi, ktory je fyzickou
osobou-nepodnikatelom alebo inej fyzickej osobe-nepodnikatelovi stavebny tuver
alebo uver podla § 2 ods. 3 pism. d) na stavebné ucely uvedené v § 11 ods. 1 pism. c),
i), k), 1) a o) alebo na thradu zdvidzkov suvisiacich s tymito stavebnymi udelmi, pri

5%) § 52 aZ 54 Ob&ianskeho zékonnika v zneni neskor$ich predpisov.
56) § 53 ods. 6 a 53b ods. 1 Obgianskeho z4konnika v zneni neskorSich predpisov.
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poskytnuti takéhoto uveru postupuje aj podl'a osobitného predpisu;?) to neplati, ak ide

o poskytnutie takéhoto uveru,

a) ktory je zabezpeCeny ziloZnym prédvom k nehnutel’nosti, a to aj rozostavanej, alebo
inym pravom tykajiicim sa nehnutelnosti, a to aj rozostavane;,

b) ktorého vyska je menej ako 100 eur a viac ako 75 000 eur okrem stavebného tveru
alebo uveru podla § 2 ods. 3 pism. d) na stavebné uéely uvedené v § 11 ods. 1
pism. c) a o) alebo na thradu zavizkov suvisiacich s tymito stavebnymi ucelmi,

¢) ktory sa musi splatit’ v lehote nepresahujicej tri mesiace,

d) ktory je bez troku a bez d’al§ich poplatkov alebo

e) ktory poskytuje stavebna sporitel'fia svojim zamestnancom z vlastnych zdrojov bez
uroku alebo s irokovou sadzbou niZ$ou, ako prevldda na finan&nom trhu, a ktory sa

neponuka verejne.“.

Poznamka pod &iarou k odkazu 3e znie:
»%) Zakon ¢&. .../2015 Z. z. o uveroch na byvanie a o zmene a doplneni niektorych

zékonov.“.

2. V § 10b ods. 2 sa na konci bodka nahréddza bodkog&iarkou a prip4jaju sa tieto slova: , et
stavebného sporitel'a zaloZeny na zéklade zmluvy o stavebnom sporeni nie je platobnym
tiétom podla osobitného predpisu.*2?)«.

Poznamka pod &iarou k odkazu 4aa znie:
%) § 2 ods. 9 zékona &. 492/2009 Z. z.«.

3. V§ 11 ods. 1 pism. b) sa za slovom ,,vstavbu* vypusta &iarka a slové , stavebné upravy*.
4. V § 11 ods. 1 pism. c) sa na zaciatku vkladajii slova ,,stavebné tipravy,*.

5. V§ 11 ods. 1 pismeno n) znie:
»0) nadobudnutie, vystavbu a prestavbu tuzemskych nehnutelnosti s prevazujucou
funkciou byvania a ubytovania uréenych na vyuzitie funkcie zariadeni socialnych sluzieb a
Studentskych internatov vratane vyvolanych investicii,*.

6. V § 11 sa odsek 1 dopiiia pismenom 0), ktoré znie:
»0) stavebné tpravy, modernizciu a obnovu tuzemskych nehnutelnosti s prevazujicou
funkciou byvania a ubytovania urdenych na vyuZitie funkcie zariadeni socidlnych sluZieb a
Studentskych internitov alebo na udrZiavacie prace na nich.“.

CL I

Zakon &. 483/2001 Z. z. o bankach a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni zikona
¢. 430/2002 Z. z., zékona &. 510/2002 Z. z., zakona &. 165/2003 Z. z., zékona ¢&. 603/2003 Z.
z., zékona €. 215/2004 Z. z., zakona &. 554/2004 Z. z., zékona &. 747/2004 Z. z., zdkona &.
69/2005 Z. z., zakona &. 340/2005 Z. z., zakona &. 341/2005 Z. z., zakona &. 214/2006 Z. Z.,
zdkona €. 644/2006 Z. z., zékona &. 209/2007 Z. z., zdkona &. 659/2007 Z. z., zékona &.
297/2008 Z. z., zékona ¢&. 552/2008 Z. z., zdkona &. 66/2009 Z. z., zékona ¢. 186/2009 Z. z.,
zakona ¢&. 276/2009 Z. z., zékona &. 492/2009 Z. z., zékona &. 129/2010 Z. z., zakona ¢.
46/2011 Z. z., zékona &. 130/2011 Z. z., zdkona &. 314/2011 Z. z., zakona &. 394/2011 Z. z.,
zakona €. 520/2011 Z. z., zékona &. 547/2011 Z. z., zékona &. 234/2012 Z. z., zdkona ¢&.
352/2012 Z. z., zékona &. 132/2013 Z. z., zékona &. 352/2013 Z. z., zakona ¢. 213/2014 Z. z.,
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zékona ¢&. 371/2014 Z. z., z,ékona ¢. 374/2014 Z. z.,zékona &. 35/2015 Z. z. a zakona &.
252/2015 Z. z. sa meni a dopltia takto:

1. V § 33n sa slova ,tohto zikona, osobitného zdkona®’) a vieobecnych predpisov
nahradzaji slovami ,,tohto zdkona a osobitného zakona®®) ani vieobecné predpisy*.

2. § 36a sa vypusta.
Poznamka pod ¢iarou k odkazu 32a sa vypust’a.

3. V § 50 ods. 1 sa vypustaju pismena w) az za).
Poznimka pod &iarou k odkazu 46a sa vypusta.

4.V § 50 ods. 9 tretia veta znie: ,,Pravoplatne uloZenu pokutu spravuje Urad vladneho
auditu;*¥*%) na tento el Nérodni banka Slovenska zasle Uradu vladneho auditu
pravoplatné rozhodnutie o uloZeni pokuty.*.

Poznamka pod éiarou k odkazu 48aaa znie:

a2y & 4 zgkona & ../2015 Z. z. o finanénej kontrole a audite a o zmene a doplneni
niektorych zakonov.

§ 3 ods. 1 a2 zdkona €. 374/2014 Z. z. o pohladavkach §titu a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov.“.

5. V § 91 ods. 4 pism. d) sa slova ,,spravy finanénej kontroly“ nahradzaji slovami ,,Uradu
vlddneho auditu??)«.

Poznémka pod &iarou k odkazu 82 znie:
»2) Zékon €. .../2015 Z. z. (o finanénej kontrole a audite a o zmene a doplneni niektorych
zékonov).“.

6. § 67 sa dopiiia odsekom 4, ktory znie:
»(4) Na podmienky poskytovania hypotekdmych tiverov spotrebitefom, ktoré nie su
ustanovené v odsekoch 1 aZ 3 a v § 68 aZ 88, sa vzt'ahuje vieobecny predpis o tiveroch na
byvanie.5?2),

Poznamka pod ¢iarou k odkazu 62a znie:
%) Zékon &. ../2015 Z. z. otveroch na byvanie a o zmene a doplneni niektorsch
zdkonov.“.

7. V § 75 ods. 4 pismeno h) znie:

»1) zavdzok hypotekarnej banky, ak je klientom fyzick4 osoba podl'a § 85a ods. 1, Ze
jej umozni odloZit’ splatky istiny hypotekdrneho tveru alebo zniZit mesaénii splatku
hypotekdrneho dveru aZ na polovicu jej vy¥ky podas 36 mesiacov, ak sa tomuto
klientovi narodi dieta alebo tento klient si osvoji maloleté dieta a tento klient o to
hypotekdrnu banku pisomne poZiada v lehote do §iestich mesiacov od narodenia
"diet’ata alebo osvojenia si maloletého dietata a k Ziadosti priloZi aj rodny list dietat’a;
hypotekdrnej banke sa umoZiiuje uréit v zmluve o hypotekdrnom tvere aj iné
okolnosti a dévody, pri ktorych umozni odloZenie splatok istiny hypotekarneho tiveru
alebo zniZenie mesacénej splatky hypotekarneho tiveru..
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CLIV

Zakon €. 747/2004 Z. z. o dohlade nad finan&nym trhom a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni zdkona ¢. 340/2005 Z. z., zakona &. 519/2005 Z. z., zékona &. 214/2006 Z. Z.,
zékona &. 644/2006 Z. z., zdkona &. 659/2007 Z. z., zdkona &. 552/2008 Z. z., zédkona ¢&.
186/2009 Z. z., zékona ¢&. 276/2009 Z. z., zékona &. 492/2009 Z. z., zékona &. 129/2010 Z. z.,
zédkona ¢. 394/2011 Z. z., zdkona &. 547/2011 Z. z., zékona &. 132/2013 Z. z., zakona &.
352/2013 Z. z., zékona €. 213/2014 Z. z., zdkona ¢&. 373/2014 Z. z. a z4dkona &. 374/2014 Z. z.
sa meni a dopliia takto:

1. Poznamka pod &iarou k odkazu 1aa znie:
,»12) § 23 ods. 1 zékona &. 129/2010 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.“.

2. Vpoznamke pod ¢iarou k odkazu 4 sa citdcia ,,Ob&iansky sudny poriadok“ nahrddza
citaciou ,,Civilny sporovy poriadok*.

3. Poznéamka pod ¢iarou k odkazu 19 znie:
»°) § 177 a% 193 Spravneho sidneho poriadku.“.

4.V § 6 sa na konci pripéja tato veta:
»Pisomné poverenie na vykon dohl'adu na mieste nemusi obsahovat mena, priezviska a
funkcie 0s6b poverenych vykonom dohladu pri osobéch, ktoré vykonavaji dohlad pod
utajenou identitou; priCom v povereni sa uvadza &islo preukazu osoby poverenej vykonom
dohTadu pod utajenou identitou, ktory jej vydala Narodn4 banka Slovenska.“.

5.V §70ds.5,§120ds. 122, §22ods. 1 pism. j)a § 38 ods. 1 pism. b) sa vyptistaju slova
»pred Narodnou bankou Slovenska*.

6. V § 10 ods. 1 pism. b) sa na konci &iarka nahrddza bodkogiarkou a prip4jaju sa tieto
slova: ,,tieto udaje sa nemusia uvadzat’ o osobéch, ktoré vykonali dohl'ad pod utajenou
identitou,*.

7.V § 10 ods. 1 pism. g) sa na konci bodka nahrddza &iarkou a pripajajii sa tieto slova:
»mena, priezviské, funkcie a podpisy os6b sa nevyZaduju pri osobach, ktoré vykonali
dohl’ad pod utajenou identitou.“.

8. V § 11 ods. 2 sa za slovo ,,nevyhotovuju“ vkladaju slova ,,a nepodpisuji a §tvrt veta sa
nahradza vetami, ktoré zneju:
»Pisomné poverenie na vykon dohl'adu na mieste nemusi obsahovat’ men4, priezviska
a funkcie prizvanych oséb, ak tieto vykondvaju dohPad pod utajenou identitou;
pridom v povereni sa uvadza &islo preukazu osoby poverenej vykonom dohPadu pod
utajenou identitou, ktory jej vydala Nirodni banka Slovenska. Prizvand osoba sa
preukazuje dohliadanému subjektu najneskdr pri zadati svojej udasti na vykone
dohl'adu na mieste dokladom totoZnosti; to neplati pri vykone dohPadu nepriamo alebo
pod utajenou identitou prostrednictvom prizvanej osoby, ked’ je prizvani osoba
opravnend preukdzat' sa dohliadanému subjektu a? po vykonani tikonov nepriamo
alebo pod utajenou identitou prostrednictvom prizvanej osoby, pri¢om postatuje, ak sa
preukéZe preukazom, ktory jej vydala Narodné banka Slovenska.”.

9. Nadpis tretej ¢asti znie: ,, KONANIE VO VECIACH DOHI’ADU¥,
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10. V § 16 ods. 6 sa za slova ,,pri zavedeni nutenej spravy nad dohliadanym subjektom
podrla osobitného zdkona,?®)* vkladaju slova ,,pri uloZeni opatrenia véasnej intervencie
podla osobitného zdkona,?%#)«.

Poznamka pod €iarou k odkazu 28a znie:
»238) § 65a zakona &. 483/2001 Z. z. v zneni zakona &. 371/2014 Z. z.«.

11. V § 18 ods. 9 sa na konci pripdjaju tieto slova: ,,ani na dorudovanie rozhodnutia
o uloZeni opatrenia v€asnej intervencie podl'a osobitného zékona?82)«.

12. V. § 19 ods.4 prvej vete sa za slovo ,ak“ vkladaju slovd tento zikon
alebo®, za slovo ,,podl'a® sa vkladaju slova ,tohto zdkona alebo* a v prvej a druhe;
vete sa za slovo ,,ustanovend* vkladaju slové ,,tymto zdkonom alebo*.

13. V §26 druhej vete sa za slovad ,,pri zavedeni nutenej spravy nad dohliadanym
subjektom podl'a osobitného zékona,®)* vkladajii slovd ,pri uloZeni opatrenia
v€asnej intervencie podla osobitného zdkona,?8)«.

14. V § 33 sa vypusta odsek 1. Stidasne sa zruSuje oznadenie odseku 2.
15. V § 33 sa slovo ,,sudom* nahradza slovami ,,spravnym sadom®.

16. V poznamke pod ¢iarou k odkazu 42 sa citicia ,,§ 244, § 246 ods. 2 pism. b) a § 247
az 250k Obcianskeho stidneho poriadku® nahradza citéciou ,,§ 177 aZ 193 Spravneho
sudneho poriadku®.

17. V pozndmke pod Ciarou k odkazu 42a sa citdcia ,,§246d Obé&ianskeho sidneho
poriadku v zneni zékona &. 428/2004 Z. z.“ nahrddza citaciou ,,§ 71 Spravneho
sudneho poriadku®.

18. Poznamka pod &iarou k odkazu 42b znie:
»'2%) Napriklad § 3 a4, § 123 az 128, § 137 pism. a), § 229, § 324 a¥ 344 Civilného
sporového poriadku.“.

19. V § 34 druh4 veta znie: ,,Privoplatne uloZenti pokutu, ktorej vynos je prijmom §titneho
rozpoétu, spravuje Urad vlddneho auditu;**®) na tento ddel Nérodna banka Slovenska
za§le Uradu vladneho auditu pravoplatné rozhodnutie o uloZeni pokuty..

Poznamka pod ¢iarou k odkazu 42¢ znie:

»2%) § 4 zékona &. ../2015 Z. z. o finanénej kontrole a audite a o zmene a doplneni
niektorych zékonov.

§ 3 ods. 1 a2 zékona &. 374/2014 Z. z. o pohFadavkach §titu a o zmene a doplneni
niektorych zakonov.“.

20. § 35f sa doplfia odsekom 3, ktory znie:
»(3) Narodna banka Slovenska je aj mimo konania o uloZeni sankcie za nedostatky
voblasti ochrany finanénych spotrebitefov podla tohto zikona opriavnend uloZit
dohliadanému subjektu povinnost' predkladat’ osobitné vykazy, hlésenia a sprivy a
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prerokovat’ nedostatky v &innosti dohliadaného subjektu s osobami opravnenymi konat’
v mene dohliadaného subjektu, ktori sii povinni poskytniit® Nérodnej banke Slovenska
fou pozadovanu suéinnost’.*.

21. V §35h ods.1 prvej vete sa bodko&iarka nahridza bodkou a &ast vety za
bodkociarkou sa vypusta.

22. V § 40 ods. 5 sa slovo ,,sidom.**)* nahradza slovami ,,spravnym siidom.*%).

Poznamka pod ¢&iarou k odkazu 49c znie:
%) § 7 pism. h) Spravneho stiidneho poriadku.“.

23. V poznamke pod €iarou k odkazu 51 sa vypusta citicia ,,§ 251 Obgianskeho stidneho
poriadku,“.

CLvV

Zakon ¢. 129/2010 Z. z. o spotrebitelskych tveroch aoinych tveroch a pozickach pre
spotrebitelov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni zékona &. 394/2011 Z. z.,
zékona ¢&. 352/2012 Z. z., zdkona &. 132/2013 Z. z., zakona €. 102/2014 Z. z., zékona &.
106/2014 Z. z., zékona &. 373/2014 Z. z., zdkona &. 35/2015 Z. z. a zékona &. 117/2015 Z. Z.
sa meni a doplfia takto:

1. V§ 1 ods. 2 sa na konci pripija tato veta: »Spotrebitel'skym dverom su aj
mladomanZelsky dver podla osobitného predpisu,'?) niektoré stavebné uvery ainé
uvery podl'a osobitného predpisu’®) a nezabezpeéené uvery poskytované spotrebitelom
na ulely rekonStrukcie nehnutelnosti urenej na byvanie, priCom ustanovenia
osobitnych predpisov!®) tykajice sa poskytovania tychto iverov tym nie st dotknuté;
obmedzenie hornej hranice vysky uveru podla odseku 3 pism. f) sa na tieto uvery
nevztahuje.“.

Poznamky pod ¢iarou k odkazom la aZ 1c zneju:
»'?) § 88a zdkona &. 483/2001 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.
'®) § 7 ods. 7 zékona Slovenskej narodnej rady &. 310/1992 Zb. o stavebnom sporeni
v zneni zédkona ¢. .../2015 Z. z.
1¢) Zékon &. 310/1992 Zb. Slovenskej ndrodnej rady v zneni neskor$ich predpisov.
§ 88a az 88d zakona &. 483/2001 Z. z. v zneni neskor$ich predpisov.“.

2. V § 1 ods. 3 pismeno b) znie:
»b) Uver na byvanie podl'a vieobecného predpisu o Giveroch na byvanie, %)«

Poznamka pod ¢&iarou k odkazu 1d znie:

»'%) Zakon &. .../2015 Z. z. o tGveroch na byvanie a o zmene a doplneni niektorych
zékonov.*.

3. V § 1 ods. 3 pism. c) sa vypustaju slova , ktorého lehota splatnosti je viac ako desat
rokov,“.

4.V § 1 ods. 3 pism. e) sa vypustaju slova »zabezpefeny zdloZnym priavom
k nehnutel'nosti®.
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5. V § 2 pism. c) sa vypusta slovo ,,c),*.

6. V § 7 ods. 7 sa za slovo ,,uzatvoril“ vklada &iarka a slova ,,zmenil alebo ukon&il“ a za

slovo ,,uzatvorenia“ sa vklad4 ¢iarka a slova ,,zmeny alebo ukonéenia®.

-V § 7 ods. 11 pism. d) sa slova ,,spravy finan¢nej kontroly* nahradzaju slovami , Uradu

vladneho auditu!7)“,

. V § 20d sa odsek 1 dopliia pismenom e), ktoré znie:

,»€) zvySenie zakladného imania.“.

. 'V §20d sa odsek 3 dopliia pismenom e), ktoré znie:

»¢) podla odseku 1 pism. e) musia byt’ primerane splnené podmienky podl'a § 20a ods. 1
pism. ¢) a ods. 4 a predloZit’ prilohy podl'a § 20a ods. 3 pism. c).“.

Poznémka pod ¢iarou k odkazu 17f znie:

') Zakon &. .../2015 Z. z. o finan&nej kontrole a audite a 0 zmene a doplneni niektorych
zékonov.“.

CL VI

Predseda Narodnej rady Slovenskej republiky sa splnomoctiuje, aby v Zbierke zdkonov
Slovenskej republiky vyhlasil Uplné znenie zédkona ¢&.747/2004Z.z. o dohlade nad
finanénym trhom a o zmene a doplneni niektorych zékonov, ako vyplyva zo zmien a doplneni
vykonanych  zdkonom  ¢&.340/2005 Z.z., zdkonom  &.519/2005Z.z., zakonom

¢

v

< O

Q¢ Ox¢

.214/2006 Z. z., zékonom
.552/2008 Z. z., zé&konom
.492/2009 Z. z., zédkonom
.547/2011 Z. z., zadkonom
.213/2014 Z. z., zdkonom &. 373/2014 Z. z., zdkonom &. 374/2014 Z. z. a tymto zékonom.

. 644/2006 Z. z., zidkonom
. 186/2009 Z. z., zdkonom
. 129/2010 Z. z., zdkonom
.132/2013 Z. z., z4dkonom

. 659/2007 Z. z., zakonom
.276/2009 Z. z., zékonom
.394/2011 Z. z., zakonom
.352/2013 Z. z., zé&konom

¢ O¢ O
Q¢ Q¢ O¢ O

O
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CL VII

Tento zékon nadobida u¢innost’ dfia 21. marca 2016 okrem ¢&l. IV bodov 2 a 3, 14 a% 18 a 22
a 23, ktoré nadobudaju uéinnost’ 1. jula 2016.

prezident Slovenske;j republiky

predseda Nérodnej rady Slovenskej republiky

predseda vlady Slovenskej republiky
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Priloha ¢. 1 k zdkonu é&. .../2015 Z. z.

EUROPSKY §TANDARDIZOVAI\,IY INFORMACNY FORMULAR
[FORMULAR (ESIS)]

CAST A

Pokyny pre veritel'a alebo pre finan¢ného agenta na vyplnenie formuléra (ESIS) sa uvadzaji v
gasti B. Udaje v hranatych zétvorkach sa nahradzaju prislu$nymi informaciami.

Kdekol'vek je uvedené slovo ,,pripadne®, veritel' poskytne poZadované informacie, ak s z
hladiska zmluvy o uvere na byvanie relevantné. Ak informdicie nie si relevantné, veritel
predmetni informéciu alebo cely oddiel vypusti (napriklad vtedy, ak oddiel nie je
uplatnitelny). Ak sa vo formulari (ESIS) vypusti cely oddiel, &slovanie jeho oddielov sa
zodpovedajicim spésobom upravi.

NiZzsie uvedené informicie sa uvddzaju v jednom dokumente. PouZité pismo musi byt jasne
Citate'né. TuCné pismo, tieflovanie alebo victsia velkost’ pisma sa pouZivaju pre informadné
prvky, ktoré maju byt’ zvyraznené. Vetky upozornenia na relevantné riziké sa zvyraznia.

TENTO DOKUMENT BOL VYTVORENY
PRE [MENO SPOTREBITELA]
DNA [DATUM]

Tento dokument bol vytvoreny na zéklade informécii, ktoré ste doteraz poskytli, a na zdklade
aktudlnych podmienok na finanénom trhu

InformAcie, ktoré sa uvadzaju niZsie su [datum splatnosti]
platné az do

*)okrem urokovych sadzieb a d’al§ich
nakladov. Po tomto ddtume sa mdZu zmenit’
v sulade s podmienkami na trhu

*)plati, ak kone&n4 irokova sadzba 1iveru a iné naklady méZu byt odli&né od urokovej
sadzby a nékladov uvedenych v tomto formuléri

Tento dokument nepredstavuje pre [meno veritel'a] zavizok poskytnit’ Vam tiver.

1. TotoZnost’ a kontaktné idaje veriteP’a poskytujticeho iver na byvanie

Veritel’ Nazov

Adresa Adresa na dorucovanie

Telefénne é&islo

e-mailova adresa*

Faxové Cislo*

Webové sidlo*

Kontaktna osoba/sidlo*

*nepovinny udaj

Pripadne

Poskytovanie poradenskych sluzieb

[(Na zaklade postudenia Vas$ich potrieb a
situdcie Vam odporti¢ame tento hypotekamy
uver./Toto nie je odporicanie konkrétneho
hypotekarneho uveru. Avsak vychadzajic z
VaSich odpovedi na niektoré otadzky, Vam
ponukame informdcie o tomto hypotekarnom
uvere, aby ste sa mohli sami rozhodnit’.)]

2. TotoZnost’ a kontaktné iidaje finanéného agenta poskytujiiceho viver na byvanie
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Finanény agent

Meno, Priezvisko/nazov

Adresa

Adresa trvalého pobytu alebo adresa na
dorudovanie

Telefonne é&islo

e-mailova adresa*

Faxové Cislo*

Weboveé sidlo*

Kontaktna osoba/miesto*

*nepovinny udaj

Pripadne

[Informacie o tom, ¢&i sa poskytuju
poradenské sluzby]

[(Na zéklade postidenia Vasich potrieb a
situdcie Vam odportiéame tento hypotekarny
uver./Toto nie je odporti¢anie konkrétneho
hypotekarneho uveru. Avsak vychadzajic z
Vasich odpovedi na niektoré otazky, Vim
ponukame informacie o tomto hypotekdrnom
uvere, aby ste sa mohli sami rozhodnut’.)]

[Odmeriovanie]

3. Zikladné informacie o @ivere na byvanie

Druh Uveru na byvanie

Celkova vySka a mena iveru na byvanie

Tento Uver na byvanie nie je v (narodna
mena spotrebitel'a)

[narodna mena spotrebitela]

Pripadne
Hodnota Véasho iveru na byvanie v (ndrodnd
mena spotrebitel’a) sa m6Ze zmenit’

[narodnd mena spotrebitela]

Pripadne

Ak hodnota [nérodnd mena spotrebitela]
klesne o 20 % v porovnani s [mena iveru na
byvanie], zvysi sa hodnota Vasho uveru na
[vloZit’ sumu v ndrodnej mene spotrebitela).
Tato hodnota v§ak méze byt ete vyssia, ak
hodnota [ndrodna mena spotrebitel’a] klesne
o viac ako 20 %.

Pripadne

Maximélna vy$ka Vasho uveru na byvanie
bude [vloZit sumu v narodnej mene
spotrebitel’a].

Pripadne

Ak vySka tiveru dosiahne [vloZit' sumu
v narodnej mene spotrebitel’a], dostanete
upozornenie.

Pripadne
Budete mat’ moZnost’ [vloZit’ inform4aciu
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o prave na opitovné prerokovanie tiveru na
byvanie v cudzej mene alebo prave na zmenu
meny uveru na byvanie [prislusnd menaj a o
podmienkach].

Doba trvania zmluvy o uvere na byvanie

Urokova sadzba uveru na byvanie - druh

[Fixn4 alebo variabilna urokova sadzba]

Celkov4 ¢iastka, ktord bude spotrebitel
musiet’ zaplatit’

To znamena, Ze splatite (suma)
za kazdy vypoZi€any (jednotka meny)

Pripadne

Ide o uver/ast’ Gveru, pri ktorom sa platia
len troky. Na konci doby splatnosti uveru na
byvanie budete stéle dlZni (vySka uveru, pri
ktorom sa platili len uroky)

[Gver/Cast’ uveru]
[vySka uveru, pri ktorom sa platili len troky]

Pripadne

Predpokladana hodnota nehnutel’nosti na [suma]
vypracovanie tohto informaéného formuléara

Pripadne

Maximalna vyska uveru, ktord je moZné [pomer]
ziskat’ v pomere k hodnote nehnutel'nosti, [suma]

alebo minimélna hodnota nehnutel’nosti
poZadovana na poskytnutie zndzornenej
sumy

Pripadne

Zabezpelenie

4. Urokovs sadzba a iné naklady

Rocna percentualna miera nakladov vyjadruje celkové naklady spojené s iverom vyjadrené

ako ro¢né percento. Ro¢nd percentudlna miera
porovnanie réznych ponuk.

nakladov sa poskytuje ako pomdcka na

Roc¢na percentualna miera nakladov pre
Vas dver na byvanie je

[ro€n4 percentudlna miera ndkladov]

Zahriia: [hodnota v % alebo pripadne uvedenie

Urokovii sadzbu referencnej sadzby a percentualnej hodnoty
marZe veritel'a]

[Dalsie zloZky roénej percentuilnej miery nakladov]

Jednorazovo splatné naklady [uviest’]

Pripadne

Za registraciu hypotekarneho uveru sa plati | [uviest’ vysku poplatku, ak je znama, alebo

poplatok zéaklad pre jeho vypocet] :

Ndklady splatné v pravidelnych splatkach

Néklady zahruté do splatok
Néaklady nezahrnuté do splatok

Pripadne
Této ro€nd percentudlna miera nékladov je
vypocitana na zaklade predpokladane;j

urokovej sadzby.
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Ked’Ze Va3 uver/[&ast’ Vasho tveru na Napriklad, ak urokova sadzba vzrastie na
byvanie] mé variabilnu drokovii sadzbu, urovetl [scendr opisany v asti B], méZe
moZe sa skutoéna ro€né percentudlna miera | roéna percentudlna miera nakladov vzrist na
nakladov od tejto roénej percentudlnej miery | [vloZif ndzornd roéni percentudlnu mieru
nakladov odlifovat’, ak sa irokova sadzba nakladov zodpovedajicu tomuto scenéru].
Vasho uveru na byvanie zmen.

Pripadne

Vezmite do vahy, Ze tito roén4 percentudlna miera nikladov sa po&ita na zaklade
predpokladu, Ze tirokova sadzba tveru na byvanie zostiva poéas celej dizky trvania zmluvy o
Uvere na byvanie na irovni uréenej pre poéiatoéné obdobie.

Pripadne
Tieto néklady nie si poskytovatelovi iveru | [naklady]
na byvanie zname, a preto nie si zahrnuté v
rocnej percentudlnej miere nakladov:

Pripadne
Za registraciu hypotekarneho Gveru sa plati
poplatok.

Ulstite sa, Ze ste si vedomi vietkych ostatnych dani a nikladov spojenych s Vasim Gverom na
byvanie.

5. Frekvencia a pocet splatok

Frekvencia splatok [frekvencia]
Pocet splatok [pocet]

6. VySka kazdej splatky
Vyska a mena splatky

[vySka] [mena]

V4&§ prijem sa m6Ze menit.
Zvazte, i si budete moct’ stale dovolit’ svoje | [frekvencia]
[frekvencia] splatky, ked” V&S prijem klesne

Pripadne

Ked’Ze ide o [aver/Sast uveru], pri ktorom sa
platia len viroky, budete si musiet’ dohodnut
osobitny mechanizmus pre splatenie sumy
[VloZte sumu uveru, pri ktorom sa platia len
uroky], ktora budete dlZni na konci lehoty
splatnosti hypotekarneho uveru. Nezabudnite
k tomu pripoéitat’ iné platby, ktoré budete
musiet’ platit’ okrem splatok, ktoré tu

uvadzame.

Pripadne Napriklad ak drokova sadzba vzrastie na
Urokov4 sadzba [tohto iveru/Casti tohto uroveti [scendr opisany v Easti B], méZu
uveru] sa méZe zmenit'. To znamena, Ze VasSe splatky vzrast’ na [vloZit’ vysku splatok

vyska VaSich splitok by mohla vzrast alebo | zodpovedajiicu tomuto scenaru).
klesnut.

Pripadne
Vyska sumy, ktord budete platit’ v [ndrodna
mena spotrebitel’a] kazdy [frekvencia
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splatok] sa méZe zmenit'.

Pripadne

Splatky m6Zu vzrast' na [vloZit’ maximalnu
vySku v narodnej mene spotrebitel’a] kazdy
[vlozZit’ casovy usek].

Pripadne

Napriklad ak hodnota [ndrodnd mena
spotrebitel’a] klesne 0 20 % v porovnani s
[mena uveru], budete musiet’ platit’ o [vloZit
sumu v nirodnej mene spotrebitela] kazdy
[vloZit’ €asovy usek] viac. Splatky by sa
mohli zvysit’ este ovela viac.

Pripadne

Vymennym kurzom, ktorym sa prepoé&itaji
Va3e splatky z [mena tiveru] na [narodna
mena dlZnika], bude vymenny kurz
uverejneny [nazov institucie, ktora
uverejiiuje vymenny kurz] diia [datum] alebo
sa tento vymenny kurz vypoéita k [datum]
pomocou [vloZit’ ndzov referenénej hodnoty
alebo metédy vypoétu].

Pripadne
[Gdaje o viazanych sporiacich produktoch,
uveroch na byvanie s odloZenym trokom]

7. Pripadne
Nazorny splatkovy kalendar

V tejto tabul’ke s zobrazené sumy, ktoré sa maju zaplatit’ kazdy [frekvencia].

Splatky (stipec [prislusné &.]) st suétom trokov, ktoré sa maju zaplatit’ (stipec [prislusné &.]),
pripadne splatky istiny (stlpec [prislusné ¢&.]) a pripadne d’al§ich nakladov (stipec [prislusné
¢.]). (pripadne) Néklady v stipci ostatné néklady sa tykaju [zoznam nakladov]. Zostavajiica
nesplatena istina (stipec [prisludné ¢.]) je zostatok tuveru, ktory po kaZdej splatke treba
splatit’.

[Tabulka]

8. DalSie povinnosti

Spotrebitel’ musi splnit’ nasledujiice [Povinnosti]
povinnosti, aby sa nafiho vzt'ahovali
podmienky tiveru na byvanie uvedené v
tomto dokumente:

Pripadne
Upozorfiujeme, Ze Giverové podmienky opisané v tomto dokumente (vratane tirokove;
sadzby) sa méZu zmenit,, pokial tieto povinnosti nie si splnené.

Pripadne
Vezmite do ivahy mozné d6sledky, ktoré [Désledky]
moéZe mat’ zruSenie ktorychkol'vek
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doplnkovych sluZieb stvisiacich s iverom na
byvanie v neskorSom §tadiu:

9. Predcéasné splatenie iveru na byvanie

Tento uver moZete iplne alebo &iastodne
splatit’ pred¢asne.

Pripadne
Podmienky tiplného alebo iastoéného
splatenia iveru na byvanie

[Podmienky]

Pripadne
Poplatok za pred¢asné splatenie iveru na
byvanie

[suma alebo ak to nie je moZné, metéda
vypoctu]

Pripadne

Ak sa rozhodnete splatit’ tento \iver na byvanie pred€asne, kontaktujte nas a my Vam
poskytneme presni vySku poplatku za pred€asné splatenie iveru na byvanie v danom

okamihu.

10. Flexibilné prvky

Pripadne

[Informacie o moZnosti prenosu tiveru na
byvanie/postipenia zdvizku] Méte pravo
previest’ tento dver na byvanie na iného
[poskytovatel’ iveru na byvanie][alebo]
[nehnutelnost’].

Pripadne

Nemate moZnost’ previest’ tento iver na byvanie na iného [poskytovatel’ tiveru na

byvanie][alebo] [nehnutelnost’].

Pripadne

Dalsie prvky (napr. mimoriadne
splatky/niZSie splatky, platobné prazdniny,
spétnd p6Zzicka)

[doplnit’ vysvetlenie d’al§ich prvkov
uvedenych v asti B a pripadne d’al§ich
prvkov, ktoré pontka poskytovatel’ iveru
v zmluve o Uvere na byvanie, ktoré nie si
uvedené v predchadzajticich oddieloch].

11. DalSie prava spotrebitel’a

Pripadne

Mite k dispozicii [dizka lehoty na
premyslenie si ponuky] od [€as, odkedy
zaCina plynut’ lehota na premyslenie si
ponuky], aby ste si rozmysleli, &i si chcete
vziat tento uver.

Pripadne

Aj ked’ ste od poskytovatela uveru dostali
zmluvu o tvere na byvanie, nemusite ju
akceptovat’ pred uplynutim

[lehota na premyslenie si ponuky].

Pripadne

Pocas [diZka lehoty na odstipenie] od [&as,
odkedy za¢ina plynit’ lehota na odsttipenie]
si mdZete uplatnit’ pravo odstipit’ od zmluvy.

[podmienky]

[vloZit postup]

Pripadne

Pravo odstipit’ od zmluvy o ivere na byvanie mbZe zanikniit’, ak poéas tejto lehoty
nehnutel'nost suvisiacu s touto zmluvou o uvere na byvanie kipite alebo predate
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Pripadne

Ak by ste sa rozhodli uplatnit’ svoje pravo na odstipenie [od zmluvy o tivere na byvanie],
overte si, ¢i budete nad’alej viazani inymi zavazkami, ktoré siivisia s iverom na byvanie
[vratane zmliv o doplnkovych sluzbéch v stvislosti s iverom [uvedenymi v oddiele 8].

12. StaZnosti

St'aZznosti mozete zaslat’ [vloZzit’ interné kontaktné miesto a zdroj
informaécii o postupel].

Pripadne [lehota]

Maximalna lehota na vybavenie st'aZnosti

Pripadne

[Ak st'aznost’ nevyrieSime k Vasej [vloZit’ meno externého subjektu pre

spokojnosti interne], moéZete sa obratit’ aj na: | mimosidne vybavovanie staZnosti a
napravné opatrenia]

(pripadne) alebo méZete kontaktovat’ siet’
FIN-NET, ktord Vam poskytne tdaje o
rovnocennom subjekte vo Vasej krajine.

13. Ddsledky nedodrziavania zdvizkov sivisiacich s iverom na byvanie pre
spotrebitel’a

Druhy nedodrZania zavizkov [druhy nedodrZania zavizkov]

[Financné a/alebo pravne dbsledky]

Ak by ste mali problém vykonat’ [frekvencia] splatky, bezodkladne nés kontaktujte, aby sme
preskumali moZné rieenia.

Pripadne
Ak nebudete schopni platit’ splatky, ako posledné rieSenie VAm moéZe byt odiiats vasa
nehnutelnost’.

14. Pripadne
DalSie informacie

Pripadne
[uviest’ rozhodné pravo pre zmluvu o uvere
na byvanie]

Informécie a zmluvné podmienky sa [jazyk]
poskytni v
[azyk/y]

Ak suhlasite, po€as trvania zmluvy o Gvere
budeme s vami komunikovat’ v

(Ak ma poskytovatel’ iveru v imysle pouZit’
jazyk, ktory sa li8i od jazyka, v ktorom je
formular (ESIS))

[vloZit vyhldsenie o prave na poskytnutie
alebo pripadne pontknutie navrhu zmluvy
o uvere na byvanie]

15. Organ dohl’adu

Nad tymto poskytovatelom tiveru na byvanie | [ndzov a webové(-€) adresa(-y) organu(-ov)
vykonédva dohPad dohl’adu]

(pripadne) [ndzov a webova adresa organu dohl’adul].
Dohl'ad nad tymto finanénym agentom
vykondva
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CASTB
Pokyny na vyplnenie formuldra (ESIS)
Pri vyplfiani formuléra (ESIS) sa musia dodrZzat’ najma niZ8ie uvedené pokyny.

Oddiel ,,Uvodny text

1. Détum platnosti musi byt riadne zvyrazneny. Na tdely tohto oddielu znamena ,,datum
platnosti lehotu, pocas ktorej informdcie, napriklad drokova sadzba \iveru na byvanie,
uvedené vo formuléri (ESIS) zostdvaju nezmenené a budi pouZité, ak sa veritel’ rozhodne
poskytnuit’ iver na byvanie v tejto lehote. Ak uréenie uplatnitelnej urokovej sadzby tiveru na
byvanie a inych nakladov zavisi od vysledkov predaja podkladovych dlhopisov, kone&na
urokova sadzba iveru na byvanie a iné néklady mé7u byt’ odliné od tirokovej sadzby tvern
na byvanie a ndkladov uvedenych vo formuléri. Za tychto okolnosti a len za tychto okolnosti
sa uvedie, Ze¢ ditum platnosti sa nevztahuje na trokovi sadzbu uveru na byvanie a iné
naklady, a to tak, Ze sa doplnia tieto slova: ,,okrem trokovej sadzby a inych nékladov*.

Oddiel ,,1. Poskytovatel averu“

1. Nazov, telefénne Cislo a geografickd adresa (sidlo) veritela sa vzt'ahuji na kontaktné
informacie, ktoré spotrebitel’ méZe pouZit’ v budicej koreSpondencii.

2. Informécie o e-mailovej adrese, faxovom &isle, webovej adrese a kontaktnej osobe/mieste
su volitelné.

3. V stilade s osobitnym predpisom,’’) ak ide o transakcie pontikané na dialku veritel’ uvedie
meno a geografickl adresu (sidlo) svojho zastupcu v Elenskom $tte bydliska spotrebitela,
ak tento zéastupca existuje. Udaje o telefénnom &isle, e-mailovej adrese a webovej adrese
zéstupcu poskytovatela iiveru na byvanie st volitené.

4. Ak sa oddiel 2 neuplatiiuje, veritel' informuje spotrebitela o tom, & sa poskytuju
poradenské sluZby a na akom zaklade, priCom pouZije formul4ciu z asti A.

(pripadne) Oddiel ,,2. Finanény agent“

Ak finanCny agent poskytuje spotrebitel'ovi informicie o produkte, uvedie finanény agent aj

tieto informacie:

1. Nazov, telefénne ¢&islo a geografickd adresa (sidlo) finanéného agenta sa vzfahuje na
kontaktné informacie, ktoré spotrebitel’ méZe pouzit' v budicej korespondencii.

2. Informécie o e-mailovej adrese, faxovom ¢isle, webovej adrese a kontaktnej osobe/mieste
su volitel'né.

3. FinanCny agent informuje spotrebitel’a o tom, &i sa poskytuji poradenské sluzby a na akom
zéklade, priCom pouZije formulacie z asti A.

4. Vysvetlenie spdsobu, akym sa finanény agent odmefiuje. Ak od veritel'a prijima pefiaZné
plnenie, uvedie jeho vysku, ako aj ndzov veritel'a, ak sa odliduje od ndzvu uvedeného v
oddiele 1.

Oddiel ,,3. Zakladné informacie o ivere®

1. V tomto oddiele sa jasne vysvetlia hlavné vlastnosti iveru na byvanie vratane hodnoty a
meny a potencidlnych rizik stivisiacich s trokovou sadzbou tiveru na byvanie vratane tych,
ktoré sa uvadzaji v 6smom bode, a so spdsobom amortizécie.

57) § 4 zakona &. 266/2005 Z. z. 0 ochrane spotrebitela pri finanénych sluzbéch na dialku a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskor§ich predpisov.
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2. Ak sa mena tveru na byvanie odliSuje od ndrodnej meny spotrebitel’a, veritel' uvedie
informiciu o tom, Ze sa spotrebitelovi doruéi riadne upozomenie minimalne vtedy, ak
fluktudcia vymenného kurzu prekrodi 20 %, pripadne, Ze mé spotrebitel’ pravo zmenit
menu zmluvy o uvere na byvanie alebo moZnost’ vyjednat’ nové podmienky, a informiciu
o akychkol'vek d’al§ich mechanizmoch, ktoré ma spotrebitel’ k dispozicii na obmedzenie
svojho vystavenia riziku vymenného kurzu. Ak zmluva o Uvere na byvanie obsahuje
ustanovenie na obmedzenie rizika vymenného kurzu, veritel uvedie maximalnu sumu,
ktort by mal spotrebitel’ splatit. Ak zm]uva o Uvere na byvanie neobsahuje ustanovenie na
obmedzenie rizika vymenného kurzu, ktorému je spotrebitel vystaveny, na turoven
fluktuacie vymenného kurzu pod 20 %, veritel’ alebo uvedie ndzomny priklad désledkov
poklesu hodnoty narodnej meny spotrebitel'a vo vzt'ahu k mene tiveru na byvanie vo vyske
20 % pri danej vyske tveru na byvanie.

3. Di¥ka trvania uveru na byvanie sa vyjadri v rokoch alebo mesiacoch, podla toho, &o je
vhodnejsie. Ak sa di?ka trvania uveru na byvanie méZe menit v priebehu doby trvania
zmluvy, veritel’ vysvetli, kedy a za akych podmienok k tomu moze déjst. Ak ide o iver na
byvanic na dobu neuréiti, napriklad pri zabezpedeni kreditnej karty, veritel tito
skutocnost’ jasne uvedie.

4. Jasne sa uvedie druh uveru (napr. hypotekarny tdver, uver na byvanie, zabezpelend
kreditna karta). V opise druhu Uveru sa jasne uvedie, ako sa istina a uroky splacaju v
priebehu trvania iveru (t. j. spdsob amortizicie), priGom sa jasne uvedie, &i sa na zaklade
zmluvy o uvere spléca istina alebo len troky, alebo kombinécia obidvoch.

5. Ak je cely uver na byvanie alebo jeho €ast’ iverom, pri ktorom sa platia len tiroky, jasne sa
to uvedie predovSetkym na konci tohto oddielu, pri¢om sa pouZije formul4cia z dasti A.

6. V tomto oddiele sa musi vysvetlit, ¢i je tirokova sadzba uveru na byvanie fixn4 alebo

variabilnd, a pripadne obdobia, pocas ktorych zostava fixn4; frekvencia naslednych revizi
a existencia limitov variability drokovych sadzieb 1dveru, ako st maximéalne alebo
minimalne limity.
Vysvetli sa vzorec pouZity pre reviziu irokovej sadzby uveru na byvanie a jej jednotlivych
zloZiek (napriklad referenénej sadzby, rozpitia irokovej sadzby). Veritel’ uvedie, napriklad
prostrednictvom adresy webového sidla, kde moZno najst d’alsie informacie o indexoch
alebo sadzbach pouZitych vo vzorci, napriklad Euribor alebo referenénd sadzba centralnej
banky.

7. Ak sa za odliSnych okolnosti pouZivaji odli$né trokové sadzby tiveru na byvanie,
informdcie sa poskytni pre vietky uplatnitené sadzby.

8. ,,Celkova suma, ktort treba splatit™ zodpoveda celkovej &iastke, ktort musi spotrebitel
zaplatit’. Vyjadruje sucet vySky uveru na byvanie a celkovych nékladov spotrebitela
spojenych s Gverom na byvanie. Ak trokovd sadzba tiveru na byvanie nie je fixne urdena
na celt dizku trvania zmluvy o iivere na byvanie, zdOrazni sa, Ze tito suma sluZi na
ilustraciu a mbZe sa menit’ najmd v stvislosti so zmenou urokovej sadzby tveru na
byvanie.

9. Ak bude tiver na byvanie zabezpeleny zéloZnym pravom k nehnutelnosti alebo inym
porovnateI'nym zabezpeCenim alebo pravom tykajicim sa nehnutelnosti, veritel’ na tito
skutonost’ spotrebitela upozomni. Veritel pripadne uvedie predpokladanii hodnotu
nehnutel'nosti alebo inej zédbezpeky pouZitej na ulely vypracovania tohto informa&ného
prehladu.

10. Veritel’ podla potreby uvedie bud:

a) ,,maximilnu vysku Gveru na byvanie, ktory méze poskytnit’ v pomere k hodnote
nehnutel'nosti®, ozna&i pomer vysky uiveru na byvanie k hodnote nehnuteI'nosti. Tento
pomer sa doplni o priklad maximalnej sumy v absolitnom vyjadreni, ktori si moZno
poZic¢at’ vzhl'adom na danti hodnotu nehnutel’nosti, alebo

48



b) ,minimalnu hodnotu nehnutelnosti, ktorti veritel pozaduje pri poskytnuti sumy
uvedenej v priklade®.
11. Ak je uver viaczloZkovym uverom (napr. &iasto¢ne s fixnou tirokovou sadzbou, &iastoéne
s variabilnou trokovou sadzbou), zohl'adni sa tato skutoénost’ pri oznageni druhu uveru a
pozadované informécie sa poskytnu pre kazdd zlozku uveru.

Oddiel ,,4. Urokova sadzba“ a iné naklady

1. ,,Urokova sadzba“ je urokovu sadzba iveru na byvanie alebo tirokové sadzby tveru.

2. Urokova sadzba tveru na byvanie sa uvedie ako percentualna hodnota. Ak je urokova
sadzba Uveru na byvanie variabilnd a zaloZenid na referenénej sadzbe, veritel' moéZe
urokovu sadzbu uveru na byvanie uviest’ ako referenénu sadzbu a percentudlnu hodnotu
svojej] marzZe. Veritel' vS§ak uvedie hodnotu referenénej sadzby platnej v deii vyplnenia
formulara (ESIS).

Pri variabilnej urokovej sadzbe uiveru na byvanie informacie obsahuju:

a) predpoklady pouZité pri vypoéte roénej percentudlnej miery nakladov,

b) alebo uplatnitel'né maximalne a miniméalne limity a

) upozornenie, Ze variabilita Grokovej sadzby moéZe ovplyvnit’ skutoéni vrovefi roénej
percentuélnej miery nékladov.

S cielom pritiahnut’ pozornost’ spotrebitel'a musi byt pismo tohto upozomenia vicsie a
umiestni sa do hlavnej Casti formulédra (ESIS). Upozomenie sa doplni ndzornym prikladom
ro¢nej percentualnej miery ndkladov. Ak je uréeny maximalny limit tirokovej sadzby tiveru
na byvanie, v priklade sa zobrazi moZnost’, Ze irokova sadzba Uveru na byvanie pri prvej
moZnej prilezitosti vzrastie na najvy$§iu uroveii predpokladami v zmluve o ivere na
byvanie. Ak maximalny limit ureny nie je, v priklade sa znazorni rona percentuilna
miera nakladov pri najvysSej trokovej sadzbe tiveru na byvanie minimalne za 20 rokov
alebo ak su k dispozicii podkladové tdaje pre vypodet trokovej sadzby uveru na byvanie
za obdobie kratSie ako 20 rokov, za najdlhSie obdobie, za ktoré su takéto idaje k dispozicii,
a to podla potreby na zéklade najvy$Sej hodnoty akejkol'vek externej referenénej sadzby
pouZitej na vypocet irokovej sadzby tiveru alebo na zéklade najvyssej hodnoty referenénej
sadzby ur€enej prisluSnym orgénom alebo EBA, ak veritel’ nepouZiva externd referenént
sadzbu. Téato poZiadavka sa neuplatiiuje na zmluvy o uvere na byvanie, pri ktorych je
urokova sadzba uveru na byvanie uréend pre rozhodujice poéiatoéné obdobie niekolkych
rokov a potom sa mdZe ur€it’ na d’alSie obdobie na zaklade prerokovania medzi veritelom a
spotrebitelom. Pri zmluvach o uvere na byvanie, pri ktorych je urokové sadzba tiveru na
byvanie uréend na rozhodujice pofiatoéné obdobie niekolkych rokov a potom sa mbZe
ur€it’ na d’alsie obdobie na zéklade prerokovania medzi veritelom a spotrebitel'om, sa v
informacidch uvedie upozornenie, Ze roéna percentualna miera nakladov sa vypoé&itava na
zéklade virokovej sadzby iveru na byvanie v poéiatoénom obdobi. Upozornenie sa doplni
d’alSou ndzornou roénou percentudlnou mierou nakladov vypoé&itanou v stlade s § 7 ods. 6.
Ak su uvery viaczloZkovymi Givermi (napr. ¢iastoéne s fixnou tirokovou sadzbou, &iastodne
s variabilnou urokovou sadzbou), informacie sa poskytni pre kazdud zlozku iveru.

3. V oddiele tykajicom sa ,,d’alSich zloZiek ro&nej percentuélnej miery nékladov“ sa uvedu
vietky ostatné ndklady zahrmuté v roénej percentudlnej miere ndkladov vratane
jednorazovych nékladov, ako si administrativne poplatky, a pravidelnych ndkladov, ako je
rony poplatok za vedenie uveru. Veritel uvedie jednotlivé ndklady podla kategérie
(néklady platené ako jednorazové, ndklady platené pravidelne a zahrnuté do splatok,
naklady platené pravidelne, ale nezahrnuté do splatok), pri¢om uvedie aj ich vysku a komu
a kedy sa maju platit. To nemusi zahffiat' ndklady, ktoré vznikndi poruSenim zmluvnych
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povinnosti. Ak vy$ka nékladov nie je zndma, veritel, ak je to moZné, uvedie orientaénu
vySku, alebo ak to moZné nie je, ako sa ich vyska vypogita, a uvedie, Ze uvedena vyska je
len orienta¢nd. Ak niektoré nédklady nie su zahrnuté v rognej percentualnej miere nékladov,
pretoZe su veritel'ovi nezname, tato skutoénost’ sa zddrazni.

Ak spotrebitel’ oznémil veritelovi jeden alebo viac prvkov svojho preferovaného tveru na
byvanie, ako napriklad dizku trvania zmluvy o uvere na byvanie a celkovi vy$ku Gveru na
byvanie, veritel’ tieto prvky podl'a moZnosti pouZije; ak sa v zmluve o tvere na byvanie
uréuji rézne sposoby Cerpania s rdznymi poplatkami alebo trokovymi sadzbami iveru na
byvanie a veritel' pouZije predpoklady urené v &asti II prilohy &. 2, uvedie sa, Ze iné
mechanizmy Cerpania sa mézu pri tomto druhu zmluvy o Gvere premietnut’ do vyssej
ro¢nej percentualnej miery nakladov.

Ak sa na vypocet roCnej percentudlnej miery nakladov pouZiji konkrétne podmienky
Cerpania, veritel' zd6razni poplatky spojené s inymi mechanizmami Eerpania, ktoré nie si
nevyhnutne poplatkami pouZitymi pri vypoéte roénej percentudlnej miery nakladov.

. Ak sa za zapis zalozného prava k nehnutelnosti alebo porovnatelného zabezpedenia plati

poplatok, uvedie sa tito informécia v tomto oddiele, priéom sa uvedie vy$ka poplatku, ak
je znima, alebo, ak to nie je moZné, uvedie sa zdklad pre urdenie vysky poplatku. Ak sa
poplatky zname a zahrnuté do roénej percentudlnej miery nakladov, uvedie sa informacia o
existencii takéhoto poplatku a jeho vyske v &asti ,Jednorazovo splatné naklady“. Ak
poplatky veritel'ovi nie si zndme a z tohto d6vodu nie st zahruté do roénej percentuilnej
miery nakladov, informécia o existencii takéhoto poplatku sa jasne uvedie v zozname
nakladov, ktoré nie si veritelovi zndme. V kaZdom pripade sa v prislusnej kapitole pouZije
Standardizovand formulacia z asti A.

Oddiel ,,5. Frekvencia a pocet splatok*

1.

2.

Pri pravidelnych splatkach sa uvedie frekvencia platieb (napriklad mesaéne). Ak bude
frekvencia splatok nepravidelnd, jasne sa to spotrebitel'ovi vysvetli.
Po&et uvedenych splatok zahffia celu dizku trvania tiveru na byvanie.

Oddiel ,,6. Vyska kazdej splatky“

1.
2.

Jasne sa uvedie mena iveru na byvanie a mena splatok.

Ak sa vyska splatok v priebehu trvania tveru na byvanie méze menit, veritel' uvedie
lehotu, pocas ktorej zostane podiatodna splatka nezmenens, a kedy a ako &asto sa bude
splatka neskOr menit’.

Ak je cely iver na byvanie alebo jeho ¢ast iverom, pri ktorom sa platia len troky, jasne sa
to uvedie predovsetkym na konci tohto oddielu, priom sa pouZije formul4cia z Sasti A.

Ak sa ako podmienka poskytnutia uveru na byvanie, pri ktorom sa platia len troky,
zabezpeCeného zdloZnym praivom k nehnutelnosti alebo inym porovnatelnym
zabezpetenim, od spotrebitela poZaduje, aby sa zaviazal k viazanému sporiacemu
produktu, uvedie sa vySka a frekvencia akychkolvek platieb v suvislosti s tymto
produktom.

Ak je urokova sadzba tiveru na byvanie variabilna, zahrnie sa do informécii vyhlasenie v
tomto zmysle, priCom sa pouZije formulacia z asti A a ndzomy priklad maximalnej vysky
splatok. Ak je ureny maximalny limit, v ndzornom priklade sa uvedie vyska splatok pri
urokovej sadzbe wiveru na byvanie na Grovni maximalneho limitu. Ak maximalny limit
ureny nie je, uvedie sa v nazornom priklade najhor3i scenar s vyskou splatok pri najvysse;
urokovej sadzbe uveru na byvanie za poslednych 20 rokov, alebo ak s k dispozicii
podkladové tidaje pre vypocet urokovej sadzby iveru na byvanie za obdobie kratsie ako 20
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rokov, za najdlhSie obdobie, za ktoré su takéto udaje k dispozicii, vychddzajic z najvyssej
hodnoty akejkol'vek externej referenénej sadzby, ktord sa podla potreby pouZije na
vypocet urokovej sadzby uveru na byvanie, alebo na zéklade najvy$3ej hodnoty referenénej
sadzby uréenej prisluSnym organom alebo EBA ak veritel’ nepouZiva externi referenénu
sadzbu. Té4to poZiadavka uviest' nazorny priklad sa neuplatfiuje na zmluvy o tivere na
byvanie, pri ktorych je urokova sadzba uveru na byvanie uréend pre rozhodujice
po€iatoéné obdobie niekolkych rokov a mdZe sa potom urdit’ na d’al§ie obdobie na zaklade
rokovania medzi veritelom a spotrebitelom. Ak siu tvery viaczlozkovymi uvermi
(napriklad ciastoéne s fixnou trokovou sadzbou, &iastoéne s variabilnou urokovou
sadzbou), informécie sa poskytni pre kazdu zloZku tiveru a celkovo.

5. (pripadne) Ak sa mena Uveru na byvanie 1i$i od nérodnej meny spotrebitel’a, alebo ak je
Uver na byvanie indexovany na menu, ktord je odlidnd od nirodnej meny spotrebitel’a,
veritel' zahrnie numerické priklady jasne ukazujuce, ako méZu zmeny prislusnych
vymennych kurzov ovplyvnit’ vysku splatok, priom sa pouZije formul4cia z &asti A. Tento
priklad sa bude zakladat’ na zniZeni hodnoty nérodnej meny spotrebitel'a o 20 % spoloéne s
d6raznym upozornenim, Ze splatky by sa mohli zvysit o vy3$iu sumu, ne? je suma
predpokladand v danom priklade. Ak existuje maximalny limit, ktory obmedzuje tento
narast na niz§iu sumu ako 20 %, uvedie sa namiesto toho maximalna hodnota splatok v
mene spotrebitel’a a vynechd sa upozornenie na moZnost’ d’alsieho zvysenia.

6. Ak je trokova sadzba uveru na byvanie tiplne alebo &iasto€ne variabilna a uplatiiuje sa treti
bod, zaklad4 sa nazorny priklad v piatom bode na vyske splatok uvedenej v prvom bode.

7. Ak sa mena pouzivand na platbu splatok odliSuje od meny uveru na byvanie, alebo ak
suma kaZzdej splatky vyjadrend v narodnej mene spotrebitel'a z4visi od prislunej sumy v
inej mene, uvedie sa v tomto oddiele datum, ku ktorému sa uplatnitePny vymenny kurz
vypocita, ako aj vymenny kurz alebo zaklad, na ktorom sa vypogita, a frekvencia ich
uprav. Takato informdcia, ak je to moZné, zahrfia ndzov inStiticie uverejtiujiicej vymenny
kurz.

8. Ak je uver na byvanie tiverom s odloZenym tdrokom, pri ktorom sa splatny tirok nesplica v
plnom rozsahu splatkami a pripo&itava sa k celkovej nesplatenej sume tveru, uvedie sa
vysvetlenie: ako a kedy sa odloZeny trok pripo¢ita k Gveru ako suma v hotovosti a aké z
toho plynu pre spotrebitel'a dosledky, ak ide o zostatok dlhu.

Oddiel ,,7. Nazorny splatkovy kalend4r

1. Tento oddiel sa vloZi, ked je tiver na byvanie tiverom s odloZenym tirokom, pri ktorom sa
splatny urok nesplédca v plnom rozsahu splatkami a pripo&itava sa k celkovej nesplatene;j
sume uveru, alebo ak je Urokova sadzba uveru na byvanie fixna podas trvania zmluvy o
tvere. Clenské Staty méZu urdit povinnost’ uvddzat' ndzorni amortizaind tabulku vo
vSetkych ostatnych pripadoch.

Ak m4 spotrebitel' pravo dostat’ revidovant amortizadnti tabul’ku, uvedie sa toto pravo
spolu s podmienkami, za akych si ho spotrebitel’ mdZe uplatfiovat’.

2. Ak sa urokova sadzba uveru na byvanie v priebehu trvania Gveru meni, veritel uvedie
obdobie, pocas ktorého zostane po¢iato&nd irokova sadzba tiveru na byvanie nezmenena.

3. Tabulka, ktord sa méd uviest v tomto oddiele, obsahuje tieto stipce: ~harmonogram
splatok* (napriklad mesiac 1, mesiac 2, mesiac 3), ,,vy§ka splatky*, , urok plateny v rimci
splatky®, ,,ostatné naklady zahmuté v splatke (ak st), ,,istina splatena v rimci splatky* a
»hesplatend istina po kazdej splatke®.

4. Pre prvy rok splécania sa informacie uvadzaji za kazda splatku a za kazdy stipec sa na
konci tohto prvého roka uvddza medzisudet. Pre nasledujice roky sa méZu podrobnosti
uvadzat’ na ro¢nom zdklade. Na koniec ‘tabul’ky sa vloZi riadok s celkovymi stétami, ktory
poskytne celkové stlty za kazdy stipec. Celkové naklady spojené s uverom, ktoré
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spotrebitel’ zaplati (t. j. celkovy stidet stipca ,,vyska splatky*), sa jasne zvyraznia a uvedu
sa ako také.

. Ak urokové sadzba uveru na byvanie je predmetom revizie a vySka splatky po kaZdej

revizii nie je zndma, méZe veritel' uviest’ v amortizaénej tabul’ke rovnaku vysku splatok po
celd dobu trvania dveru na byvanie. V takom pripade veritel’ na tito skuto&nost’ upozorni
spotrebitel’a tak, Ze vizudlne odliSi sumy, ktoré su zndme, od hypotetickych sim (napriklad
pouZitim iného pisma, ordmovania alebo podfarbenia). Okrem toho sa v jasne
zrozumitel'nom texte vysvetli, pre ktoré obdobie sa méZu sumy uvedené v tabul'ke menit’ a
preco.

Oddiel ,,8. DalSie povinnosti“

L.

Veritel' uvedie v tomto oddiele povinnosti, ako je napriklad povinnost' poistit
nehnutel'nost’, uzavriet’ Zivotné poistenie, mat’ mzdu vypldcani na udéet u veritela alebo
uzatvont’ zmluvu na akykol'vek iny produkt alebo sluZbu. Pre kaZdi povinnost’ veritel
spresni, vo¢i komu a dokedy sa musi povinnost® splnit’.

2. Ventel’ uvedie dobu trvania povinnosti, napriklad do konca doby trvania zmluvy o tivere

3.

na byvanie. Vertel’ v stivislosti s kazdou povinnost'ou uvedie akékol'vek niklady, ktoré ma
spotrebitel’ zaplatit’ a ktoré nie st zahrnuté do ro&nej percentuilnej miery nakladov.

Veritel’ uvedie, ¢i ma spotrebitel’ na dely ziskania iveru na byvanie na zédklade uvedenych
podmienok povinnost’ pristipit’ na niektoré doplnkové sluZby, a ak éno, ¢&i je spotrebitel
povinny zaobstarat’ si tieto sluZby od dodédvatela vybraného veritelom, alebo ¢&i si ich
spotrebite] méZe zaobstarat’ od poskytovatel'a podla vlastného vyberu. Ak je takato
moZnost’ podmienend tym, aby doplnkové sluzby spifiali ur&ité minimalne vlastnosti, tieto
vlastnosti sa v tomto oddiele uved.

Ak je zmluva o uvere na byvanie poskytovana s dal§imi produktmi, veritel’ uvedie hlavné
prvky tychto d’alSich produktov a jasne uréi, &i mé spotrebitel’ pravo vypovedat’ zmluvu o
uvere alebo produkty samostatne, za akych podmienok a s akymi dosledkami, a pripadne,
aké su mozné dosledky vypovedania poZzadovanych doplnkovych sluZieb v suvislosti so
zmluvou o uvere.

Oddiel ,,9. Pred¢asné splatenie averu

1.

2.

Veritel’ uvedie, za akych podmienok méZe spotrebitel’ v plnej vyske alebo &iastoéne splatit
uver na byvanie predéasne.

V oddiele o poplatku za pred¢asné splatenie iveru na byvanie veritel’ spotrebitel'a upozorni
na poplatok za pred€asné splatenie tiveru na byvanie alebo na iné poplatky v suvislosti s
pred€asnym splatenim iveru na byvanie, ktoré majii odskodnit’ veritel'a, a podl'a moZnosti
uvedie ich vysku. Vtedy, ak vyska nédhrady zavisi od réznych faktorov, ako napriklad od
splatenej sumy alebo urokovej sadzby prevazujiicej v okamihu predgasného splatenia,
veritel' uvedie, ako sa nahrada vypoéita, a poskytne maximalnu vysku, ktord moZe
poplatok dosizhnut, alebo ak to nie je moZné, ndzorny priklad s ciefom ukazat
spotrebitel'ovi uroveii nahrady pri réznych moznych scendroch.

Oddiel ,,10. Flexibilné prvky*

1.

2.

Veritel' pripadne vysvetli moZnost a podmienky prevodu uveru na byvanie na iného
veritel'a alebo nehnutel’nost’.

(pripadne) Dalsie prvky: Ak produkt obsahuje ktorykol'vek z prvkov uvedenych v piatom
bode, v tomto oddiele sa musi uviest zoznam tychto prvkov a poskytnit struéné
vysvetlenie: '

a) okolnosti, za ktorych mdZe spotrebitel tento prvok vyuZit,

b) akychkol'vek podmienok spojenych s tymto prvkom,
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wn A

6.

c¢) skutofnosti, Ze ak prvok tvori stifast Uveru na byvanie zabezpedeného zaloZnym
pravom k nehnutelnosti alebo inym porovnatelnym zabezpeSenim, znamena to, Ze
spotrebitel’ strica akikoI'vek zakonni alebo imii ochranu, ktord je s tymto prvkom
obvykle spojen4; a uvedie spoloénost, ktora prvok poskytuje (ak to nie je veritel).

. Ak prvok obsahuje akykol'vek d’alsi uver, musi sa v tomto oddiele spotrebitelovi vysvetlit’:

a) celkova vySka uveru (vratane uveru zabezpe&eného zaloZnym pravom k nehnutePnosti
alebo inym porovnatelnym zabezpe€enim),

b) €1 je d’alsi uver zabezpeeny alebo nie,

¢) prisludné trokové sadzby tveru, a &i je uver pravne regulovany alebo nie.

Vyska takéhoto d’alSieho tiveru sa bud’ zahrnie do pévodného postdenia tiverovej bonity,
alebo ak nie je zahmutd, sa v tomto oddiele jasne uvedie, Ze dostupnost’ d’al3ej sumy z4avisi
od d’alSieho posudenia schopnosti spotrebitel’a splacat’.

. Ak prvok zahffia sporiaci ndstroj, musi sa vysvetlit’ prisluna tirokov4 sadzba.
. MozZné d’alsie prvky su:

a) ,mimoriadne splatky/niZsie splatky“ [splatenie sumy vy33ej alebo niZ3ej ako st splatky
beZne pozadované spésobom amortizacie],

b) ,,platobné prazdniny“ [obdobia, ked” sa od spotrebitel’a nepoZaduju splatky],

¢) »Spitna p6Zicka“ [moZnost’ spotrebitel'a poZidat’ si znovu finanéné prostriedky, ktoré uz
boli vyéerpané a splatené], _

d) ,,dalSie p6Zicky dostupné bez d’al§ieho schvalovania®,

e) ,,dalSie zabezpeené alebo nezabezpedené pbdziky* [v siilade s tretim bodom vyssie],

1) ,,kreditné karta“,

g) ,,spojeny bezny ucet“ a

h) ,,spojeny sporiaci ucet®.

Veritel’ méZe do zmluvy o uvere na byvanie zahrnit’ d’al8ie nim pontikané prvky, ktoré nie

su uvedené v predchadzajucich oddieloch.

Oddiel ,,11. DalSie prava diznika“

1.

Veritel' spresni existujice pravo(-a), napriklad na odstipenie od zmluvy otvere na
byvanie alebo premyslenie si ponuky a pripadne iné prava, ako st napriklad prenositenost’
(vratane postipenia zavézku), uvedie podmienky, za ktorych sa toto pravo (tieto prava)
uplatiuje (uplatiiuju), postup, ktorym sa spotrebitel bude musiet’ riadit’, aby toto pravo
(tieto prava) mohol uplatnit’, okrem iné¢ho adresu, na ktorii sa ozndmenie o odstipeni od
zmluvy zaSle a zodpovedajice poplatky (ak existuju).

. Ak sa uplatiiuje lehota na premyslenie si ponuky alebo privo na odstiipenie spotrebitel’a,

jasne sa to uvedie.

. V stlade s osobitnym predpisom,’’) ak sa transakcia poniika na dialku, spotrebitel musi

byt informovany o existencii alebo neexistencii prava na odstipenie od zmluvy.

Oddiel ,,12. St’aznosti*

1.

V tomto oddiele sa uvedie interné kontaktné miesto [nizov prislusného oddelenia] a
spbsoby, akymi je moZné kontaktovat’ ho pri staZnosti [geografick4 adresa (sidlo)] alebo
[telefonne ¢islo], alebo [kontaktnd osoba], [kontaktné idaje] a odkaz na postup podavania
staznosti uvedeny na prislusnej webovej stranke alebo podobny informaény zdroj.

Uvedie sa ndzov prisluSného externého orginu pre mimostidne vybavovanie staZnosti a
napravné opatrenia a ak je podmienkou pristupu k tomuto orginu uplatnenie interného
postupu podévania staZnosti, uvedie sa tato skuto&nost’, pri¢om sa pouZije formulacia z
Casti A.
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3.

Pri zmluvach o uvere so spotrebitel'om, ktory ma bydlisko v inom ¢lenskom $tate, veritel’
uvedie informaciu o existencii siete FIN-NET (http://ec.europa.eu/internal market/fin-

net/).

Oddiel ,,13. NedodrZanie zaviizkov stvisiacich s iverom: désledky pre dlznika*

1.

Ak nedodrZanie akychkolI'vek povinnosti spotrebitela stvisiacich s uverom na byvanie
mbZe mat’ pre spotrebitel'a finanéné alebo pravne ddsledky, veritel’ v tomto oddiele opise
jednotlivé hlavné pripady (napriklad oneskorené splatky/nesplacanie iveru, nedodrZanie
povinnosti uréenych v oddiele 8. Dalsie povinnosti) a uvedie, kde by bolo mozné ziskat
d’alSie informacie.

. Pre kaZzdy z tychto pripadov veritel’ jasne uvedie jednoduchou a zrozumitenou formou

sankcie alebo ddsledky, ktoré z nich mézu vyplynit'. Zd6razni sa informécia o zdvaZnych
désledkoch.

. Ak spotrebitel’ neplni svoje povinnosti, a je moZné nehnutePnost’ pouZitd na zabezpedenie

uveru vratit’ veritelovi alebo previest’ na veritel'a, zahrnie sa do tohto oddielu vyhl4senie v
tomto zmysle, priCom sa pouZije formulacia z dasti A.

Oddiel ,,14. DalSie inform4cie“

1.

2.

Pri poskytovani sluZieb na dialku, sa v tomto oddiele uvedie akdkol'vek doloZka
stanovujuca rozhodné pravo zmluvy o ivere na byvanie alebo prisludny sad.

Ak ma veritel’ v imysle komunikovat’ so spotrebiteFom poéas platnosti zmluvy o tivere na
byvanie v inom jazyku ako v jazyku, v akom je vyplneny formular (ESIS), uvedie tito
skutofnost’, ako aj komunikaény jazyk. Tymto nie si dotknuté ustanovenia osobitného
predpisu.’®)

Veritel’ alebo financny agent uvedd pravo spotrebitela, aby mu bola poskytnutd alebo
pripadne poniknutd képia ndvrhu zmluvy o ivere na byvanie minimélne vtedy, ked da
veritel’ zavazmi ponuku.

Odadiel ,,15. Organ dohPadu*

1.

Uvedie sa prisludny organ alebo orgény vykonavajtice dohlPad nad predzmluvnym $tadiom
poskytovania iveru na byvanie.

58) § 4 ods. 1 pism. c) zékona &. 266/2005 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.
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Priloha ¢é. 2 k zdkonu ¢&. .../2015 Z. z.

VYPOCET ROCNEJ PERCENTUALNEJ MIERY NAKLADOV

I. Zékladna rovnica vyjadrujica rovnost’ poskytnutého uveru na byvanie na jednej strane a
splatok a poplatkov na strane druhe;j

Zékladnou rovnicou, ktord vyjadruje roni percentudlnu mieru ndkladov, kladie do
rovnovéhy na roénom ziklade celkovi stifasnt hodnotu &erpanych prostriedkov na jednej
strane a celkovu sti€asni hodnotu splétok a platieb poplatkov na strane druhej, je

oy

m
ZCk (1 <+ X}_t‘" ,—,ZQ’ (I wda X)—Si
=1 1=1

kde:

- X jerofna percentudlna miera ndkladov,

- m je Cislo posledného Eerpania,

- kje Cislo Cerpania, preto 1 <k <m,

- Cxje vyska Cerpania k,

-t je interval vyjadreny v rokoch a zlomkoch roka medzi didtumom prvého &erpania a
datumom kaZdého nasledujiceho erpania, preto t; =0,

- m’ je Cislo poslednej splatky alebo platby poplatkov,

- 1je &islo spléatky alebo platby poplatkov,

- Dije vyska splatky alebo platby poplatkov,

- s je interval vyjadreny v rokoch a zlomkoch roka medzi ddtumom prvého &erpania a
datumom kaZdej splatky alebo platby poplatkov.

Poznamky:
a) Ciastky zaplatené obidvoma zmluvnymi stranami v réznom &ase nemusia byt nevyhnutne
rovnaké a nemusia byt nevyhnutne zaplatené v rovnakych intervaloch,
b) zaciatoény datum je datum prvého Gerpania,
¢) intervaly medzi datumami pouZitymi pri vypoétoch si vyjadrené v rokoch alebo v
zlomkoch roka
1. rokom sa rozumie 365 dni (alebo 366 dni pri priestupnych rokoch), 52 tyzdtiov alebo
12 rovnakych mesiacov,
2. rovnakym mesiacom sa rozumie mesiac, ktory mé 30,41666 dni (t. j. 365/12), bez
ohl'adu na to, ¢i je rok priestupny.

Ak intervaly medzi ddtumami pouZitymi pri vypo&toch nemoZno vyjadrit’ ako cely po&et
tyZzdiiov, mesiacov alebo rokov, intervaly sa vyjadria ako cely poéet jedného z tychto
obdobi v kombinacii s poStom dni. Ak sa pouZziji dni
1) pocita sa kazdy deti vratane vikendov a sviatkov,
i1) rovnakeé obdobia a potom dni sa pocitajii spatne k datumu pogiato&ného Eerpania,
iii) dizka obdobia vyjadreného v diioch sa ziska vyli€enim prvého dfia a zapo&itanim
posledného diia a vyjadri sa vrokoch vydelenim tohto obdobia po&tom dni (365
alebo 366 dni) tplného roka poéitaného spitne od posledného diia po rovnaky dett
predchadzajuceho roka,

55



d) vysledok vypoltu sa vyjadruje s presnostou aspofi na jedno desatinné miesto. Ak sa
hodnota €islice na nasledujicom desatinnom mieste rovna alebo je vdg&sia ako 5, &islica
na predchédzajicom desatinnom mieste sa zvysi o jeden,

e) tato rovnica sa da prepisat’ pomocou jedného suétu a tokovej veli€iny (Ax), ktory bude
kladny alebo zapomy podl'a toho, ¢i vyjadruje vybery alebo vklady v obdobiach 1 az k, a
vyjadreny v rokoch, t. j.

j el
S=> A1+ X)7H,
k=1

S je suCasny stav tokov; ak je cielom zachovat’ rovnovahu tokov, tato hodnota bude
nulova.

II. Dodato¢né predpoklady na vypodet roénej percentulnej miery nakladov

2)

b)

d)

g)

ak zmluva o tivere na byvanie umoZiiuje spotrebitel'ovi erpat’ tiver na byvanie
T'ubovolne, celkova vyska tveru na byvanie sa povaZuje za vy&erpanu okamZite a v
plnom rozsahu,

ak zmluva o tivere na byvanie stanovuje &erpanie iveru na byvanie réznymi spdsobmi
s r6znymi poplatkami alebo réznymi drokovymi sadzbami tiveru na byvanie, celkova
vySka uveru na byvanie sa povazuje za vy&erpanu s najvy3$im poplatkom a najvy3Sou
tirokovou sadzbou uveru na byvanie, ktoré sa vztahuji na najpouZivanejsi spdsob
Cerpania uveru na byvanie pri tomto type zmluvy tiveru na byvanie,

ak zmluva o uvere na byvanie umoZiiuje spotrebitelovi Gerpat’ uver na byvanie
l'ubovolne, ale ukladd medzi r6znymi spdsobmi &erpania uveru na byvanie
obmedzenia, ak ide o vysku a €as, suma Gveru na byvanie sa povaZuje za vy&erpana k
najskorSiemu diiu dohodnutému v zmluve o uvere na byvanie a v stilade s tymito
obmedzeniami Gerpania,

ak sa na obmedzeny ¢as alebo pre obmedzent sumu pontikaji rozne trokové sadzby
uveru na byvanie a poplatky, za trokovii sadzbu tveru na byvanie a poplatky podas
celej doby trvania zmluvy o ivere na byvanie sa povaZuje najvyssia trokova sadzba
uveru na byvanie a poplatky,

ak ide o zmluvu o tivere na byvanie, pri ktorej sa dohodla fixn4 vrokova sadzba tiveru
na byvanie na pociatoné obdobie, na konci ktorého sa uréi nova trokova sadzba
uveru na byvanie a t4 sa bude nésledne pravidelne upravovat’ v silade s dohodnutym
ukazovatelom alebo internou referenénou sadzbou, vychéddza vypolet roénej
percentualnej miery z predpokladu, Ze na konci obdobia s fixnou trokovou sadzbou
uveru na byvanie je urokov4 sadzba tiveru na byvanie rovnaka ako v Sase vypo&tu
roCnej percentudlnej miery nakladov na zéklade hodnoty dohodnutého ukazovatela
alebo internej referencnej sadzby v tomto &ase, aviak nie niZ$ia ako fixna urokova
sadzba iveru na byvanie,

ak sa eSte nedohodla maximaélna vySka uveru na byvanie, za maximalnu vysku sa
povazuje suma 170 000 eur. Pri inych zmluvdch o tvere na byvanie ako
podmienenych zavizkov alebo zaruk, ktorych ufelom nie je nadobudnit alebo
zachovat’ privo k nehnutelnosti urenej na byvanie alebo pozemku, povoleného
preCerpania, debetnych kariet s jednorazovym odloZenym zudtovanim alebo
kreditnych kariet sa predpoklada, Ze tato maximalna vyska je 1 500 eur,

ak ide o zmluvu o 1ivere na byvanie inti ako povolené pregerpanie, preklenovaci tiver,
ind ako zmluvu o tvere so zdielanim majetku, podmienenych zavizkov alebo zaruk a
ind ako zmluvu o uvere na dobu neurgitd, ako sa uvadza v predpokladoch urenych v
pismenéch i), j), k), ) a m), pouZiju sa tieto predpoklady, ak
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1. datum alebo suma splatky istiny, ktorti m4 spotrebitel’ uskutoénit’, sa neda Zistit,
predpoklada sa, Ze splatka sa uskutoéni k najskorSiemu ditumu uréenému v
zmluve o tvere na byvanie a vo vyske najniZ$ej sumy, ktora je uvedend v zmluve
0 uvere na byvanie,

2. interval medzi datumom potiatoéného &erpania a d4tumom prvej platby
spotrebitel'a, sa neda zistit, predpokladd sa, Ze ide o najkratd interval medzi
datumom pociatoéného Cerpania a datumom prvej platby, ktor mé4 spotrebitel
uskutocnit’,

h) ak sa ditum alebo suma platby, ktord ma spotrebitel uskutoénit, neds zistit na

i)

k)

zéklade zmluvy o tvere na byvanie alebo predpokladov uréenych v pismenach g), 1),
j)» k), 1) a m), predpokladd sa, Ze platba sa uskutoini v stlade s datumami a
podmienkami poZadovanymi veritefom, a ak tieto 1idaje nie st zniame

1. urokové poplatky sa platia spoloéne so splatkami istiny,

2. neurokové poplatky vyjadrené jedinou sumou sa platia k ddtumu uzavretia
zmluvy o uvere na byvanie,

3. netirokové poplatky vyjadrené ako niekolko platieb sa platia v pravidelnych
intervaloch poénic dfiom prvej splétky istiny, a ak vyska takychto platieb nie je
znama, predpokladé sa, Ze ide o rovnaké sumy,

4. posledna platba vyrovna zostatok istiny, irokov a moznych d’alsich poplatkov,

ak ide o povolené prederpanie, celkova vyska tiveru sa &erp4 naraz v plnej vyske a na

celi dobu trvania zmluvy o uvere na byvanie; ak doba trvania povoleného

preerpania nie je zndma, roénéd percentudlna miera nikladov sa vypocita na zdklade
predpokladu, Ze trvanie Giveru na byvanie je tri mesiace,

ak ide o preklenovaci tver na byvanie, celkova vyska tiveru sa Cerpd naraz v plnej

vyske a na celu dobu trvania zmluvy o tivere na byvanie; ak doba trvania zmluvy o

Uvere na byvanie nie je zndma, roénd percentuilna miera nikladov sa vypocita na

zaklade predpokladu, Ze trvanie uveru na byvanie je 12 mesiacov,

ak ide 0 zmluvu o tivere na byvanie na dobu neuréity, inii ako povolené prederpanie a

preklenovaci uiver, sa predpoklada, Ze

1. ak ide o zmluvu o ivere na byvanie, ktorej ti¢elom je nadobudnut’ alebo zachovat
prava k nehnutelnosti uréenej na byvanie, sa tiver na byvanie poskytuje na dobu
20 rokov so zaiatkom v defi prvého Gerpania, a poslednou platbou spotrebitel’a sa
vyrovna zostatok istiny, irokov a moZnych inych poplatkov; ak ide o zmluvy o
uvere na byvanie, ktorych u€elom nie je nadobudnut’ alebo zachovat prava k
nehnutelnosti urenej na byvanie alebo ktoré sa &erpaji debetnymi kartami s
jednorazovym odloZenym zu&tovanim alebo kreditnymi kartami, je touto dobou
jeden rok,

2. spotrebitel splaca istinu v rovnakych mesaénych splitkach, s ktorych
vykondvanim sa zatne jeden mesiac po ddtume prvého Serpania, ak sa istina musi
splatit’ naraz len jednou platbou v rimci kazdého obdobia splatnosti, sa
predpokladé, Ze k Eerpaniam a splatkam celej istiny zo strany spotrebitel’a, ktoré
nasleduji po sebe, dochidza polas jedného roka; tiroky a iné poplatky sa
uplatifuji v stlade s tymito Serpaniami a spldtkami istiny tak, ako je uvedené v
zmluve o Gvere na byvanie.

Na tucely tohto pismena je zmluva o tivere na byvanie na dobu neuréiti zmluvou o
ivere na byvanie bez pevne urenej doby trvania a zahfiia tvery na byvanie, ktoré sa
musia splatit’ v celosti v rdmci uréitého obdobia alebo po fiom, ale po splateni mozno
tieto iivery opit’ erpat’.
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I) ak ide o podmienené zavizky alebo zaruky predpoklada sa, Ze celkova vyska tveru
na byvanie sa Cerpd v celosti ako jedna sumna ku skor§iemu z tychto datumov

1.

2.

k najneskorSiemu datumu derpania povolenému podla zmluvy o uvere na
byvanie, ktord je potencidlnym zdrojom podmieneného zavizku alebo zaruky,
alebo

na konci pogiatoéného obdobia pred prediZenim platnosti zmluvy o tvere na
byvanie, ak ide o prediZent platnost’ zmluvy o tGvere na byvanie.

m) ak ide o zmluvu o ivere na byvanie so zdiel'anim majetku

1.

2.

k platbdm zo strany spotrebitelov dochddza k najneskor$iemu ditumu alebo
datumom povolenym podl'a zmluvy o tivere na byvanie,

percentudlne zvySenia hodnoty nehnutelnosti uréenej na byvanie, ktorou je
zabezpefend zmluva o uvere na byvanie so zdielanim majetku, a miera
akéhokol'vek indexu inflacie uvedeného v zmluve o uvere na byvanie si
percentudlnou hodnotou rovnajicou sa vy$Sej z hodnét, ktorymi su aktudlna
ciel'ova miera inflacie centralnej banky alebo uroveii inflicie v &lenskom §téte, v
ktorom sa nehnutelnost’ urend na byvanie nachadza, v ¢ase uzavretia zmluvy o
uvere na byvanie, alebo 0 %, ak si tieto percentuélne hodnoty zadporné.
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1.

Priloha €. 3 k zdkonu é. .../2015 Z. z.

ZOZNAM PREBERANYCH PRAVNE ZAVAZNYCH AKTOV
EUROPSKEJ UNIE

Smemnica Eurépskeho parlamentu a Rady 2014/17/EU zo 4. februéra 2014 o zmluvach
o uvere pre spotrebitel'ov tykajucich sa nehnutel'nosti ur€enych na byvanie a o zmene
smemic 2008/48/ES a 2013/36/EU a nariadenia (EU) ¢. 1093/2010 (U. v. EU L 60, 28.

2.2014).
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