Pozmeiujici navrh poslancov Nirodnej rady Slovenskej republiky
Otta BRIXTHO a Antona MARTVONA

k navrhu zikona poslancov Nirodnej rady Slovenskej republiky Otta BRIXTHO
a Antona MARTVONA, ktorym sa meni zdkon &. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov a o zmene a doplneni niektorych zikonov v zneni neskorsich
predpisov

tla¢ 793

predloZeny na ziklade § 82 ods. 2 zikona Nirodnej rady Slovenskej republiky &.
350/1996 Z. z. o rokovacom poriadku Nirodnej rady Slovenskej republiky v zneni
neskorSich predpisov

V silade s ustanoveniami zédkona Narodnej rady Slovenskej republiky &. 350/1996 Z. z.
o rokovacom poriadku Nérodnej rady Slovenskej republiky v zneni neskordich predpisov
predkladame nasledujici pozmefiujuci navrh k névrhu zikona poslancov Narodnej rady
Slovenskej republiky Otta BRIXIHO a Antona MARTVONA, ktorym sa meni zikon &.
182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov a 0 zmene a doplneni niektorych
zdkonov v zneni neskorSich predpisov:

1. Vnazve zikona sa slovd ,meni zdkon“ nahradzaji slovami ,,meni adopiﬁa zakon
Narodnej rady Slovenskej republiky“ a vypustaji sa slovd ,a ozmene a doplneni
niektorych zakonov*.

Odovodnenie:
Legislativno-technickd pripomienka, ktorou sa
spresnuje ndzov zdkona.

2. Uvodna veta v &L. I znie:

»Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky &. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov v zneni zdkona Nérodnej rady Slovenskej republiky €. 151/1995 Z.
z., zdkona ¢&. 158/1998 Z. z., zékona &. 173/1999 Z. z., zakona &. 252/1999 Z. z., zakona
€. 400/2002 Z. z., zdkona €. 512/2003 Z. z., zékona &. 367/2004 Z. z., zakona &. 469/2005
Z. z., zékona €. 268/2007 Z. z., zdkona &. 325/2007 Z. z., zdkona &. 595/2009 Z. Z.,
zakona €. 70/2010 Z. z. a zikona &. 69/2012 Z. z. sa meni a dopiiia takto:*.

Odévodnenie:
Legislativno-technickd pripomienka, ktorou sa
spresnuje ndzov zdkona.

3. V¢ELIbod1 §2 odsek 8 znie:
»(8) Prevadzkou sa na ucely tohto zikona rozumejt &innosti a prostriedky potrebné na
pravidelné udrZiavanie spoloénych &asti domu, spoloénych zariadeni domu, prisluSenstva
aprifahlého pozemku v stave sposobilom na ich riadne uZivanie; za prevadzku sa
povaZuji aj povinné revizie technickych zariadeni podla osobitného predpisu.’?)«.



Poznamka pod ¢iarou k odkazu 5a znie:

%) Napriklad zdkon & 264/1999 Z. z. o technickych poZiadavkéch na vyrobky a o
posudzovani zhody a o zmene a doplneni niektorych zikonov v zneni neskorSich
predpisov, zakon &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov,
zékon €. 124/2006 Z. z. o bezpednosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni
niektorych zékonov v zneni neskor$ich predpisov, zédkon & 355/2007 Z. z. o ochrane,
podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.«.«.

Odoévodnenie:

Legislativno-technickd pripomienka, ktorou sa
pojem  ,pozemok“ nahrddza prislusnou
legislativnou skratkou, zavedenou v § 2 ods. 6
zdkona o vlastnictve bytov ado definicie
previdzky sa  doplhaji  povinné  revizie
technickych zariadeni, ktoré sa vykondvaji
podla osobitnych predpisov demonstrativne
vymenovanych v poznamke pod  Ciarou
k odkazu 5a).

V ¢l 1 sa za bod 2 vkladaji nové body 3 a 4, ktoré zneju:
»3. V § 8a ods. 4 prva veta znie:

»Ak spravca nepredloZi vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome spravu o
svojej &innosti za predchadzajici rok tykajicu sa domu, vyiétovanie pouZitia fondu
prevadzKy, Gdrzby a oprav a tihrad za plnenia v lehote podla odseku 2, nema aZ do ich
predloZenia nrok na platby za spravu; nérok na platbu za spravu nema4 spravca aj vtedy,
ak nepredlozi do 30. novembra bezného roka ro¢ny plén oprav podPa § 8b ods. 2 pism. h)
na nasledujici kalendarny rok.«.

4.V § 8b sa odsek 2 doplita pismenom 1), ktoré znie:

»1) priebezne zverejiiovat’ na mieste v dome obvyklom v spoloénych &astiach domu alebo
na webovom sidle spravcu, ak ho ma zriadené, postup pri obstaravani tovarov a sluZieb, v
ramci zabezpeovania prevadzky, drzby, opravy, rekonstrukcie a modernizacie a pri
vetkych inych Cinnostiach spojenych so spravou domu, vratane jednotlivych cenovych
ponuk.“. .

Nasledujice body sa primerane preéisluja.

Odévodnenie:

Do navrhovaného znenia zdkona sa navrhuje
vioZit nové body 3 a 4. Ide o doplnené znenie §
8a ods. 4, ktorym sa sankcionuje sprdvca
v pripade, Ze viastnikom bytov a nebytovych
priestorov v dome v lehote do 30. novembra



nepredloZi rocny plin oprdv. Uvedenu
povinnost mu uklada § 8b ods. 2 pism. h)
zdkona o vlastnictve bytov, podla ktorého je
sprdvca povinny vypracuvat roc¢ny pldn oprdv,
ktory zohladni najmd opotrebenie materidlu a
stav spolocnych Ccasti domu a spoloénych
zariadeni domu a navrhnit vysku tvorby fondu
prevddzky udrzby a oprdv domu na kalenddrny
rok. Ak sprdvca tento pldn v ustanovenej
lehote  nepredlozi, nemd af do jeho
predloZenia ndrok na platby za sprdvu.
PredloZenie pldnu oprdv na nasledujici rok
suvisi aj so schvalovanim vysky preddavku do
fondu prevadzky, udriby aoprdv, kioriu si
viastmici podla § 10 ods. 1 zdkona o
viastnictve bytov uréuji spravidla na jeden rok
vopred tak, aby sa pokryli predpokladané
ndklady na prevddzku, udribu a opravy
spolocnych Casti domu, spoloénych zariadeni
domu, spolocnych nebytovych priestorov,
prisluSenstva a prilahlého pozemku, ako aj
vwdavky na obnovu, modernizdciu a
rekonstrukciu domu.

Povinnost spravcu na obvyklom viastnikmi
dostupnom mieste v spolocénych Castiach
a spolocnych zariadeniach bytového domu
alebo na zriadenej internetovej strdnke
bytového domu priebeZne zverejiiovat’ postup
pri obstardvani tovarov a slufieb, v rdmci
zabezpecovania prevddzky, udrZby, opravy,
rekonstrukcie a modernizdcie a pri vSetkych
inych Cinnostiach spojenych so sprdvou
bytového domu navrhujeme zaviest najmd
zdovodu  transparentnosti  a zachovania
konkurencie trhu pri obstardvani tychto
cinnosti.

S. VZEL1Ibod3v§9ods. 3 sanakonci prvej vety pripajaju tieto slova:
»V rozsahu meno, priezvisko, ditum narodenia, rodné &islo, adresa trvalého alebo
prechodného pobytu, €islo bytu, telefénne &islo, elektronickd adresa, &islo G¢tu a kod

banky..

Odovodnenie:

Vsulade s § 10 ods. 2 zdkona ¢ 122/2013 Z.z.
spolocenstvo alebo sprdvca méze spracovat
osobné udaje bez suhlasu dotknutej osoby, ak
ucel spracuvania osobnych udajov, okruh
dotknutych os6b a zoznam osobnych udajov



ustanovuje osobitny zdkon, a to len v rozsahu
a spésobom, ktory ustanovuje osobitny zdkon.
Preto je potrebné spraciuivané osobné udaje
v zdkone definovat' ich presnym zoznamom
alebo rozsahom osobnych udajov dotknutych
osob, ktoré je spolocenstvo alebo sprdvca
oprdvneny spracuvat.

Vel Ibod 3 § 9 ods. 4 sa odkaz ,,12g)“ nad slovom ,,zariadenia“ nahradza odkazom
T )

Poznamka pod &iarou k odkazu 12g) sa vypuasta.

Odévodnenie :

Ide o spresnenie pojmu a o legislativno-
technické zmeny vzhladom na novo zavedeni
pozndmku pod ciarou Sa) anavrhovanym
znenim § 9 ods. 4 ndvrhu zdkona.

V¢l Ibod 6 v § 11 ods. 7 prva veta znie: ,,Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v
dome su povinni umoznit’ odstranenie nedostatkov zistenych kontrolou stavu bezpe&nosti
technického zariadenia.>®)*.

Odévodnenie :

Legislativno-technické zmeny vzhladom na
novo zavedenu pozndmku pod dciarou 5a)
a navrhovanym znenim § 9 ods. 4 ndvrhu
zdkona.

V¢l Ibod 7 v § 14 odsek 4 znie:

»(4) Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome prijimaji rozhodnutia na schodzi
vlastnikov dvojtretinovou vicSinou hlasov vietkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome, ak hlasuji o zmluve o uvere a o kazdom dodatku k nej, o zmluve o
zabezpegeni uveru a o kaZdom dodatku k nej, o zmluve o najme a kiipe veci, ktora
vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome uZivaju s pravom jej kiipy po uplynuti
dojednaného ¢asu uZivania a o kaZdom dodatku knej, o zmluve o vstavbe alebo
nadstavbe a o kazdom dodatku k nim, o zmene ugelu uZivania spolo&nych &asti domu a
spolo¢nych zariadeni domu a o zmene formy vykonu spravy; ak sa rozhoduje o nadstavbe
alebo o vstavbe v podkrovi alebo povale, vyZaduje sa zaroveii sthlas vietkych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome na najvy$Som poschodi. Sthlas v3etkych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome sa vyZaduje pri rozhodovani o prevode
spolo¢nych €asti domu, spolonych zariadeni domu alebo prilahlého pozemku alebo ich
Casti. Ak sa rozhoduje pisomnym hlasovanim podra tohto odseku, podpis vlastnika bytu a
nebytového priestoru v dome na hlasovacej listine potvrdia najmenej dvaja overovatelia,
ktori boli zvoleni na schodzi vlastnikov; podpis vlastnika bytu a nebytového priestoru v
dome moéZe overit’ aj notar alebo obec.*.

Odovodnenie:



10.

V¢l Ibod 7 v § 14 ods. 7 prva veta znie:

»Pisomné hlasovanie mo6Ze vyhlasit’ predseda, rada, spravca alebo $tvrtina vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome, ak na ich Ziadost’ nevyhlasil pisomné hlasovanie
spravca alebo rada do 15 dni od doruéenia Ziadosti.“.

Navrhuje sa pojem ,zmluva o leasingu*
nahradit pojmom ,,zmluva o ndjme a kipe
veci, ktoru vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome uZivaju s prdvom jej kiipy
po uplynuti dojednaného dcasu uZivania“
zdovodu, Ze prdvny poriadok SR pojem
zmluva o leasingu nepoznd. Preto sa,
s prihliadnutim na odstrdnenie pripadnych
rozpornych  vykladov, navrhuje zakotvit
zmluvny typ  pomenovany v predpisoch
obcianskeho prava.

Pri rozhodovani o prevode spolocnych casti
domu, spolocnych zariadeni domu alebo
prilahlého pozemku alebo ich <casti sa
vyZaduje suhlas vSetkych viastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome vzhladom na to,
Ze ide opodstatny zdsah do vykonu
spoluvlastnickych  prav. Pri prevode
spoluvlastnickeho podielu sa v zmysle § 140
Obcianskeho zdkonnika vyZaduje
rozhodovanie v§etkych spoluviasmikov.

V poslednej vete sa upresfiuje pojem ,, obec*
vsiulade so znenim Notdrskeho poriadku
a zdkona ¢. 599/2001 Z. z. o osvedcovani listin
a podpisov na listindch obvodnymi vradmi a
obcami v zneni neskorsich predpisov.

V &l Ibod 7 v § 14 ods. 7 siedma veta znie:

»P0 vykonani pisomného hlasovania spravca, predseda, rada alebo zvoleny zistupca
jednej Stvrtiny vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome zisti vysledok
hlasovania a ozndmi ho do piatich pracovnych dni od skondenia pisomného hlasovania
sposobom v dome obvyklym.«.

Odobvodnenie:

Vprvej vete § 14 ods. 7 ndvrhu zdkona sa
upresniuje, Ze vyhldsit pisomné hlasovanie
méze aj Stvrtina viastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome, ak na ich Ziadost nevyhldsil
pisomné hlasovanie sprdvca alebo rada do 15
dni od dorucenia Ziadosti. Takéto oprdvnenie
maju vlastnici bytov a nebytovych priestorov
uZ teraz pri zvolani schédze alebo



zhromazdenia. V suvislosti s touto zmenou sa
zdroveri upravuje siedma veta, ktord sa dopliia
o povinnost  zvoleného zdstupcu S$tvrtiny
viastnikov zistit vysledok hlasovania a ozndmit
ho viastnikom.

11. V¢l 1bod 7 v § 14 ods. 8 tretia veta znie:
»Prehlasovany vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome sa méZe zaroveli na
prislusnom side doméhat dofasného pozastavenia G¢innosti rozhodnutia vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov podl'a osobitného predpisu.'*®)«.

Poznamka pod ¢iarou k odkazu 15a znie:

% § 74 az 77a zakona & 99/1963 Zb. Obgiansky stidny poriadok v zneni neskorsich
predpisov.©.

Odovodnenie:

Vypustenie tretej vety z navrhovaného znenia
hovoriacej o tom, Ze rozhodnutie vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome o vyske
preddavkov do fondu prevdadzky udriby a
oprav, ktoré je napadnuté na siude, by bolo
vykonatelné aZ po rozhodnuti sidu, kioré
potvrdi  rozhodnutie vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome (do rozhodnutia
sudu by sa postupovalo podla doterajsieho
rozhodnutia o tvorbe tohto fondu) navrhujeme
najmd z dovodu, Ze podla ndzorov z
odbornych kruhov a prdvnej obce, by tak na
znacnu dobu zablokovalo prijatie rozhodnuti
tkajucich sa prevddzky, udriby a oprdv
bytovych domov, ¢o by mohlo mat za ndsledok
vzniku havarijnych stavov bytovych domov.
Nova tretia veta zdoraziiuje moznost vyuZitia
sucasnej pravnej upravy ($ 76 ods. 1 zdkona ¢.
99/1963 Zb. Obciansky sudny poriadok v zneni
neskorSich predpisov), kde je zakotvend
moznost, kedy sa prehlasovany vlastnik méze
obratit na prislusny siud s ndvrhom na vydanie
predbezného opatrenia, o ktorom bude
rozhodnuté do 30 dni.

12. V& I bod 8 § 18 ods. 1 sa slova ,sa stanovi ako vychodiskova hodnota stavby
znaleckym posudkom* nahrddzaja slovami ,stanovi sa jeho vychodiskova hodnota
znaleckym posudkom®,

Odévodnenie:



Gramaticka a pojmovad uprava navrhovaného
textu v sulade so znenim vyhldsky Ministerstva
spravodlivosti  Slovenskej  republiky ¢
492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej hodnoty
majetku v zneni neskorsich predpisov.

13. V ¢l 1bod 9 znie:
»9. V § 24 odsek 1 znie:

»(1) Ustanovenia tohto zdkona tykajuce sa bytového domu sa vztahuji aj na budovy,
ktoré nemaju charakter bytového domu, ak je v nich najmenej jedna tretina podlahovej
plochy urend na byvanie a maji najmenej $tyri byty. Ustanovenia tohto zikona sa
primerane vztahuji aj na iné budovy, ktoré nemaji charakter bytového domu s vynimkou
§7,7a,7b,7ca7d, § 29 a29a ods. 1.«.«.

Odovodnenie:

Podla ndvrhu zdkona sa ustanovenia tohto
zdkona vztahuju aj na budovy, ktoré nemaji
charakter bytového domu, ak je v nich
najmenej jedna tretina podlahovej plochy
urcend na byvanie a maju najmenej Styri byty.
Ndvrh zdkona by sa tak nevzitahoval na
budovy, ktoré nemaji charakter bytového
domu a nenachddzaju sa v nich Ziadne byty
alebo menej ako S$tyri byty. Navrhuje sa
uprava, ktord obnovi doterajsi prdavny stav,
kedy sa zdkon vztahoval na vsetky budovy,
vrdtane vSeobecnych ustanoveni tykajiicich sa

spravy budovy.

14. V ¢lanku I sa slova ,,01. marca 2014 nahradzaja slovami ,,1. oktébra 2014,
Odoévodnenie:
Navrhuje sa ddtum dcinnosti  zdkona
1. oktober 2014 vzhladom na wuplynutie

ddtumu ucinnosti v ndvrhu zdkona apo
zohladneni primeranej legisvakancénej lehoty.

poslanci NR SR:
Anton Martvon

Otto Brixi
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