POZMENUJUCI A DOPLNUJUCI NAVRH
poslancov Narodnej rady Slovenskej republiky

Martina Fecka, Heleny Mezenskej, Jozefa Viskupiéa, Igora Hraska, Jana Micovského,
Mikulasa Hubu, Miroslava Kadfica a Branislava Skripeka

k vladnemu navrhu zdkona o nadobtdani vlastnictva polnohospodirskeho pozemku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov

(tla¢ 977)

Vladny navrh zakona o nadobtidani vlastnictva polnohospodarskeho pozemku a o zmene
a doplneni niektorych zakonov sa meni a dopliia takto:

1. VCL.Iv § 3 ods. 1 sa na konci pripdjaji tieto slova: ,a podla § 476 az 488
Obchodného zdkonnika, ak je predmetom zmluvy o predaji podniku alebo jeho &asti
polnohospodarsky pozemok”.

Odévodnenie:

Vlastnicke privo k polnohospodirskemu pozemku moZno okrem pouZitia ustanoveni o kiipnej
a darovacej zmluve podla Obcianskeho zdkonnika previest aj na ziklade zmluvy o predaji podniku
podla § 476 aZ 488 Obchodného zikonnika. Podnik pritom tvoria hmotné, osobné a nehmotné zloZky
podnikania, ktoré patria podnikatelovi (napr. druzstou) a shiZia alebo maji shiZit prevddzkovaniu
podniku. Medzi hmotné zloZky moZno podradit nehnutelnosti, teda i pol'nohospoddrske pozemky. Ak
su teda sicastou podniku aj nehnutelnosti, vztahuje sa predaj aj na tieto nehnutelnosti, Ich presnd
identifikicia v zmluve je nevyhnutnd pre prevod vlastnickeho prdva, ku ktorému dochddza povolenim
vkladu vlastnickeho priva.

Na ziklade vyssie uvedeného je Ziaduce, aby sa postup podla ndvrhu zikona o nadobidani
vlastnictva polnohospoddrskeho pozemku uplatnil i v pripade predaja podniku, napr. druZstva, kioré
vlastni polnohospodirsky pozemok v zmysle CL. I § 2 ndvrhu zdkona, a bude ho cheief previest inej
(zahranicnej) prdvnickej osobe, &m sa ziroveri dosiahne rovnost v postaveni fyzickych osob
a privnickyjch 0s0b ako potencidlnych prevodcov poltnohospodirskeho pozemku.

2. VCLIv§4saodsek1 dopltia pismenom d), ktoré znie:
»d) obce, v ktorej sa polnohospodarsky pozemok nachadza.”.
Odévodnenie:

Rozsiruje sa okruh os6b, ktorym previdzajiici méze previest polnohospodirsky pozemok bez
pouzitia postupu podla § 4 ods. 3 az 10 a § 5 a6 ndvrhu zikona, a to na obec, v ktorej sa
polnohospoddrsky pozemok nachddza. Navrhovanou zmenou sa zabezpeci tizemnd kontinuita pri
prevode a nadobudnuti vlastnictva polnohospoddrskeho pozemku, ktory je siicastou katastrdlneho
tizemia danej obce.



3. VCLIv §4 ods. 4 tvodnej vete sa slova ,,Osoba opravnena nadobudat vlastnictvo
polnohospodarskeho pozemku je osoba, ktord ma na tizemi Slovenskej republiky
trvaly pobyt alebo sidlo najmenej 10 rokov a vykonéva polnohospodarsku vyrobu
ako podnikanie najmenej tri roky pred dilom uzavretia zmluvy o prevode vlastnictva
polnohospodarskeho pozemku” nahradzaji slovami ,Inéd osoba ako osoba podfa
odseku 1 opravnena nadobudat vlastnictvo polnohospodérskeho pozemku je osoba,
ktord pred dilom uzavretia zmluvy o prevode vlastnictva polnohospodarskeho
pozemku ma na tzemi Slovenskej republiky trvaly pobyt alebo sidlo najmenej 10
rokov a vykonédva polnohospodérsku vyrobu ako podnikanie najmenej tri roky pred
tymto diiom”.

Odbvodnenie:

Ide o legislativno-technickii vipravu sivisiacu s nejasnym znenim dotknutého ustanovenia
ndvrhu zdkona.

4. VClLIv§4ods. 5 prvej vete a tretej vete sa slova ,odseku 4” nahrédzaja slovami
»odseku 3“.

Odbvodnenie:

Ide o legislativno-technicki tpravu v sivislosti s chybnym oznadenim islovania odsekov
v predmetnom ustanoveni ndvrhu zdkona.

5. VCL Iv § 4 ods. 5 prvej vete sa slova ,nadobudatel zobce, kde je pontkany
polnohospodarsky pozemok evidovany” nahradzaja slovami ,osoba uvedena
vodseku 1” aslovo ,so” sa nahradza slovom ,zo” avdruhej vete sa slova
~nadobtdatela z obce” nahradzaji slovami ,, 0soby uvedenej v odseku 1”.

Odévodnenie:

Pozmertujiici  a dopliiujiici ndvrh spresituje a upravuje otdzku suvisiacu s uplatnenim
prednostného prava. Osoby uvedené v Cl. I § 4 ods. 1 ndvrhu zikona sa Standardne neziicastriujii
ponukového konania. Garantuje sa im vSak moZnost zapojit sa rovnako ako ostatnyjm do ponukového
konania s prednostnym prdvom nadobudnutia polnohospodirskeho pozemku, o zohladriuje aj ich
zikonné predkupné pravo, ktoré majii napr. v zmysle § 140 Obcianskeho zikonnika.

6. VCL IV §4 ods. 6 sa na konci prip4ja tato veta: ,Ponuka sa podla odseku 3 vidy
zverejtiuje osobam uvedenym v odseku 1.”.

Odbvodnenie:

Ide o legislativno-technickii tipravu bezprostredne suvisiacu sbodmi 2 a 5 tohto
pozmeriujiiceho a dopltiujiiceho ndvrhu.



7. VCL Iv § 4 ods. 7 sa za slov4 , previest na” vkladaja slova ,Slovensky pozemkovy
fond') a v druhom poradi na”.

Poznamka pod ¢iarou k odkazu 11 znie:

»11 § 5 ods. 1 nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢&. 238/2010 Z. z.”.

Dalsie odkazy a poznamky pod ¢iarou k tymto odkazom sa nasledne predisluja.
Odobvodnenie:

Nedi sa vylicit, Ze o nadobudnutie polnohospoddrskeho pozemku bude mat ziujem aj Stit -
Slovenskd republika, aby zabrdnila ucelovému prevodu takéhoto pozemku na ini osobu ako
nadobiidatela, t.j. aj na zahranicni osobu. Prijatie tohto bodu pozmeriujiiceho a doplitujiiceho ndvrhu
si vSak vyZiada aj novelizdciu nariadenia vlddy SR uvedeného v pozndmke pod Ciarou k novému
odkazu 11, a to konkrétne § 5 ods. 1, ktorym sa Slovenskému pozemkovému fondu umoZni nadobidat
nehnutelnosti do vlastnictva stdtu nielen vtedy, ak je to nevyhnutné na zabezpecenie iiloh tohto fondu,
ale aj vtedy, ak je to nevyhnutné z dévodu ndrodmjch zdujmov Stitu v zmysle osobitného predpisu,
ktorym je tento ndvrh zdikona.

8. VCLIv §4 odsek 10 znie:

»(10) Na nadobuadatela, ktory je mladym polnohospodérom,!’) sa nevztahuje
ustanovenie o povinnosti vykonédvat polnohospodarsku vyrobu ako podnikanie
najmene;j tri roky. Zmluva o prevode vlastnictva polnohospodérskeho pozemku musf
obsahovat zavdzok, Ze mlady polnohospodar takto ziskany pozemok pocas desiatich
rokov od prevodu vlastnictva polnohospodarskeho pozemku nepredé ani nedaruje;
ak svoj zavédzok porusi, prevod vlastnictva polnohospodérskeho pozemku na tretiu
osobu je neplatny.”.

Poznamka pod ¢iarou k odkazu 11 znie:

o, ClL 2 ods. 1 pism. n) nariadenia Eurépskeho parlamentu aRady (EU) &
1305/2013zo 17. decembra 2013 o podpore rozvoja vidieka prostrednictvom
Eurépskeho polnohospodarskeho fondu pre rozvoj vidieka (EPFRV) a o zru$eni
nariadenia Rady (ES) &. 1698,/2005 (U. v. EU L 347, 20.12.2013).”.

Odébvodnenie:

Zavddza sa ochrana polnohospoddrskej pody v podobe prediZenia doby, pocas ktorej mlady
polnohospodir nebude moct polnohospoddrsky pozemok previest (predat ani darovat), ¢im sa
zabezpeci minimilne jej desatrocné polnohospoddrske vyuZitie.

Sankciou pri nesplneni zdvizku miladého polnohospodira je neplatnost prevodu vlastnictva
polnohospoddrskeho pozemku na tretiu osobu. Tiito neplatnost bude povinny zohladnit prislusny
katastrdlny trad (okresnyj virad) v zmysle § 31 ods. 1 zdkona ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti
a o zdpise vlastnickych aimjch priv k nehnutelnostiam v zneni neskorsich predpisov (dalej len
Jkatastrdlny zdkon”), ktor)j pri rozhodovani o vklade prihliada aj na skutkové a prdvne skutocnosti,
ktoré by mohli mat vplyv na povolenie vkladu, a teda v zmysle uvedeného ustanovenia katastrdlneho
zdkona ndvrh mladého polnohospoddra ako prevodcu na vklad zamietne.



Sucasne sa vypusta zdkaz prenajatia nadobudnutého polnohospoddrskeho pozemku. Z dévodu
pbsobnosti zdkona vyluCne na prevod vlastnictva kipou alebo darovanim sa javi za znacne
obmedzujiice neumoZnit mladému polnohospoddrovi polnohospoddrsky pozemok prenajat. Uvedené
obmedzenie nevyplijva ani z nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) ¢& 1305/2013 zo 17.
decembra 2013 o podpore rozvoja vidieka prostrednictvom Eurdpskeho poFnohospodirskeho fondu pre
rozvoj vidieka (EPFRV) a o zruseni nariadenia Rady (ES) ¢ 1698/2005 (U v. EU L 347, 20.12.2013).
Takyto zdmer by bolo namieste upravit v inom prdvnom predpise, napr. v zdkone ¢. 504/2003 Z. z.
o ndjme polnohospoddrskych pozemkov, polnohospoddrskeho podniku a lesnyjch pozemkov a o zmene
niektorijch zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

9. VCLIv§5ods.3saslové,§4 ods. 3" nahradzaja slovami ,odseku 1 pism. €)”.
Odévodnenie:

V Cl. 1§ 4 ods. 3 ndvrhu zdkona sa stanovuje povinnost zverejnenia ponuky v registri, a to
stanovenim doby zverejnenia — minimdlne 15 dni. Zidkon vsak nestanovuje jednotnil a presnii dobu,
dokedy md byt ponuka zverejnend. Rovnako tak nie je znime, ¢&i vyplnenie takejto informicie bude
sticastou zverejnenej ponuky v registri. Z dévodu, Ze nie je zrejmé, kedy lehota zverejnenia ponuky
skonci (pretoZe lehota je stanovend slovom ,,minimdlne”), nie je moZné ani presne stanovit, od ktorého
momentu zacina plynif 5-driovd lehota, po uplynuti ktorej nastdva privna fikcia, Ze nadobiidatel
pisomnil informdciu nezaslal. Vzhladom k tomu, Ze v Cl. I § 5 ods. 1 pism. e) ndvrhu zikona je
stanovend poZiadavka na prevddzajiiceho urcit presny termin aadresu na predkladanie ponik na
prevod vlastnictva, navrhuje sa, aby zaciatok plynutia 5-driovej lehoty bol spojeny prive s uplynutim
lehoty podla C1. 1 § 5 ods. 1 pism. e) ndvrhu zdkona.

10. V Cl. I sa § 6 dopfita odsekom 9, ktory znie:

»(9) Zmluva o prevode vlastnictva polnohospodarskeho pozemku musi obsahovat
zavizok, Ze osoba podla § 4 ods. 1 pism. a) a nadobudatel ziskany pozemok pocas
desiatich rokov od prevodu vlastnictva poInohospodarskeho pozemku nepreda ani
nedaruyje; inak je zmluva neplatnd. Ak osoba podla § 4 ods. 1 pism. a) alebo
nadobudatel svoj zdvizok porus, prevod vlastnictva pol'nohospodarskeho pozemku
na tretiu osobu je neplatny.”.

Oddvodnenie:

Zavddza sa ochrana polnohospoddrskej pédy v podobe prediZenia doby, pocas ktorej osoba
podta Cl. 1 § 4 ods. 1 pism. a) a osoba podla Cl.1§ 4 ods. 4 pism. a) a b) ndvrhu zdkona nebude moct
polnohospoddrsky pozemok previest (predat ani darovat), im sa predpokladd zabezpecenie minimiilne
jej desatrocného polnohospoddrskeho vyuZitia. Stanovenie povinnosti ucinit zdvizok v zmluve nebolo
stanové plosne, ale len na tijch nadobidatelov, ktori uZ v case prevodu vlastnictva vykondvajii
polnohospodirsku vijrobu ako podnikanie. Vzhladom k tomu, Ze ide o podstatnii ndleZitost zmluvy,
absencia ustanovenia je sankcionovand neplatnostou zmluvy. Neplatnd je aj zmluva medzi
nadobiidatelom a trefou osobou, ak bola uzatvorend v Case plynutia desafrocnej lehoty od prevodu
vlastnictva polnohospodérskeho pozemku na nadobiidatela. Navrhovand tiprava je identickd s vipravou
vlddneho ndvrhu zdkona vo vztahu k mladijm polnohospodirom podta &l. 1 § 4 ods. 10.



Tiito neplatnost bude povinny zohladnif prislusmyj katastrilny sirad (okresnyj irad) v zmysle
§ 31 ods. 1 katastrdlneho zikona, ktoryj pri rozhodovani o vklade prihliada aj na skutkové a privne
skutocnosti, ktoré by mohli mat vplyv na povolenie vkladu, a teda v zmysle uvedeného ustanovenia
katastrdlneho zdkona ndvrh mladého polnohospodira ako prevodcu na vklad zamietne.
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