20. Odpoved’ ministra pddohospodarstva Slovenskej republiky V. Chovana na interpelaciu
poslankyne Narodnej rady Slovenskej republiky Z. Kramplovej podana 30. 12. 2009 vo
veci stanoviska vyboru RE k ndvrhom pravnych predpisov a vo veci legislativneho navrhu
rieSenia uzivania pddy v zahradkovych osadach a vyporiadania vlastnictva k nej



SEKRETARIAT PREDSEDU
NARODNES RADY SLOVENSKE REPUBLIKY

3 Plelsy
Minister pddohospodarstva pove: |95 <0i- 250 |
Slovenskej republiky " R A
Vladimir Chovan T VEPL = O U
Predchadzajice islo: Prifohy:
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Véazena pani poslankyria,

reagujuc na Vasu interpeléciu zo diia 29. decembra 2009 v nadviznosti na odpoved’,
ktord Vam bola poskytnutd v suvislosti s rozsudkom Eurdpskeho sudu pre l'udské prava
vo veci urbarska obec TrenCianske Biskupice verzus Slovenské republika na hodine otédzok
v Narodnej rade Slovenskej republiky diia 10. 12. 2009, Vam v prilohe posielam definitivny
legislativny navrh rieSenia otazky uzivania pddy v zdhradkovych osadach a vyporiadania
vlastnictva k nej v zneni, v akom bolo zaslané dria 26. novembra 2009 zastupcovi Slovenske;j
republiky pred Eurdpskym sudom pre 'udské prava.

V zmysle listu zastupkyne Slovenskej republiky pred Eurépskym sidom pre 'udské
prava ¢. 22022/2009-AB zo diia 16. decembra 2009 je uvedeny navrh legislativnych zmien
v sicasnosti predmetnom posudzovania zo strany prislusnych zloZiek Ministerstva
spravodlivosti Slovenskej republiky a po jeho postdeni budem informovany o d’alSom
postupe.

S polutovanim Vam vSak musim oznamit, Ze nemam k dispozicii original vyjadrenia
Sekretariatu Rady Eurdpy, ktoré bolo zastupcovi Slovenskej republiky pred Eurdépskym
sudom pre l'udské prava dorucené dia 12. oktdbra 2009, preto Vam odporu¢am obratit’ sa
v danej zélezitosti na ministerku spravodlivosti Slovenskej republiky.

S uctou

Vézena pani
Zdenka Kramplov4

Bratislava



Priloha
k €. 494/2010 - 100

Predkladacia sprava

Navrh vyhlasky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky, ktorou sa meni
vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorSich predpisov sa predklada v désledku vykonu
rozsudku Eurdpskeho sudu pre I'ndské prava vo veci Urbarska obec Trenéianske Biskupice
v. Slovenska republika zo diia 27. novembra 2007 v nadvéznosti na aplikéciu zdkona
Néarodnej rady Slovenskej republiky €. 64/1997 Z. z. o uzivani pozemkov v zriadenych
zahradkovych osadéch a vyporiadani vlastnictva k nim v zneni neskor$ich predpisov.

Utelom predloZeného navrhu je v ramci vykonu uvedeného rozsudku uskutoénit’ na
vnutrostatnej urovni vSeobecné opatrenia, ktoré spolivaju v tom, Ze §tat odstrani vSetky
prekazky toho, aby sa najom pd6dy v zahradkovych osadéach realizoval za podmienok, ktoré
berti do tivahy skuto¢nu cenu pody a sucasné trhové podmienky v dotknutej lokalite a d’alej
odstrani vSetky prekazky toho, aby sa za prevod vlastnickeho prava k takymto pozemkom
poskytovala nahrada, ktorej vyska bude v primeranom vzt'ahu k trhovej cene majetku ku dniu
prevodu.

Navrhovana pravna Uprava spociva najméd v zmene spdsobu stanovenia vSeobecnej
hodnoty pozemkov metdédou polohovej diferenciacie, ked’ sa pri pozemkoch v zriadenych
zahradkovych osadach, chatovych osadach a hospodarskych dvoroch pol'mohospodarskych
pozemkov jednoznacne upravuje spdsob zohladnenia ich vyuZivania. Okrem uvedeného sa
navrhuje aj zmena spdsobu stanovenia vSeobecnej hodnoty najmu za pozemok.

Navrh vyhlasky nebude mat’ dopad na §tatny rozpocet ani rozpocty tizemnych celkov.
Navrhovana Gprava nemé vplyv na zamestnanost’ a tvorbu pracovnych miest ani na Zivotné
prostredie.

Navrh vyhlagky je v sulade s Ustavou Slovenskej republiky, svisiacimi zikonmi,
medzinarodnymi zmluvami a inymi medzindrodnymi dokumentmi, ktorymi je Slovenska
republika viazana.



(Navrh)

VYHLASKA
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky

z ... 2009,

ktorou sa meni vyhliska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky
¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku
v zneni neskorsich predpisov

Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podl'a § 33 pism. d) zdkona
¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timoé¢nikoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov ustanovuje:

CLI

Vyhléaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlasky €. 626/2007 Z. z., vyhlasky ¢.
605/2009 Z. z. a vyhlasky ¢. 47/2009 Z. z. sa meni takto:

1. V prilohe €. 3 Casti E bod E.3 znie:
»E.3 Metdda polohovej diferenciacie

E.3.1 Pozemky
Pozemky sa pri pouziti metédy polohovej diferenciacie na Gcely tejto vyhlasky delia na
skupiny:

E.3.1.1 PozemKky v zastavanom tzemi obci, nepol’nohospodarske a nelesné pozemky
mimo zastavaného \izemia obci?, pozemky v zriadenych zahradkovych osadéch®
a pozemky mimo zastavaného tizemia obci uréené na stavbu?

Do tejto skupiny nepatria nepol'nohospodarske a nelesné pozemky mimo zastavaného tizemia
obci, ktoré su v katastri nehnutelnosti evidované ako ostatné plochy s kddom 14700 alebo
14730°.

VSeobecna hodnota sa vypocita podl'a zdkladného vzt'ahu

VSHpoz =M . VSHy [€],

kde
M - vymera pozemku v m?,
VSHyy -  jednotkova vieobecna hodnota pozemku v €/m?,

2 )Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z. z., ktorou sa vykonava zdkon Narodnej
rady Slovenskej republiky o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych ainych prav k nehnutelnostiam (katastralny
zékon) v zneni neskorSich predpisov.

3') Zakon &. 64/1997 Z.z. o uzivani pozemkov v zriadenych zdhradkovych osadach a vyporiadani vlastnictva k nim v zneni
neskorsich predpisov.

*) § 43h zakona &. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni zakona &. 237/2000 Z.
z.



Jednotkova vseobecna hodnota pozemku sa mdze stanovit’ aj pre skupinu pozemkov.

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemkov sa stanovi podl'a vztahu

V8Hw = VHw . kep  [€/m?],

kde
VHu; — jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa stanovi podl'a tabulky:
Klasifikacia obce — nazov alebo udaj podl’a po¢tu obyvatelov VHwmy
€/m’
a) Bratislava 66,39
b) Krajské mesta: Nitra, PreSov, Trenéin, Trnava, Zilina, Ko$ice, Banska Bystrica 26,56
a mesté: Piestany, Vysoké Tatry, Tren¢ianske Teplice
c) Mesté: Poprad, Zvolen, Liptovsky Mikulas, Martin 16,60
d) Ostatné okresné mesté so sidlom okresnych alebo obvodnych tradov 9,96
e) Ostatné obce nad 15 000 obyvatel'ov 6,64
f) Ostatné obce od 5 000 do 15 000 obyvatel'ov 4,98
2) Ostatné obce od 2 000 do 5 000 obyvatel'ov 3,32
h) Ostatné obce do 2 000 obyvatel'ov 1,66

Obce a lokality v okoli miest so zvySenym zdujmom o kipu nehnutel'nosti na byvanie alebo
rekredciu méZzu mat’ jednotkovii vychodiskovi hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty
obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V pripade zaujmu o iné druhy nehnutel'nosti
(napriklad priemyselné, pol'nohospodéarske vyuzitie) okrem pozemkov v zriadenych
zahradkarskych,chatovych osadach a hospodarskych dvoroch pol'nohospodarskych podnikov
moZu mat’ jednotkovi vychodiskovi hodnotu do 60 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta),
z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V pripade zaujmu o pozemkKy v zriadenych zahradkovych
osadach, chatovych osadach a hospodéarskych dvoroch pol'nohospodarskych podnikov
postavenych pred 24. jinom 1991 mdzu mat jednotkovi vychodiskovia cenu do 50 %
z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), zktorej vyplyva zvySeny zdujem. V takychto
pripadoch sa koeficient polohovej diferenciacie vztahuje k obci, z ktorej vyplyva zvySeny
zaujem.

kpp je koeficient polohovej diferenciécie, vypocita sa podl'a vztahu
kPD=ks.kv.kD.kp.kI.kz .kR [—],

kde

ks — koeficient v§eobecnej situacie (0,50-2,00), stanovi sa takto:

VSeobecna situacia kg
1. zéahradkové osady, chatové osady a hospodarske dvory pol'nohospodérskych
. 0,50 -0,70
podnikov
2. polnohospodarske oblasti zna¢ne vzdialené od obci, 0,70 - 0,80
3. stavebné Gzemie obci do 5 000 obyvatel'ov, okrajové priemyslové a 0.80 — 0.90

pol'nohospodarske €asti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov

4. obytné Casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatelov a Casti rekreanych 0,90 -1,10



9.

oblasti, centra obci do 5 000 obyvatel'ov, obytné €asti na predmestiach

a priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest do 50 000 obyvatel'ov

centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné Casti miest nad 50 000

obyvatel'ov a ich rychlo dostupné predmestia, prednostné oblasti vilovych alebo

rodinnych domov v centre i mimo centra mesta, oblasti rekrea¢nych doméekov 1,00 — 1,30
v doleZitych centrach turistického ruchu, priemyslové a po'nohospodarske
oblasti miest nad 50 000 obyvatel'ov

vel'mi dobré obchodné a obytné Casti v mestach od 50 000 do 100 000
obyvatelov, obytné €asti miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné oblasti
s dobrym osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnych domov

v dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov

vel'mi dobré obchodné oblasti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatel'ov a
kapel'nych mestach, vedlajsie ulice v centre miest nad 100 000 obyvatelov,
nakupné centrd vo velkych obytnych ¢astiach mimo centra miest nad 100 000
obyvatel'ov s dobrymi dopravnymi moznostami

prednostné obchodné ulice a miesta v uzSom centre miest nad 100 000
obyvatel'ov, najlepSie miesta pre obchod v mestach od 50 000 do 100 000 1,70-1,90
obyvatel'ov

najlepSie miesta pre obchod v mestach nad 100 000 obyvatelov 1,80 - 2,00

1,20 - 1,60

1,50 -1,80

kv — koeficient intenzity vyuZitia (0,90-2,0), stanovi sa takto:

Intenzita vyuzitia Ky

1.

vel'mi malé vyuZitie, 2-podlazné sikromné rekreaéné domceky, 2—3-podlazné
stavby rodinnych domov s podStandardnym vybavenim, nepodpivni¢ené, nizke
nebytové stavby nevyuZivané alebo s malym vyuzitim, polnohospodarske
stavby bez vyuZitia, bez zastavby v §irSom okoli

rodinné domy s niz8§im Standardom vybavenia, bytové domy s podstandardnym
vybavenim, 3—4-podlaZné nebytové stavby pre priemysel s malym technickym 0,95
vybavenim, vyuZivané poI'nohospodarske stavby

rodinné domy so $tandardnym vybavenim, bezné bytové domy, bytové domy

0,90

s nebytovymi priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beZznym technickym 1,00
vybavenim

nadstandardné rodinné domy; nadstandardné bytové domy, viacpodlazné 1.05—1.10
nebytové stavby pre priemysel so Standardnym technickym zariadenim ’ ’
exkluzivne bytové stavby, obchodné domy a administrativne budovy so 110-1.15

Standardnym vybavenim, 5—7-podlazné, vysoké vyuZitie pozemku
obchodné domy a administrativne budovy s nadStandardnym vybavenim,
viacpodlazné obchody (5-7 podlazi a 1-2 podzemné podlaZia), veI'mi vysoké 1,15-1,30
vyuZitie pozemku

vyuzitie ako v polozke 6, ale exkluzivne miesta v centrach miest 1,30-2,0

kp — koeficient dopravnych vzt'ahov (0,80-1,20), stanovi sa takto:

Dopravné spojenie s obcou kp

1.

2.

pozemKy v odlahlych lokalitach bez moznosti vyuzitia hromadnej dopravy,

cesty bez dokoncovacich prac (nespevnené a pod.), cesta do obce alebo mesta 0,80
v trvani viac ako 30 min.

pozemky na okraji miest a obce so Zelezni¢nou zastavkou alebo autobusovou 0,85



primestskou dopravou, doprava do mesta este vyhovujuca
3. pozemky na predmestiach miest, odkial’ sa moZno pe$o dostat’ k prostriedku

hromadnej dopravy alebo vlastnym autom do centra do 15 min. 0,90
4. pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou upravou 1.00
ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min.), Gzemie mesta a ’
5. pozemky na obchodnych uliciach miest do 100 000 obyvatel'ov, v ndkupnych
centrach vacSich predmesti, intenzivny pesi ruch, centrum hromadnej dopravy 1,05
(autobus, trolejbus)
6. pozemky na obchodnych uliciach v centre miest nad 100 000 obyvatel'ov so 1.05—1.20
Sirokymi ulicami a parkoviskami, autobusy a trolejbusy s hustou premavkou ’ ’
kp — koeficient obchodnej alebo priemyselnej polohy (0,90-2,00), vypocita sa takto:
Obchodna poloha alebo priemyselna poloha kp
1. obchodna poloha 1,50 -2,00
2. obchodna poloha a byty 1,20 - 1,50
3. obytna alebo rekrea¢nd poloha 1,00 -1,20
4. priemyselna poloha 0,90 - 1,00
5. polnohospodarska poloha 0,90
k; — koeficient technickej infraStruktiry pozemku (0,80-1,50) sa stanovi takto:
‘'Vybavenie pozemku ki
1. bez tech. infrastruktary (vlastné zdroje) 0,80-1,00
2. stredna vybavenost’ (napriklad: miestne rozvody vody, elektriny) 1,00 - 1,20
3. dobré vybavenost’ (napriklad: miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu) 1,20 - 1,30
4. vel'mi dobra vybavenost’ (vécSia ako v bode 4) 1,30 - 1,50

Technicka infrastruktira pozemku sa posudzuje z pohl'adu mozného priameho napojenia cez
vlastné pripadne obecné pozemky (napr. komunikacie). Hodnota koeficientu v odporu¢anom

intervale je zavisla od naro¢nosti (finan¢nej, technickej a pod.) stvisiacej s napojenim.

kz — koeficient povySujucich faktorov (1,00-3,00), stanovi sa takto:

PovySujice faktory kz
—  pozemky urené uzemnym planom na vysSie vyuZitie, neZ na aké slizia
v stcasnosti (napriklad nezastavané stavebné pozemky, zmena funkcie zony sidla
apod.),
— pozemky na chranenych tizemiach,
—  obchodné pozemky v miestach so silnym turistickym ruchom, ak to nebolo 1.00 — 3.00

zohl'adnené v koeficiente Kg,

— pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kipu, ak to nebolo zohl'adnené
v zvy$enej vychodiskovej hodnote

—  iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZnej zastavby,
sadové upravy pozemku a pod.).

Redukujice faktory mozno pouzit iba v pripadoch, ak uZ neboli zohl'adnené vo

vychodiskovej hodnote alebo v predchadzajicich koeficientoch.

kg — koeficient redukujucich faktorov (0,20-1,00), stanovi sa takto:



Redukujice faktory kr

— ak sa v najbliZSom ¢ase predpoklada nizsi stupenl vyuZitia ako doteraz,

—  spad emisii a vplyv zapachu z priemyselnej vyroby, uskladnenia surovin,
odpadov, z vyroby potravin, z pol'nohospodarskej vyroby a pod.,

— rusivy hluk z cestnej, leteckej alebo Zelezni¢nej dopravy v obytnych oblastiach,

— ekologické zat'aZenie pozemku,

— ak sa v blizkosti obytnej, administrativnej alebo rekreacnej zony nachadzaju
rusivo pdsobiace priemyselné zariadenia,

—  pri mimoriadnom zatieneni obytnych miest (les, skaly, severné ubocie a pod.), 0,20 — 1,00

—  svahovitost’ terénu, hladina podzemnej vody, unosnost’ zékladovej pody,
— ochranné padsma zo zékona, stavebna uzavera,
—  stavba pod povrchom pozemku,
— zavady viaznuce na pozemku (napriklad: pravo prechodu alebo prejazdu,
ochranné pasmo a pod.),
—  iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZnej zastavby
a pod.).
Povysujuce faktory mozno pouZit’ iba v pripadoch, ak uz neboli zohl'adnené vo vychodiskovej
hodnote alebo v predchadzajucich koeficientoch.

Koeficient polohovej diferencidcie sa na uCel vyporiadania pozemkov v zriadenych
zéhradkovych osadach®, chatovych osadach a hospodérskych dvoroch polnohospodarskych
podnikov posudzuje podl'a stavu v ¢ase ich zriadenia.

E.3.1.2 PoPnohospodarske pozemkys) mimo zastavaného uzemia obci druhu orna péda
alebo trvaly travny porast

Do tejto skupiny patria aj nepol'nohospodarske a nelesné pozemky mimo zastavaného izemia
obci, kt)oré su v katastri nehnutel'nosti evidované v druhu ostatné plocha s kdédom 14700 alebo
14730°.

Vseobecnd hodnota sa vypocita podl'a zdkladného vzt'ahu

VSHpoz =M. VSHyy  [€],

kde
M - vymera pozemku v m?,
VSHyy - jednotkova vSeobecna hodnota pozemku v €/m>.

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku sa mdze stanovit’ aj pre skupinu pozemkov.
Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku sa stanovi podl'a vztahu

VSHMJ = VHMJ . ka [€/m2],
kde
VHyy - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktoré sa stanovi podl'a osobitného
zdkona®) v zavislosti na katastralnom tzemi a okrese. Jednotkova vychodiskova
hodnota pozemku druhu ostatna plocha s kédom 14700 alebo 14730 sa rovna

%) Zakon &. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZivani ponohospodarskej pddy a o zmene zakona &. 245/2003 Z. z. o integrovanej
prevencii a kontrole znegistovania Zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskor$ich
predpisov.

©) Priloha ¢&. 1 zakona &. 582/2004 Z.z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné
odpady v zneni zakona €. 465/2008 Z.z.



jednotkovej vychodiskovej hodnote pozemku druhu trvaly travny porast podla
osobitného zakona.
V pripade, Ze v osobitnom zikone je uvedend nulova vychodiskova hodnota sa
jednotkova vychodiskova hodnota ornej P(”)dy stanovi v zavislosti od koédu
bonitovanej pddno-ekologickej jednotky’ urcenej prislusnou spravou katastra,
pripadne potvrdenia prislusného obvodného pozemkového uradu. Jednotkova
vychodiskova hodnota pozemkov druhu trvaly travny porast a pozemkov druhu
ostatna plocha s kodom 14700 alebo 14730, ktoré maji podla osobitného zdkona
uvedenu nulovi vychodiskovu hodnotu sa rovna 75 % jednotkovej vychodiskovej
hodnote pozemku druhu orna pdda uréenej podl'a predchadzajucej vety [€/m?],

kep - koeficient polohovej diferencidcie, ktory zohladiluje produkénu schopnost
pol'nohospodarskej pddy, S3pecifikd polohy, trh s polnohospodarskou pddou
vdanom mieste acase, technické Uupravy na polnohospodarskej pode,
environmentalne funkcie a iné Specifické faktory [].

E.3.1.3 PoI’'nohospodarske pozemkys) mimo zastavaného tizemia obci druhu chmePnica,

vinica, ovocny sad a zahrady mimo zriadenych zahradkovych osad

Vseobecna hodnota sa vypocita podl'a zakladného vzt'ahu

VSHpoz=M.VSHyw  [€],

kde
M - vymera pozemku v m?, pripadne v ha,
VSHyy -  jednotkova vieobecna hodnota pozemku v €/m?, pripadne v €/ha.

Jednotkova v§eobecna hodnota pozemku sa moZe stanovit’ aj pre skupinu pozemkov.

Jednotkova vseobecna hodnota pozemku sa stanovi porovnavacou metédou alebo metddou
polohovej diferencidcie podl'a zakladného vztahu

VSHyy = VHwy . kep  [€/m?], [€/ha],

kde

VHy; - jednotkova  vychodiskovd hodnota pozemku sa rovna jednotkovej
vychodiskovej hodnote pozemku druhu ornd pdda podla osobitného zakona®.
V pripade, Ze v osobitnom predpise je uvedena nulova vychodiskova hodnota sa
jednotkova vychodiskova hodnota ornej7 pody stanovi v zavislosti od kddu
bonitovanej pddno-ekologicke;j jednotky” urenej prislusnou spravou katastra,
pripadne potvrdenia prislusného obvodného pozemkového tradu.

kpp — koeficient polohovej diferenciacie, ktory zohladiiuje produkénu schopnost
pol'nohospodarskej pody, Specifikd polohy, trh s polnohospodarskou pddou
vdanom mieste acase, technické tpravy na polnohospodarskej pdde,
environmentalne funkcie a iné $pecifické faktory [-].

E.3.1.4 Lesné pozemky® mimo zastavaného tizemia obci
V8eobecna hodnota lesného pozemku sa vypocita podl'a vztahov

VSHipoz =M. VSHivy [€],

") Vyhlagka Ministerstva pédohospodérstva Slovenskej republiky &. 38/2005 Z.z. o uréeni hodnoty pozemkov a porastov na
nich na u¢ely pozemkovych uprav.
8 Zakon &. 326/2005 Z.z. o lesoch v zneni neskor3ich predpisov.



VgHLJM = VHLJM . ka [€/ha], {€/ m2]

VHjLm = Hp, + f, [€/ha), [€/m’]

Hp, = Hpzjx . zstyc [€/ha), [€/m]

fp = Zcuy . zstejx (Hvy + Hvy) [€/ha], [€/m?]

kde

VSHLPOZ — vSeobecna hodnota lesného pozemku,

M — vymera lesného pozemku v ha, s presnostou na $tyri desatinné miesta (mz),

VSHpm — jednotkova vieobecna hodnota lesného pozemku sa stanovi podla 3pecifickych
metdd oceniovania lesov,

VHimy — jednotkova vychodiskova hodnota lesného pozemku v €/ha (€/m?) sa stanovi ako
sucet zékladnej hodnoty lesného pozemku pre ciel'ové drevinové zastupenie podla
prilohy €. 14 tabulka I a hodnoty faktora polohy v zavislosti od priblizovacej
a odvoznej vzdialenosti podl'a prilohy ¢. 14 tabul’ka €. I1.,

Hp, — zékladnéd hodnota lesného pozemku v € za hektar, uréi sa ako sucet zékladnej
hodnoty jednotlivych drevin upravenej cielovym zastiipenim,
fp — hodnota faktora polohy v € na ha,

Hpzx — zékladna hodnota lesného pozemku v €/ha ciel'ovych drevin —k, j-tej bonity,
priloha 14, tab. €. I,

zstcg  — ciel'ové zastupenie drevin —k, j-tej bonity na lesnom pozemku v percentach
uréené v lesnom hospodarskom plane (LHP),

Hv;, Hv; - jednotkova hodnota sadzby faktora polohy lesného pozemku za pribliZovanie
(v1) aodvoz (vy drevav € za m’, priloha 14, tab. ¢. II,

Zcu  — celkova zésoba produkcie dreva na pni, cielovych drevin —k, j-tej bonity v rubnej
dobe na hektar, priloha 14, tab. ¢. I,

kpp — koeficient polohovej diferenciacie zohl'adniujici Specifika vyuzitelnosti,

dosahovania vynosu, predajnosti a pod., ktory sa stanovi osobitne pre lesné
pozemky a osobitne pre lesné porasty podla vztahu

ka = ks.kv.kL [-]
kde
ks - koeficient vSeobecnej situdcie dopytu po uzitkoch funkcii lesa, stanovi sa takto
Ukazovatel’ 'udnatosti okresu Hodnota koeficienta kg
v poéte obyvatel'ov na km® lesny pozemok lesny porast
nad 1000 1,5 1,3
500 — 1000 1,4 1,2




250 - 500 1,3 1,1

100 — 250 1,0 1,0

50-100 0,9 0,9
do 50 0,7-0,9 0,8-0,9

Udaje o 'udnatosti okresu sa ziskaju na okresnom urade prislusného okresného mesta.

ky - koeficient vyuZiteI'nosti lesného majetku, stanovi sa takto

Skupiny lesov podl'a moznosti komeréného vyuzitia

Hodnota koeficienta k,

produkénej funkcie lesny pozemok |lesny porast
Lesy hospodarske, s absolitnou vyskovou bonitou od stredu 1,3 1,20
bonitného rozpitia hore vo veku zaciatku obnovy a starSie

Lesy hospodarske, s absolutnou vyskovou bonitou od stredu 1,3 1,15
bonitného rozpétia hore ktoré nedosiahli vek zaciatku obnovy

Lesy hospodarske, s absolutnou vyskovou bonitou od stredu 1,2 1,10
bonitného rozpétia dole vo veku zaciatku obnovy a starSie

Lesy hospodarske, s absolutnou vyskovou bonitou od stredu 1,2 1,00
bonitného rozpitia dole ktoré nedosiahli vek zaciatku obnovy

Lesy osobitného urcenia s absolutnou vyskovou bonitou od 1,3 1,05
stredu bonitného rozpétia hore

Lesy osobitného urcenia s absoltitnou vyskovou bonitou od 1,2 0,95 -1,0
stredu bonitného rozpétia dole

Lesy ochranné a chranenych uzemi s 2., 3. a 4. stuptiom 1,0 0,90 - 0,95
ochrany prirody

Lesy chranenych izemi s 5. stupfiom ochrany prirody 0,8-0,9 0,85 -0,90
Lesy v marginalnych a horsich prirodnych a vyrobnych 0,7-0,8 0,80 - 0,85
podmienkach

Vplyv inej vyuZiteI'nosti lesného pozemku (napr. pol'ovné pravo, baZantnice ap.) sa zohl'adni

pre dotknuté plochy osobitne.

kp - koeficient lesnatosti ¢asti krajiny (regidonu - okresu), stanovi sa takto

Lesnatost’ Casti krajiny v % Hodnota koeficienta k.
lesny pozemok lesny porast
do 5% 1,3 1,2
5-10% 1,1-1,2 1,1
10-20 % 1,0 1,0
20-30% 0,9 0,95
30-40 % 0,8 0,9
40 - 60 % 0,6 - 0,7 0,85
nad 60 % 0,4-0,6 0,8

Lesnatost’ sa zisti na lesnom urade v sidle okresu.

Minimélna zakladna hodnota 1 hektéara lesného pozemku je 132,78 €.

Pri nestlade udajov o druhu pozemku v katastri nehnutel'nosti so skutoénym stavom sa
v§eobecna hodnota pozemku stanovuje podl'a skutoéného stavu.




E.3.2 Trvalé porasty

E.3.2.1 VSeobecna hodnota trvalych porastov na pol’nohospodarskej pode mimo
zastavaného tizemia obci

Vseobecna hodnota porastu sa vypocita podl'a vzt'ahu

VSHp=VHp . kpp [€],

kde

VHp — jednotkovd vychodiskovd hodnota porastu sa stanovi podla prilohy &. 15
pre ovocné stromy podla tabul’ky €. I, pre viniéné porasty podla tabulky &. II, pre
chmel'ové porasty vratane zariadenia chmelnic podl'a tabul’ky €. III a pre okrasné
dreviny podla tabul’ky ¢. X.

kpp  — koeficient polohovej diferencicie, ktory zohladiiuje S$pecifika kvality, stupria
poskodenia, dosahovania vynosu, predajnosti a pod. [-].

E.3.2.2 VSeobecna hodnota trvalych porastov na lesnom pédnom fonde

V3eobecna hodnota lesného porastu v zastavanom aj mimo zastavaného uzemia obci sa
vypocita podla vzt'ahov
VSHLP =M. VSHLPMJ [€]

VgHLPMJ =VHLpa . ka [€/ha], [€/m2]

VHipa = Hpotyj . (1-kp) + f [€/ha], [€/m’]

Hporzijk = [(Hutjk — Cjk) . faijk + Cjk] kd - Zstijk . Z [€/ha], [€/m2]
fp = Zsijx . (Hv+Hv,) [€/ha], [€/m*]

kde:

VSH; pm — jednotkova v§eobecnd hodnota lesného porastu v €/ha, stanovi sa ako sucin
jednotkovej vychodiskovej hodnoty lesného porastu VHi p, a koeficienta
polohovej diferenciacie (kpp),

VHip. — jednotkova vychodiskova hodnota lesného porastu v €/ha, stanovi sa ako sucet
zakladnej hodnoty drevin skuto¢ného zastipenia (k), veku (i), bonity (j)

a zakmenenia (z), upravenej o poSkodenie lesného porastu (kp v %) a hodnoty
faktora polohy(fp) v €/ha,

Hpor,jx — zéakladna hodnota lesného porastu v €/ha, stanovi sa ako sucet hodnoty
jednotkovej sadzby lesného porastu danej dreviny vo veku 3 rokov (cjx), priloha
15, tab. VI, a sti¢inu vekového hodnotového faktora dreviny (fa;x) priloha 15, tab.
IV.1-IV.6 a hodnoty t'azbového vynosu v rubnej dobe (Hutj), priloha 15, tab. V,
zniZeného o hodnotu jednotkovej sadzby lesného porastu danej dreviny vo veku 3
rokov (cjk), priloha 15, tab. VI, upraveny na skuto¢né zastipenie dreviny
a zakmenenie lesného porastu v €/ha,

Hutjx — hodnota taZbového vynosu v rubnej dobe, danej bonity (j) a dreviny (k), priloha
15, tab.V,
Cik — celkové pestovné naklady zaloZenia lesného porastu vo veku 3 rokov danej bonity

(j) a dreviny (k), priloha 15, tab. VI,



fajjk — vekovy hodnotovy faktor i-teho vekového stupiia, j-tej bonity, k-tej dreviny,

priloha 15, tab. IV.1 —IV.6,

z — zakmenenie (od 0,1 — 1,0),

kp — koeficient poSkodenia porastu (podiel zniZenia celkovej hodnoty porastu
odvodeny zo zniZenia hodnoty zasoby dreva vo vekovom stupni), priloha 15, tab.
IX,

fp — hodnota faktora polohy v €/ha, ur¢i sa ako sucin jednotkovych hodnét faktora
polohy v €/m’, podra prilohy 15, tab. VIII a skuto&nej zasoby porastu v m’ (Zsijk),

M — vymera lesného porastu JPRL (na Styri desatinné miesta),

kd — koeficient prepoctu zakladnej hodnoty porastu ur€ujucich drevin na hodnotu
priradenych drevin, priloha 15, tab. VII,

zstjk ~ — skuto¢né zastipenie drevin -k, v poraste i-tého vekového stupiia, j-tej bonity,

Zsij  — skuto¢nd zésoba dreva na pni v i-tom vekovom stupni, j-tej bonity, zastipenych
drevin — Kk,

Hv;, Hv; - jednotkova sadzba faktora polohy lesného porastu za pribliZovanie (v;) a odvoz
(v2) dreva v €/m’, priloha 15, tab. VIII,

kpp — koeficient polohovej diferenciacie zohl'adiujtci Specifika vyuZitel'nosti,

dosahovania vynosu, predajnosti a pod.,

Porasty starSie ako su rubné doby v prilohe 15 v tab. I[V.1 —IV.6 sa ocenia podla udajov
najvyssej rubnej doby danej dreviny ich interpolaciou s primeranym zohl'adnenim poklesu
kvality drevnych zasob.

V pripade poskodenia porastu antropogénnou ¢innost'ou, predovsetkym imisiami, sa
jednotkova vychodiskova hodnota lesného porastu znizi o hodnotu identifikovaného
poskodenia podl'a prilohy 15, tab. IX. Hodnota poskodenia v stuprioch sa preberie

z vysledkov pravidelného monitoringu zdravotného stavu lesa alebo sa zisti priamo
v poraste (pre listnaté dreviny iba v obdobi plnej vegetacie) na zaklade priemernej
defoliacie drevin v poraste alebo inych relevantnych postupov.

Skuto¢na celkova zasoba porastu v m’, ktord sa preberie z lesného hospodarskeho planu
alebo sa zisti meranim. Jednotkové hodnoty polohy sa zistia v prilohe 15, tab.VIII, na
zaklade priemernej priblizovacej a odvoznej vzdialenosti konkrétneho porastu.*.

2.V prilohe ¢&. 3 Cast’ G znie:

»G. VYPOCET VSEOBECNEJ HODNOTY NAJMU ZA POZEMOK

Vseobecnt hodnotu ro€ného ndjmu pozemku mozno stanovit’ porovnédvanim alebo vypoctom

podla vzt'ahu
< . [ (1+k)" k } 2
V8H oy = V8H posny | —————— |k [€/m?,rok]
(1+k) -1

kde:
VSHpozmy—  veobecna hodnota pozemku na mernti jednotku [€/m?],
k — urokova miera, ktora sa do vypo¢tu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100],
kn — koeficient zohl'adiiujici danové zataZenie dariou z prijmu, ktory sa rovna

(100+N)/100, kde N vyjadruju naklady spojené s dosiahnutim hrubého vynosu

(dari z prijmu v percentach),
n — obdobie predpokladanej navratnosti investicie, spravidla v intervale 15 az 40

rokov v zavislosti od ekonomickych, polohovych a fyzickych faktorov.



Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty ndjmu za pozemok porovnavanim sa dodrzuji rovnaké
zasady ako pri stanoveni vS§eobecnej hodnoty pozemku podl'a ¢asti E bodu E.1.%.

CL 1

Této vyhlaSka nadobtida G¢innost’ 1. januara 2010.



Odovodnenie

VSeobecna ¢ast’

Navrh vyhlasky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky, ktorou sa meni
vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorSich predpisov sa predkladd v dosledku vykonu
rozsudku Eurdpskeho sudu pre I'udské prava vo veci Urbarska obec Trencianske Biskupice
v. Slovenska republika zo dfia 27. novembra 2007 v nadvédznosti na aplikdciu zakona
Néarodnej rady Slovenskej republiky €. 64/1997 Z. z. o uZivani pozemkov v zriadenych
zahradkovych osadach a vyporiadani vlastnictva knim v zneni neskorSich predpisov.
Predkladany navrh bol vypracovany v tzkej stéinnosti s Ustavom stidneho inZinierstva
Zilinskej univerzity v Ziline, ktory do navrhu zapracoval zmeny v nadvéznosti na poznatky
znaleckej praxe.

Utelom predloZeného navrhu je v ramci vykonu uvedeného rozsudku uskuto&nit’ na
vnutrostatnej drovni vSeobecné opatrenia, ktoré spocivaju v tom, Ze S$tat odstrani vsetky
prekazky toho, aby sa najom pody v zahradkovych osadéch realizoval za podmienok, ktoré
bert do Gvahy skutoéntl cenu pddy a sucasné trhové podmienky v dotknutej lokalite a d’alej
odstrani vSetky prekazky toho, aby sa za prevod vlastnickeho prava k takymto pozemkom
poskytovala nahrada, ktorej vyska bude v primeranom vztahu k trhovej cene majetku ku ditu
prevodu.

Navrhovana pravna uprava spo¢iva najmid v zmene spdsobu stanovenia vSeobecnej
hodnoty pozemkov metédou polohovej diferenciécie, ked’ sa pri pozemkoch v zriadenych
zahradkovych osadach, chatovych osadach ahospodérskych dvoroch pol'nohospodarskych
pozemkov jednozna¢ne upravuje spdsob zohl'adnenia ich vyuZivania. Okrem uvedeného sa
navrhuje aj zmena spdsobu stanovenia v§eobecnej hodnoty najmu za pozemok.

Navrh vyhlasky nebude mat’ dopad na Statny rozpocet ani rozpocty izemnych celkov.
Navrhovana Uprava nemé vplyv na zamestnanost’ a tvorbu pracovnych miest ani na Zivotné
prostredie.

Navrh vyhlasky je v sulade s Ustavou Slovenskej republiky, stvisiacimi zdkonmi,
medzinarodnymi zmluvami a inymi medzinarodnymi dokumentmi, ktorymi je Slovenska
republika viazana.



DOLOZKA ZLUCITELNOSTI
pravneho predpisu s pravom
Eurépskych spoloéenstiev a pravom Euroépskej tinie

1. Predkladatel pravneho predpisu: Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky

2. Niazov navrhu pravneho predpisu: Navrh vyhldsky Ministerstva spravodlivosti
Slovenskej republiky, ktorou sa meni vyhldska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej
republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorSich
predpisov

3. Problematika navrhu pravneho predpisu:
a) je upravena v prave Eurdpskych spolo¢enstiev:
v primarnom:
CL..... Zmluvy o zaloZzeni Euréopskeho spoloc¢enstva v platnom zneni.
v sekundarnom:

b) nie je upravena v prave Eurdépskej unie,

¢) nie je obsiahnuta v judikatire Sudneho dvora Europskych spolocenstiev alebo
Sidu prvého stupiia Eurépskych spolocenstiev.

4. ZavizKky Slovenskej republiky vo vzt’ahu k Eurépskym spolocenstvam a Eurépske;j
unii:

a) Bezpredmetné.

b) V danej oblasti nebolo zacaté konanie proti Slovenskej republike o poruseni Zmluvy

o zalozeni Eurdpskych spolocenstiev podla ¢€l. 226 az 228 Zmluvy o zaloZeni
Eurdpskych spoloéenstiev v platnom zneni.

c) Bezpredmetné.

5. Stupen zluditeI’nosti navrhu pravneho predpisu s pravom Eurépskych spolo¢enstiev
a pravom Eurépskej unie: uplny

6. Gestor a spolupracujice rezorty:
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky



Dolozka finan¢nych, ekonomickych, environmentalnych vplyvov, vplyvov na
zamestnanost’ a podnikatel’ské prostredie

Prva ¢ast’: Odhad dopadov na verejné financie
Predkladany navrh vyhlasky nebude mat’ negativny dopad na verejné financie.

Druha ¢ast’: Odhad dopadov na obyvatel’ov, hospodirenie podnikatel’skej sféry a inych
pravnickych osob
Predkladany navrh vyhlasky nebude mat’ negativny dopad na obyvatel'ov ani na
hospodarenie podnikatel’'skej sféry.

Tretia ¢ast’: Odhad dopadov na Zivotné prostredie
Predkladany navrh vyhlasky nebude mat’ negativny dopad na Zivotné prostredie.

Stvrta ¢ast’: Odhad dopadov na zamestnanost’
Predkladany navrh vyhlasky nebude mat’ negativny dopad na zamestnanost’.

Piata ¢ast’: Vplyv na podnikatel’ské prostredie
Predkladany navrh vyhlasky nebude mat’ negativny vplyv na podnikatel'ské prostredie.

Osobitna ¢ast’

K¢l 1

Kbodul

V nadviznosti na aplikaciu zadkona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 64/1997 Z.
z. vzneni neskorSich predpisov, sa upresiiuje spOsob stanovenia vSeobecnej hodnoty
pozemkov v zriadenych zahradkovych osadéach, chatovych osadach a hospodarskych dvoroch
pol'nohospodarskych podnikov. Podla platného au€inného pravneho stavu si pozemky
v zriadenych zahradkovych osadach evidované v katastri nehnutel'nosti pod r6znymi druhmi
(zahrady, orna poda ...), pricom vo véc§ine pripadov sa zarad’'uji medzi pol'nohospodarske
pozemkKy, ktoré su sucastou polnohospodarskeho pddneho fondu a ich ohodnotenie sa
vykonava podla Casti E.3.2. Pri stanoveni ich vSeobecnej hodnoty nie je jednoznacne
upraveny spdsob zohladnenia ich vyuZivania a nie je zohl'adneny spdsob stanovenia ich
vSeobecnej hodnoty na ucely zédkona Narodnej rady Slovenskej republiky €. 64/1997 Z. z.
v zneni neskorSich predpisov.

V navrhu st pozemky rozdelené do skupin, priom pozemky v zriadenych
zahradkovych osadéach, chatovych osadach a hospodarskych dvoroch pol'nohospodarskych
podnikov st zaradené do 1. skupiny, teda medzi pozemky, ktorych vSeobecna hodnota sa
stanovuje v zavislosti od velkosti sidelného tutvaru, umiestnenia pozemkov vo vztahu k
sidelnému utvaru, intenzite a sposobe ich vyuzivania, vybavenia technickou infraStruktirou,
pripadnych povysujucich a redukujucich faktorov. Ostatné pozemky st rozdelené do d’al$ich
skupin (pol'mohospodarska péda a lesna pdda mimo zastavaného tzemia obci), priCom v
navrhu je vykonané oddelené stanovenie vSeobecnej hodnoty pody a porastu. V navrhu ostala
metodika stanovenia vSeobecnej hodnoty pol'nohospodarskej pddy (orna pdda, trvaly travny
porast, vinice, chmelnice, ovocné sady) a lesnej pody v zisade bez zmeny. Dalsie zmeny sa
tykaju najmd oddelenia vypoctu vieobecnej hodnoty za pddu a porast, popisu pri urCeni inej



vychodiskovej hodnoty pozemkov stym, Ze sa zvySuje hranica u pozemkov uréenych na
byvanie alebo rekreaciu zo 70 % na 80 % a u ostatnych pozemkov vratane pozemkov
v zriadenych zédhradkovych osadach, chatovych osadach a hospodarskych dvoroch zvySena
z 50 % na 60 %.

V koeficiente polohovej diferenciacie je navrhnuté rozdelenie ¢iastkového koeficientu
kZ na dva samostatné koeficienty kZ a kR, ktorymi budu jednozna¢nejSie zohladnené
povySujuce a redukujuce faktory ovplyvilujuce vS§eobecni hodnotu pozemku v danom mieste
a Case. V koeficiente polohovej diferenciacie je navrhnutd zmena Ciastkového koeficientu kI,
a to vnazve, ako aj v jeho hodnoteni. Navrh zohladiiuje skuto¢nost’, Ze ovplyviiujucim
faktorom je dostupnost’ technickej infraStruktiry bez ohladu na spdsob evidovania druhu
pozemku v katastri nehnutel'nosti.

K bodu 2

V nadvéznosti na navrhovanu pravnu Gpravu sa meni aj sposob stanovenia v§eobecnej
hodnoty n4jmu pozemkov, ked’ sa odstraiiuji nejasnosti o tom, ¢i sa vysledna hodnota
vztahuje na merni jednotku alebo na celok. Dopliia sa moZnost’ stanovenia vieobecnej
hodnoty n&djmu metédou porovnéavania v stilade s eur6pskymi ohodnocovacimi Standardmi.

K¢l 11

Utinnost’ vyhlasky sa navrhuje na 1. januar 2010.



Predkladacia sprava

Navrh zdkona, ktorym sa meni a dopliia zdkon &. 64/1997 Z. z. o uZivani pozemkov
v zriadenych zdhradkovych osadach a vyporiadani vlastnictva k nim v zneni neskorSich
predpisov sa predklada v dosledku vykonu rozsudku Eurdpskeho stdu pre 'udské prava vo
veci Urbarska obec Trenc¢ianske Biskupice v. Slovenské republika zo dila 27. novembra 2007.
Na predkladany navrh nadvédzuje novela vyhlasky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej
republiky, ktorou sa meni vyhldska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky
¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskor$ich predpisov.
Pravna uprava obsiahnutd v novele uvedenej vyhlasky spodiva najmd v zmene spdsobu
stanovenia vSeobecnej hodnoty pozemkov metédou polohovej diferenciacie, ked sa pri
pozemkoch v zriadenych zahradkovych osadach, chatovych osaddch a hospodarskych
dvoroch pol'nohospodérskych pozemkov jednozna¢ne upravuje spdsob zohladnenia ich
vyuZivania. Okrem uvedeného sa navrhuje aj zmena spdsobu stanovenia vSeobecnej hodnoty
najmu za pozemok.

Utelom predloZzeného navrhu je v ramci vykonu uvedeného rozsudku uskuto&nit’ na
vnutroStatnej Grovni vSeobecné opatrenia, ktoré spolivaju v tom, Ze $tat odstrani vSetky
prekéazky toho, aby sa najom pddy v zahradkovych osadéach realizoval za podmienok, ktoré
berti do uvahy skuto¢nu cenu pddy a su€asné trhové podmienky v dotknutej lokalite a d’ale;j
odstrani vSetky prekézky toho, aby sa za prevod vlastnickeho prava k takymto pozemkom
poskytovala nahrada, ktorej vyska bude v primeranom vzt'ahu k trhovej cene majetku ku diu
prevodu.

Navrhovana pravna uprava meni sposob urfovania vysky roéného nijomného za
uzivanie pozemkov, a tieZ sposob ur€ovania vysky pefiaznej ndhrady za pozemky v zriadene;j
zahradkovej osade. Okrem uvedeného sa presnejSie definuje aj charakter nahradného
pozemku za pozemok v zriadenej zéhradkovej osade.sa navrhuje aj zmena spdsobu stanovenia
v§eobecnej hodnoty najmu za pozemok.

Navrh zdkona nebude mat’ dopad na S$tatny rozpocet ani rozpoéty izemnych celkov.
Navrhovana Giprava nemé vplyv na zamestnanost’ a tvorbu pracovnych miest ani na Zivotné
prostredie.

Navrh zékona je v sulade s Ustavou Slovenskej republiky, stvisiacimi zdkonmi,
medzinarodnymi zmluvami a inymi medzindrodnymi dokumentmi, ktorymi je Slovenska
republika viazana.



ktorym sa meni a dopliiia zikon & 64/1997 Z. z. o uzivani pozemkov v zriadenych
zdhradkovych osadach a vyporiadani vlastnictva k nim v zneni neskorSich predpisov

Nérodna rada Slovenskej republiky sa uzniesla na tomto zakone:

CLI

Zakon €. 64/1997 Z. z. o uZivani pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach a
vyporiadani vlastnictva k nim v zneni zédkona ¢&. 224/2001 Z. z., zékona &. 549/2004 Z. z.
a zakona €. 130/2008 Z. z. sa meni a doplia takto:

1. V §4odsek 1 znie:

» VySka roéného ndjomného za uzivanie pozemkov na zaklade najomného vzt'ahu
podl'a § 3 sa uréuje podla osobitného predpisu.'V«.

Poznamka pod ¢iarou k odkazu 10 znie:

,»10) Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z.
o stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku v zneni neskor$ich predpisov.*.

2. V § 10 ods. 1 sa za slova ,ndhradné pozemky“ vklada ¢iarka a slova ,,vo vymere
av kvalite zodpovedajucej ich povodnym pozemkom® sa nahradzaju slovami: ,ktoré
svojim druhom, vymerou, bonitou, polohou ahospodarskym stavom su primerané
povodnym pozemkom, a to ak moZno v tej istej obci, v ktorej sa nachddza prevazné Cast’
pévodnych pozemkov*.

3. § 11 odsek 2 znie:

.(2) Vyska nahrady podl'a odseku 1 sa ur&uje podl'a osobitného predpisu'®, pri¢om sa
vychadza zdruhu abonity pozemku v Case odobratia dispozi¢ného prava vlastnika
k tomuto pozemku podI'a osobitnych predpisov???.«.

Poznédmka pod ¢iarou k odkazu 22a znie:

»22a) Napriklad zakon €. 49/1959 Zb. o jednotnych rol'nickych druzZstvach v zneni
neskorsich predpisov, zédkon €. 122/1975 Zb. o poI'nohospodarskom druZstevnictve v zneni
neskorsich predpisov, zédkon €. 123/1975 Zb. o uzZivani pddy a iného pol'nohospodarskeho
majetku na zabezpe€enie vyroby v zneni neskorSich predpisov.®.



Odseky 3 aZ 8 sa vypustaju.

4. Za § 18asa vklada § 18b, ktory vratane nadpisu znie:

»3 18b
Prechodné ustanovenie k pravnej dprave u¢innej od 1 2010
Konania zacaté pred 1. ........ 2010, v ktorych bol schvéleny projekt pozemkovych

uprav sa dokoncia podl'a doterajSich predpisov; to neplati, ak bolo rozhodnutie o schvaleni
projektu v konani podFa osobitného predpisu'® zrugené sudom.*.

CLII
Tento zakon nadobuda uéinnost’ 1. ................. 2010.



Dévodova sprava

VSeobecna ¢ast’

Navrh zdkona, ktorym sa meni a dopiﬁa zakon €. 64/1997 Z. z. o uZivani pozemkov
v zriadenych zéhradkovych osadach a vyporiadani vlastnictva k nim v zneni neskorSich
predpisov sa predkladd v dosledku vykonu rozsudku Eurdpskeho sidu pre I'udské prava vo
veci Urbarska obec Tren¢ianske Biskupice v. Slovenska republika zo dria 27. novembra 2007.
Na predkladany navrh nadvédzuje novela vyhlaS8ky Ministerstva spravodlivosti Slovenske;j
republiky, ktorou sa meni vyhldska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky
¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorSich predpisov.
Pravna uprava obsiahnutd v novele uvedenej vyhlaSky spoiva najméd v zmene spdsobu
stanovenia vSeobecnej hodnoty pozemkov metddou polohovej diferencidcie, ked’ sa pri
pozemkoch v zriadenych zahradkovych osadach, chatovych osadach ahospodarskych
dvoroch pol'nohospodarskych pozemkov jednozna¢ne upravuje spdsob zohladnenia ich
vyuzivania. Okrem uvedeného sa navrhuje aj zmena spdsobu stanovenia v§eobecnej hodnoty
najmu za pozemok.

Utelom predloZeného navrhu je v ramci vykonu uvedeného rozsudku uskuto&nit’ na
vnutrostatnej Grovni vSeobecné opatrenia, ktoré spocivaju v tom, Ze $tat odstrani vsetky
prekazky toho, aby sa najom pddy v zahradkovych osadéch realizoval za podmienok, ktoré
bert do tvahy skuto¢nu cenu pddy a sticasné trhové podmienky v dotknutej lokalite a d’alej
odstrani vSetky prekazky toho, aby sa za prevod vlastnickeho prava k takymto pozemkom
poskytovala nahrada, ktorej vyska bude v primeranom vzt'ahu k trhovej cene majetku ku dilu
prevodu.

Navrhovana pravna Uprava meni spdsob urCovania vySky roéného ndjomného za
uzivanie pozemkov, a tieZ sposob urfovania vysky petiaznej nahrady za pozemky v zriadenej
zahradkovej osade. Okrem uvedeného sa presnejSie definuje aj charakter nadhradného
pozemku za pozemok v zriadenej zahradkovej osade.

Navrh zakona nebude mat’ dopad na $tatny rozpocet ani rozpocty tzemnych celkov.
Navrhovana uprava nema vplyv na zamestnanost’ a tvorbu pracovnych miest ani na Zivotné
prostredie.

Navrh zakona je v sulade s Ustavou Slovenskej republiky, suvisiacimi zakonmi,
medzinarodnymi zmluvami a inymi medzinarodnymi dokumentmi, ktorymi je Slovenska
republika viazana.



DOLOZKA ZLUCITEENOSTI
pravneho predpisu s pravom

Eurépskych spolocenstiev a pravom Europskej tinie

1. Predkladatel’ pravneho predpisu: Ministerstvo pddohospodarstva Slovenskej republiky

2. Nazov navrhu pravneho predpisu: Navrh zikona, torym sa meni a dopliia zakon &.
64/1997 Z. z. o uzivani pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach a vyporiadani
vlastnictva k nim v zneni neskor§ich predpisov

3. Problematika navrhu pravneho predpisu:
d) nie je upravena v prave Eurdépskych spolocenstiev,
e) nie je upravena v prave Eurdpskej tnie,
f) nie je obsiahnuta v judikatire Sudneho dvora Eurépskych spolocenstiev alebo
Sidu prvého stupiia Eurépskych spolo¢enstiev.

4. ZavizKky Slovenskej republiky vo vzt’ahu k Eurépskym spolocenstvam a Eurépskej
dnii:

d) Bezpredmetné.

e) Bezpredmetné.

f) Bezpredmetné.

5. Stupeii zlucitePnosti navrhu pravneho predpisu s pravom Eurépskych spolocenstiev
a pravom Eurépskej unie: uplny

6. Gestor a spolupracujice rezorty:
Ministerstvo pddohospodarstva Slovenskej republiky



Dolozka finanénych, ekonomickych, environmentalnych vplyvov, vplyvov na
zamestnanost’ a podnikatel’ské prostredie

Prva ¢ast: Odhad dopadov na verejné financie
Predkladany navrh zdkona nebude mat’ negativny dopad na verejné financie.

Druha ¢ast’: Odhad dopadov na obyvatelov, hospodarenie podnikatel’skej sféry a inych
pravnickych oséb
Predkladany navrh zdkona nebude mat’ negativny dopad na obyvatel'ov ani na
hospodérenie podnikatel'skej sféry.

Tretia ¢ast’: Odhad dopadov na Zivotné prostredie
Predkladany navrh zékona nebude mat’ negativny dopad na Zivotné prostredie.

Stvrta &ast’: Odhad dopadov na zamestnanost’
Predkladany navrh zdkona nebude mat’ negativny dopad na zamestnanost’.

Piata ¢ast’: Vplyv na podnikatel’ské prostredie
Predkladany navrh zédkona nebude mat’ negativny vplyv na podnikatel'ské prostredie.

Osobitna ¢ast’

K¢l 1

K bodu 1

V nadviznosti na ¢ast’ rozsudku ESLP tykajicu sa uskuto¢nenia vieobecnych
opatreni, spo¢ivajucich v tom, Ze $tat odstrani vSetky prekazky toho, aby sa najom pody
v zahradkovych osadach realizoval za podmienok, ktoré berti do uvahy skuto¢nui cenu pody
a suCasné trhové podmienky v dotknutej lokalite sa odkazom na vyhlasku ¢. 492/2004 Z. z.
v zneni neskorSich predpisov presne urcuje vyska roéného ndjomného za uzivanie pozemkov
v zriadenych zdhradkovych osadach na zaklade ndjomného vztahu.

K bodu 2

Sprestiuje sa charakter ndhradného pozemku za pozemok v zriadenej zdhradkovej
osade.



K bodu 3

V nadvédznosti na cast’ rozsudku ESLP tykajicu sa uskuto¢nenia vSeobecnych
opatreni, spo¢ivajucich v tom, Ze S$tat odstrani vSetky prekézky toho, aby sa za prevod
vlastnickeho prava k takymto pozemkom poskytovala nahrada, ktorej vyska bude
v primeranom vztahu k trhovej cene majetku ku diiu prevodu, sa odkazom na vyhlasku
¢. 492/2004 Z. z. v zneni neskorSich predpisov exaktne urCuje vyska peniaznej nahrady za
pozemky v zriadenej zadhradkovej osade, priCom sa zohl'adiiuje stav pozemku v ¢ase odobratia
dispozi¢ného prava jeho pdvodnému vlastnikovi.

K bodu 4

V zaujme zabezpecenia efektivnej vykonateI'nosti zakona sa navrhuje pravna uprava
prechodnych ustanoveni.

K¢l II

Utinnost’ zékona sa navrhuje na 1. .............. 2010.





