VLADA SLOVENSKEJ REPUBLIKY

¢. m.: 2905/1993

UZNESENIE
VLADY SLOVENSKEJ REPUBLIKY

z 8. jdna 1993 céislo 401

k navrhu zakona NArodnej rady Slovenskej republiky o vlast-

nictve k bytom a nebytovym priestorom

A. schwvalnuije
navrh zAkona NArodne]j rady Slovenskej republiky
o vlastnictve k bytom a nebytovym priestorom v zneni pripo-
mienok prijatych na rokovani vlady;
B. uklada

ministrovi financii

vypracovat kone¢né znenie vladneho nadvrhu zakona

podla é¢asti A tohto uznesenia;
C. poveruije

1. predsedu vlady
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VLADA SLOVENSKEJ REPUBLIKY

a/ predloZit vladny navrh zakona predsedovi Na-
rodnej rady Slovenskej republiky na dalsie Gstavné preroko=-

vanie,

b/poZiadat predsedu Narodnej rady Slovenske]j re-
publiky o vyslovenie sihlasu s upustenim od predloZenia zasad
zdkona NArodnej rady Slovenskej republiky o vlastnictve k by-
tom a nebytovym priestorom,

2. ministra financii

odévodnit vladny navrh zadkona v organoch Narodnej

rady Slovenskej republiky.
Vykonad: predseda vlady a minister financii

Na vedomie: predseda Narodnej rady Slovenske] republiky
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NARODNA RADA SLOVENSKEJ REPUBLTIRKY
X. volebné obdobie

250

Z4adkon
Ndrodnej rady Slovenskej republiky
z 1993

o viastnictve k bytom a nebytovya priestorom

Ndrodnda rada Slovenskej republiky sa uzniesla na tomto zikone:

PRVA CAST
ZAKLADNE USTANOVENIA

Predmet a rozsah dpravy

§ 1

/1/ Tento zdkon wupravuje spbésob a podmienky nadobudnutia
vlastnictva k bytom a nebytovym priestorom v bytovom dome, prdva
a povinnosti vlastnikov tychto bytovych domov, prdva a povinnosti
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, ich vzdjomné vztfahy a
prdva k pozemku.

/2/ Tento zadkon sa nevztahuje na byty osobitného urdenia?”,
byty v domoch osobitného uréenia®/, byty v domoch, ktoré su podIla
schvidleného dzemného pldnu uréené na asandciu a na predaj bytov v
rodinnych domoch3~-

/3/ Ustanovenia osobitnych predpisov o podmienkach

nadobidania nehnuteI'ného majetku devizovymi cudzozemcami nie sd

1/ § 2 zakona Slovenskej ndrodnej rady &. 189/1992 Zb.

2/ 8 3 zakona Slovenskej ndrodnej rady &. 189/1992 Zb.

3/ § 44 ods., 1 vyhldsky Federdlneho ministerstva pre technicky a
investi&ny rozvoj &. 83/1976 Zb. o vseobecnych technickych
poZiadavkich na vystavbu v zneni vyhlddky &. 45/1979 Zb. a
vyhlidsky é. 376/1992 Zb.



tymto zdkonom dotknutés”.

/1/ Bytom sa na itiédely tohto =zidkona rozumie miestnost alebo
sibor miestnosti, ktoré sd rozhodnutim stavebného dradu trvalo
urdené na byvanie a méZu tomuto 1déelu slaZit ako samostatné
bytové jednotky.

/2/ Bytovym domom (dalej len "dom") sa na iddéely tohto zdkona
rozumie dom, v ktorom byty a nebytové priestory sid za podmienok
ustanovenv¥ch v tomto zdkone vo vlastnictve alebo spoluvlastnictve
jednotlivyeh wvlastnikov a spolo&né €asti a spolodné zariadenia
tohto domu si sidéasne v podielovom spoluvliastnictve vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov.

/3/ Nebytovym priestorom sa na Géely tohto zdkona rozumie
miestnost alebo sidibor miestnosti, ktoré sd rozhodnutim stavebného
dradu uréené na iné ddely ako na byvanie; nebytovym priestorom
nie je prislufenstvo bytu®” ani spoloéné dCasti a spoloéné

zariadenia domu.

/4/ Spoloénymi ¢&astfami domu sa na déely tohto =zdkona
rozumeji &éasti domu nevyhnutné pre jeho podstatu a bezpedénost a
si urdéené na spoloéné uZivanie, najmd zdklady domu, strechy,
chodby, obvodové miry, priedelia, vchody, schodiitia, spoloéné
terasy, podkrovia, povaly, vodorovné nosné a izolacéné konStrukcie

a zvislé nosné konstrukcie.

/5/ Spolodnymi =zariadeniami domu sa na déely tohto 2zdkona
rozumeji tie zariadenia, ktoré sd urdené na spolodné uZivanie,
najmd vytahy, pradovne, kotolne, suSiarne, kocéikarne, spoloéné
televizne antény, hromozvody, kominy, vodovodné, teplonosné,
kanalizaéné, elektrické, telefdnne a2 plynové pripojky, a to aj v
pripade, ak sd umiestnené mimo domu, a sldZia vyludne tomuto domu.

4/ § 25 devizového zdkona &. 52871990 2Zb, v zneni zakona ¢&.
228/1992 7Zb, a zdkona &.264/1992 Zb.,0plné znenie &.457/1992 Zb.
5/ § 121 ods., 2 Obdianskeho zikonnika.



/6/ Spoloénymi ¢&astami a prislusenstvom domu, ktoré nie sd
stavebnou sidcéastou domu (dalej 1len "prisludenstvo"), sa na udely
tohto zdkona rozumeji stavby a trvalé porasty, ktoré sa
nachdadzaji na prilahlych pozemkoch, a to najmid oplotenia a

pristresky.

/1/ Ak tento zdkon neustanovuje inak, vztahuje 52 na prdva a
povinnosti vlastnikov domov, bytov a nebytovych priestorov
Obliansky zidkonnik a osobitné predpisy®”.

/2/ Pravne vztfahy k bytom a nebytovym priestorom v domoch sa
spravujd ustanoveniami Obéianskeho zdkonnika a osobitnych
predpisov, ktoré sa tykajd nehnutelnosti, ak tento =zakon

neustanovuje inak.

/3/ Ustanovenia osobitnych predpisov’” nie sd tymto zidkonom
dotknuté.

§ 4
Nadobtidanie vlastnictva

/1/ Vlastnictvo k bytu alebo nebytovému priestoru v dome sa
nadobida:

a) na zdklade zmluvy o prevode vlastnictva bytu alebo nebytového
priestoru v dome s vlastnikom domu alebo s prdvnickou osobou,
ktord ma prédvo hospoddrenia k domu, s vlastnikom bytu alebo
nebytového priestoru,

b) na zdklade zmluvy o vy¥stavbe donu,

c) dedenim,

6/ Napr. Zdkon ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskor$ich predpisov.

7/ 8 22 a nasledujice zdkona ¢&. 42/1992 Zb. o dprave majetkovych
vzfahov a vysporiadani majetkovych ndrokov v druZstvach v

zneni neskor$ich predpisov.



d)} rozhodnutim 3tidtneho orgianu®”.

/2/ Byt alebo nebytovy priestor v dome mdéZe byt vo
vlastnictve fyzickej alebo pravnickej osoby, v podielovom spolu-
vlastnictve fyzickej alebo prdvnickej osoby alebo v bezpodielovom

spoluvlastnictve manZelov,

DRUHA CAS?T

PREVOD VLASTNICTVA BYTOV A NEBYTOVYCH PRIESTOROV V DOME

Zmluva o prevode vlastnictva bytu a nebytového priestoru v dome

/1/ Z2mluva o prevode vlastnictva bytu alebo zmluva o prevode
vlastnictva nebytového priestoru v dome musi okrem v3eobecnych
nileZitosti®”/ obsahovat
a) opis bytu alebo nebytového priestoru v dome a prislusenstva k

bytu®”, wvymedzenie polohy bytu alebo nebytového priestoru v
dome, urdenie rozsahu podlahovej plochy a vybavenia bytu a
nebytového priestoru v dome,

b) vymedzenie spoluvlastnickeho podielu vlastnika bytu alebo
nebytového priestoru v dome na spoloénych ¢&astiach a
spoloé&nych zariadeniach domu. na prisluSenstve a na pozemku,
pridom velkost spoluvlastnickeho podielu je dana podielom
podlahovej plochy bytu alebo nebytového priestoru k Ghrnu
podlahovych pléch vietkych bytov a nebytovych priestorov v
dome ,

c) uréenie a popis spoloénych ¢&asti, spoloénych zariadeni domu a
prislusSenstva s pripadnym urdéenim, ktoré J&asti domu sa
spoloéné len niektorym vlastnikom bytov a niektorym vlastnikom

nebytovych priestorov v dome,

8/ § 132 Ob&ianskeho zdkonnika.
9/ § 43 a nasl. a § 588 a nasl. Ob&ianskeho zakonnika.



d) dpravu prdv k pozemku, na ktorom je postaveny dom a k
pozemku, ktory patri k domu, napriklad dvor, zidhrada (dalej
len "prilahly pozemok"},

e) vyhlasenie vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome o
pristipeni k zmluve o spoloéenstve vlastnikov alebo k zmluve o
vykone spravy,

f} dprava prav k Udcelovym objektom civilnej ochrany obyvateIstva,

ak také v dome su.

/27 Vlastnictvo k bytu alebo nebytovému priestoru v dome,
spoluvlastnicky podiel na spoloénych &astiach domu, na
spoloénych zariadeniach domu a na prisludenstve a spoluvlastnicky
podiel na pozemku sa nadobtda vkladom do katastra
nehnutel'nosti*®”/,

/3/ 5 ndvrhom na zdpis vkladu vlastnickeho prdva do katastra
nehnute¥nosti sa predlo2i dokumentidcia, z ktorej je zrejmia poloha
a plocha bytu a nebytového priestoru v dome, spoloénych dasti a
spoloénych zariadeni domu a prisluSenstva. K prvej zmluve o
prevode vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v dome sa
pripoja situaéné plany jednotlivych poschodi domu s vyznadenim
jednotlivych bytov a nebytovych priestorov v dome, ich &isiel a
identifikdcia pozemku. Navrh na zapis a dokumentidciu je povinny
predloZ2it predédvajici.

/4/ Prdva a povinnosti zo zmluvy o prevode vlastnictva bytu
alebo nebytového priestoru v dome prechddzajd na prédvneho
ndstupcu vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome.

/5/ Ak neddjde k prevodu vlastnictva k v3etkym bytom a
nebytovym priestorom v dome, je pdévodny vlastnik domu vlastnikom
ostatnych bytov a nebytovych priestorov v dome, spoluvlastnikom
spoloénych ¢asti domu, spolo&nych zariadeni domu a2 prisluSenstva
a spoluvlastnikom pozemku a md prdava a povinnosti vlastnika bytov

a nebytovych priestorov v dome.

10/ § 1 a 2 zikona &. 265/1992 Zb. o zédpisoch vlastnickych a
inych vecnych prdv k nehnutelnostiam,
§ 3 ods. 1 pism. <¢) zdkona Slovenskej narodnej rady ¢&.
266/1992 Zb. o katastri nehnuteTnosti v Slovenskej republike.



Sprava domu vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov

v dome
§ 6

Na sprdvu domu sa zriaduje spolodenstvo vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome (dalej len "spolodenstvo"), ak
vlastnici bytov a nebytovych priestorov neuzavrd zmluvu na vvkon
sprdvy s 1inou pravnickou alebo fyzickou osobou (dalej 1len
"gpravca"}),

§ 7
SpoloGenstvo

/1/ Spolodenstvo je pravnickou osobou'?“zapisanou v registri
zdruZeni vedenom prislusinym obvodnym dGradom®2?/., Ndvrh na zdpis do
registra zdruZeni musi podat vlastnik domu.

/2/ Pisomnid zmluvu o spolocdenstve uzatvdra vlastnik domu s
novym vlastnikom bytu alebo nebytového priestoru v dome pri

prevode vlastnictva k prvému bytu alebo nebytovému priestoru.

/3/ KaZdy novy vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v
dome pristupuje k zmluve o spolodenstve.

/4/ Zmluva o spolodenstve musi obsahovat
a) nazov a sidlo spolodenstva,
b) organy spolodenstva a ich prédvomoc,
c) spdésob spravy spoloényeh &asti a spolodénych zariadeni domu,
prislusenstva a pozemku,

11/ § 18 ods. 2 pism. d} Ob&ianskeho z4dkonnika.
12/ § 1 =zdkona Slovenskej ndrodnej rady &. 472/1990 Zb. o

organizdcii miestnej $t4tnej sprdvy v zneni neskorsich
predpisov.



d) dpravu prdv a povinnosti vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome,

e) tdpravu majetkovych pomerov spolodenstva,

f) spésob a oprédvnenie hospoddrenia s prostriedkami fondu

previadzky, ddriZby a opriv.

/5/ V zmluve o spolodenstve vlastnikov sa mdéZe uréit, Ze
spolodenstvo vydd stanovy, ktoré upravia vnidtornd organizéiciu
spolodenstva a podrobnejfie upravia niektoré veci obsiahnuté v

zmluve o spolofenstve vlastnikov.

§$ 8

Zmluva o vykone spravy

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome uzatvoria so
sprdvcom pisomni zmluvu o vykone sprdvy. Zmluva o v¥kone sprdvy
obsahuje najmi
a) vezdjomné pradva a povinnosti sprdvcu a vlastnikov bytov a
nebytovyeh priestorov pri zabezpedovani prevadzky, 1ddrZby a
opriv domu,

b) sp6sob sprdvy spoloénych ¢asti a spoloénych zariadeni domu,
prislusSenstva a pozemku,

c) spdsob a opravnenie hospoddrenia s prostriedkami fondu
prevddzky, uddrZby a opridv.

/1/ Prdva a povinnosti zo zodpovednosti za vady a za Skody
voci doddvatelovi domu prechddzajd 2z p6vodného vlastnika domu na
spolodenstve ku dfiu zdpisu spolodenstva do registra zdruZeni

alebo na sprédvcu diiom uzavretia zmluvy o spréve.

/2/ Prdvne Jdkony tykajidce sa domu, spoloénych dcasti a
spoloénych zariadeni domu, prisluSenstva a pozemku zavizujd
spolodenstvo a ak sa spolodenstvo nezriaftuje, zavdzuji vSetkych

vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome,



/1/ Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome si
povinni v sdlade so zmluvou o spolodenstve alebo zmluvou o vykone
spravy prispievat na nédklady spojené s prevddzkou, dGdrZ2bou a
opravami spolo&nych dasti a spoloénych zariadeni domu,
prislu3enstva, pripadne pozemku. Ak zmluva neustanovuje inak,
zndSaju vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome ndklady
podTa velkosti spoluvlastnickeho podielu (8 5 ods. 1 pism b).

/2/ Na d4¢del uvedeny v odseku 1 poukazujd vlastnici bytov a
nebytovych priestorov v dome preddavky mesadne vopred do fondu
prevddzky, ddriby a oprdv. Vy3ku preddavku do fondu previadzky,
didrZby a oprdv si urdéia vlastnici bytov a nebytovych priestorov v
dome spravidla vidy na rok dopredu tak, aby boli kryté
predpokladané ndklady spojené s prevddzkou domu, ddrZbou,
opravami, pripadne =zlepSenim spoloénych d&asti a spoloénych
zariadeni domu. Spdsob a oprdvnenie hospodiarenia s prostriedkami
fondu prevddzky, ddrZby a oprdav si urdéia vlastnici bytov a
nebytovyech priestorov v dome v zmluve o spolodfenstve (§ 7 ods. 4

pism.f) alebo v zmluve o vykone spravy (§ 8 pism. c).

Prdava a povinnosti vlastnikov bytov a nebytovych

priestorov v dome

§ 11

/1/ Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome je
povinny na svoje nidklady byt a nebytovy priestor v dome udrZiavat
v stave spdsobilom na riadne uvZivanie, najmid vCas zabezpelovatl
iudrZbu a opravy. Je povinny konat tak, aby pri uZivani,
udrZiavani, zmenidch, pri prenajati bytu alebo nebytového
priestoru v dome, pripadne jeho <&asti a pri inom nakladani s
bytom a nebytovym priestorom v dome mnerus$il a neohrozoval
ostatnych vo vykone ich vlastnickych, spoluvlastnickych
a spoluuZivacich prav,



/2/ Vlastnik bytu alebo nebytovéhe priestoru v dome je
povinny odstrinit¢ zidvady a poskodenia, ktoré na inych bytoch
alebo nebytovych priestoroch v dome alebo na spolo&nych &astiach
alebo spoloén¥ch zariadeniach domu alebo prisluSenstve spdsobil
sam alebo osoby, ktoré jeho byt alebo nebytovy priestor uZivaji.

/3/ Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome je
povinny umoZnit na poZiadanie, na nevyhnutnd dobu a v nevyhnutnej
miere vstup do bytu alebo nebytového priestoru z4stupcovi
spolodenstva, sprdvcovi a osobe oprdvnenej vykondvat opravu a
tddr2bu  za Géelom vykconania obhliadky alebo opravy, ak opravu

nezabezpedi sam.

/4/ Vliastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome neadZe
vykonadvat dpravy bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktorymi
by ohrozoval alebo ru$il ostatnych v neprimeranom rozsahu alebo
by menil vzhTad domu bez sthlasu spolo&enstva; ak sa spolodenstvo
nezriaduje, je potrebny siihlas viéSiny vdetkych vlatnikov bytov a
nebytovyech priestorov v dome. Ustanovenia osobitny¥ch predpisov
nie sd tymto dotknuté*®”,

§ 12

/1/ Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome a
osoby, ktoré s nim 2ijd v domdcnosti®*“”, majd prdvo uZivat byt
alebo nebytovy priestor v dome, spolo¢né &asti, spolodné
zariadenia domu a prislusenstvo, ktorych uZivanie je spojené s
uZivanim bytu alebo nebytového priestoru v dome.

13/ Napr. § 54 a nasl. zdkona &. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a
stavebnom poriadku v zneni zdkona ¢. 103/1990 Zb. a zikona
&. 262/1992 zb,

147 & 115 Obdéianskeho zdkonnika.
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/2/ Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome je
oprdvneny prenajat ho inej osobe. Ndjom a podndjom bytu a
nebytového priestoru v dome alebo jeho fasti upravujd oscbitné

predpisy*3”/,

§ 13

/1/ S vlastnictvom k bytu a nebytovému priestoru v dome je
nerozluéne spojené spoluvlastnictvo spoloénych casti, spoloénych

zariadeni domu, prisludenstva a spoluvlastnictvo alebo iné

spoloéné prdva k pozemku.

/2/ Spoluvlastnici spoloénych dasti, spoloénych zariadeni
domu, prisluidenstva a pozemku sa nembé2u doZadovaf zruZenia

spoluvlastnictva podla Ob&ianskeho zikonnika.

§ 14

/1/ Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome md prévo
a povinnast zufastfioval sa na sprave domu, rozhodovat ako
spoluvlastnik o spoloénych ¢&astiach a spoloé&nych zariadeniach
domu, prislusenstve a pozemku, najmi o spdésobe ich prevadzky,

idrZby a oprav.

/2/ Pri hlasovani sa rozhoduje nadpoloviénou vadésinou
hlasov; za kaZdy byt a nebytovy priestor v dome md vlastnik jeden
hlas. Ak ide o db6leZité rozhodnutie tykajice sa spoloénych &asti
domu a spoloénych zariadeni domu a prisludenstva, méZu sa
prehlasovani vlastniei bytov a nebytovych priestorov v dome

obratitf na sdid, aby o veci rozhodol.

/3/ Pri rovnosti hlasov, alebo ak sa vidc¢3ina hlasov alebo
dohaoda nedosiahne, rozhcdne na ndvrh ktoréhokoIvek spoluvlastnika

sad.

15/ § 685 a nasl. Obéianskeho zdkonnika.
Zakon &. 116/1990 Zb, v zneni neskordich predpisov.
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/4/ Spoluvlastnici bytu alebo nebytového priestoru v dome
majd pri hlasovani jeden hlas pripadajici na ich byt alebo

nebytovy priestor v dome.

§ 15

/1/ Na zabezpedenie pohIaddvok vzniknutych z prédvanych dkonov
tykajdcich sa domu, spoloénych &asti, spoloénych zariadeni domu
a prislu3enstva, a na zabezpe&enie pohTadadvok vzniknutych =z
pravnych dkonov t¥kajicich sa bytu alebo nebytového priestoru v
dome, ktoré vykonal vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v
dome, vznikd zo zdkona k bytu alebo nebytovému priestoru v dome
zdloZné pravo'®” v prospech spolo&enstva; ak sa spolodenstvo
nezriaduje vznikd =zo zdkona zidloZné pravo v prospech ostatnych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov. Vznik a z&nik zdloZného

prdva sa zapi3e do katastra nehnuteTnosti*””/,

/2/ ZidloZné pravo k bytu alebo nebytového priestoru v dome

je mo2né zriadit aj v prospech tretej osoby.

§ 16

Osobitné ustanovenia o prevode vlastnictva bytu
a nebytového priestoru v dome

/1/ Byt, ktorého ndjomcom je fyzickd osoba, méZe vlastnik

domu previest do vlastnictva len tomuto najomcovi.

/2/ Byt podla odseku 1, ktorého ndjomca nezaplatil ndjomné
alebo dhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za éas dlhs&i
ako 3est mesiacov a tento dlh neuhradil v 1lehote 3 mesiace od
udinnosti tohto zdkona, mdZe byt prevedeny do vlastnictva tretej

oscbe,

16/ § 151b Obé&ianskeho zidkonnika.
17/ § 3 ods. 1 pism. d) =zdkona Slovenskej ndrodnej rady &.
266/1992 Zbh.
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Ndjomcovi bytu musi pdvodny vlastnik bytu zabezpedif bytovd
nidhradu*?”/. Ustanovenia osobitného predpisu®®” sa v tomto pripade

nepouzija.

/3/ Ndjomca nebytového priestoru, vlastnici a ndjomcovia
bytov v dome majd prdvo na prednostny prevod nebytového priestoru
do vlastnictva v tomto poradi; in¥m ako ndjomcom nebytovych
priestorov, vlastnikom bytov a ndjomcom bytov v dome mdéZe byf
nebytovy priestor prevedeny do vlastnictva len so sdhlasom
spolodenstva; ak spolodenstvo nevznikd vyZaduje sa predchddzajici
sdhlas viaddiny vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a
ndjomcov bytov v dome. Zmluva o prevode vlastnictva nebytového
priestoru v dome, ktorou bolo pravo prednostného prevodu
nebytového priestoru v dome na ndjomcu nebytového priestoru, na
vlastnika bytu alebo ndjomcu bytu porusené, alebo nebol dany
predchéddzajdci sidhlas, je neplatnia.

/4/ Prevod vlastnictva k nebytovému priestoru podla § 26
ods. 4 z vlastnictva bytového druZstva do vlastnictva pravnickej
alebo fyzickej osoby je moZ2n¥ len po predchiadzajicom sidhlase
spolocCenstva a ak spolocéenstvo nevznika, vyZaduje sa
predchddzajidci sithlas vdésSiny vlastnikov a ndjomcov bytov v dome.
Zmluva o prevode vlastnictva nebytového priestoru v dome, na

ktori nebol dany predchddzajiici sdhlas je neplatna.

/5/ Najomca gardZe alebo ateliéru vo vlastnictve bytového
druZstva md prdvo na prednostny prevod gardZe alebo ateliéru do

vlastnictva.

/6/ S8Sidéastou zmluvy o prevode vlastnictva bytu alebo
nebytového priestoru v dome z vlastnictva bytového druZstva je
vzdjomné vyporiadanie prostriedkov uréenych na financovanie
udrZby a oprdv domu, ktoré pripadaji na byt a nebytovy priestor v

18/ 8 712 ods. 3 a 5 Obcéianskeho zakonnika.
19/ 8 5 zakona SNR &. 13%.:792 Zb. o dprave niektorych pomerov
stivisiacich s ndjmom bytov a s bytovymi ndhradami.
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dome, ktory je predmetom prevodu vlastnictva. Vzijomnym
vyporiadanim sa rozumie vyrovnanie nevylerpanych zostatkov a
vyrovnanie nepremléanych nedoplatkov zo strany budiceho vlastnika
bytu alebo nebytového priestoru v dome. Nevylerpané prostriedky
uréené na ddrZbu a opravue domu, bytu a nebytového priestoru v
dome prevedie bytové druZstvo na fond prevadzky, ddrZby a opriv
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome (§ 10). Pre
pouZitie uvedenych prostriedkov platia ustanovenia § 10,

Cena bytu a nebytového priestoru v dome

$ 17
/1/ Cena bytu a nebytového priestoru v dome, cena
prislusSenstva a cena pozemku sa dojedndva dohodgou?2°”

preddvajuceho a kupujiceho.

/2/ Dojednand cena bytu podla odseku 1 nesmie prevy$it cenu
urdéeni podIa § 18 tohto =zdkona, ak sa byt prevdadza do
vlastnictva doterajs$iemu ndjomcovi 2z vlastnictva 5tdtu, obce,
akciovej spolodnosti s udc¢asfou 3Jtdtu alebo ak ide o byty v

domoch nadobudnutych podTa osobitného predpisu2”,

/3/ Byty, ktoré st wvo vlastnictve &tdtu, nie je moZné
vydraZif podTa osobitného predpisu?2-.

20/ Zdkon ¢&. 526/1990 Zb. o cendch.

21/ Zikon &, 92/1991 Zb. o podmienkach prevodu majetku 3tdtu na
iné osoby v zneni neskoriich predpisov

22/ § 14 ods. 1 2zdkona ¢. 92/1991 Zb. o podmienkach prevodu

majetku Stdtu na iné osoby v zneni neskoriich predpisov,



/4/ Ak sa prevadza byt 2z vlastnictva bytovéhe druZstva do
vlastnictva élena bytového druZstva, ktory je jeho ndjomcom, je
¢len povinny uhradi? druZstvu ako cenu bytu nesplateny dver s
prisludenstvom pripadajdci na tento byt. Prevodom vlastnictva k
druZstevnému bytu zanikd narok dlena druZstva na vrédtenie
élenského podielu. Ustanovenia osobitnych predpisov nie sd tymto

zdkonom dotknuté 7~.

/5/ Ustanovenia osobitnych predpisov 237 o povinnosti
druZstva vrdatit $tdtny prispevok sa nepouZijd, ak sa previdza

vlastnictvo k bytu podTa odseku 4.

§ 18

/1/ Ak sa byt prevddza do vlastnictva doteraj$iemu najomcovi
2z vlastnictva 3tidtu, obce, akciovej spolodnosti s ddasfou 3tdtu
alebo ak dide o byty v domoch nadobudnutych podTa osobitného
predpisu 2%/, urduje sa cena za 1 m?® bytu tak, 2Ze sa =z

obstardvacej ceny domu odpoéita

a) 2 % opotrebenie za kaZdy rok veku domu; zniZenie mbéZe byt
najviac 80 %.,

b) 3tdtny prispevok poskytnuty na porovnateIny druZstevny byt
podTa roku zadatia vystavby domu,

a vydeli sa sdétom podlahovej plochy bytov v dome. Ak nemcZno
zistif cbstarédvaciu cenu, urdi ju Ministerstvo financii

Slovenskej republiky.

/2/ Ak sa prevadza byt 2z vlastnictva Stdtu alebo obce do

vlastnictva n4djomcu

23/ Napr. § 6 ods. 6 vyhlasky ¢&. 136/1985 Zb., o finanénej,
dverovej a inej pomoci druZstevnej a infividudlnej bytovej
vystavbe a moderniziciu rodinnych domekov v oscbnom

vlastnictve v zneni neskoriich predpisav.
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a} vlastnik domu pri uzatvdrani zmluvy o prevode vlastnictva bytu
je povinny poskytnif kupujicemu na dhradu ceny zriaZku z
ceny bytu zistenej podTa odseku 1 vo vyske 30 %,

b} kupujdci uhradi, po podpisani zmluvy o prevode vlastnictva
bytu, v hotovosti minimdlne 15 % z ceny bytu (po odpo&itani
zrdZky podTa pism. a); =zostatok ceny nusi byt uhradeny v
pravidelnych beziroénych spldtkach najneskér do 10 rokov odo
diia podpisania zmluvy o prevode vlastnictva bytu,

c) kupujicemu, ktory uhradi po podpisani =zmluvy o prevode
vlastniectva bytu v hotovosti minimdlne 70 % z ceny bytu,

poskytne vlastnik bytu zTavu 10 % z ceny.

/2/ Kupujdci uhradi nesplatenid éast ceny v plnej vyske, ak
prevedie vlastnictvo k bytu na ind osobu ako manZela, deti alebo
viiukov do 10 rokov od uzavretia zmluvy o prevode vlastnictva

bytu.

§ 19

Vlastnictvo spoloénych &asti a spoloénych zariadeni domu

a prislusSenstva

/1/ Spoloéné dasti a spoloéné zariadenia domu a
prisluSsenstvo sd v spoluvlastnictve vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome, ak sa nedohodnd vlastnici inak. S prevodom
alebo prechodom vlastnictva k bytu a nebytovému priestoru v dome
prechdadza aj spoluvlastnictve k spoloénym dastiam, spoloényn
zariadeniam domu a prisluSenstvu, ako aj spoluvlastnicke, alebo
iné spoloéné prdva k pozemku, pripadne dalSie prdva a povinnosti

spojené s vlastnictvom k bytu a nebytovému priestoru.

/2/ VeTkost spoluvlastnickych podielov k spoloénym &astiam a
k spoloénym zariadeniam domu, k prislu3enstvu a k pozemku je danid
podielom podlahovej plochy bytu alebo nebytového priestoru v
dome k dhrnu podlahovych pléch vsetkych bytov a nebytovych

priestorov v dome.



§ 20

Prevod a prechod vlastnictva k bytu a nebytovému

priestoru v dome

Vlastnik bytu a nebytového priestoru v dome md prdavo
previest svoje vlastnictvo na ind osobu. Na prechod alebo prevod
vlastnictva sa pouZijd ustanovenia Obéianskeho zéakonnika, ak

tento zdkon neustanovuje inak.

TRETIA CAST

VYSTAVRA DOMU

§ 21

/1/ Vlastnictvo Lk bytom a nebytovym priestorom v dome mdiZe
vzniknat na zdklade zmluvy o vystavbe domu stavebnikmi.

/2/ Vzajomné pradva a povinnosti pri vystavbe domu si
vymedzia stavebnici (vlastnici bytov a nebytovych priestorov v

deome) pisomnou zmluvou.

/3/ Na ddéinnostf =zmluvy je potrebny 2zapis do katastra
nehnutelnostite”,

§ 22

/1/ Zmluva obsahuje najmi
a) uréenie vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome s
vymedzenim polohy a uvedenim rozsahu podlahovej plochy bytu a
nebytového priestoru v dome,
b) vymedzenie a vypodet spoloénych éasti, spolodénych zariadeni
domu a prisluSenstva a pripadné uréenie, ktoré spoloé¢né dasti

a spolo&né zariadenia domu budid uZivaf len niektori vlastnici,
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c) vymedzenie spoluvlastnickeho podielu vlastnika bytu alebo
nebytového priestoru v dome na spoloénych dastiach a
spolo&nych zariadeniach domu, na prislusSenstve a na pozemku,
pricdom velkostf spoluvlastnickeho podielu je dand podielom
podlahovej plochy bytu alebo nebytového priestoru k dhrnu
podlahovych pléch vSetkych bytov a nebytovych priestorov v
dome ,

d) dprava prdv k pozemku urdenému na stavbu domu,

e) urdenie osoby opravnenej =zastupovat vlastnikov,

f) spdésob financovania stavebnych ndkladov, podiely a splatnost
prispevkov, pripadne rozsah ocenenia vlastnej prace
stavebnikov.

/2/ K zmluve musi byt na z4pis do katastra nehnutelnosti
predloZend dokumentdcia, 2z Lktorej je =zrejmd plocha a poloha
jednotlivych bytov, nebytovych priestorov, spoloénych édasti a
spolodnych zariadeni domu a prislusenstva.

/3/ Na sprdvu domu vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov
v dome sa vztahujd ustanovenia § 6 aZ 10.

STVRTA CAST
SPOLOCNE USTANOVENIA
§ 23
Prava k pozemku

/1/ S vlastnictvom k bytu alebo nebytovému priestoru v dome
je nerozludéne spojené aj spoluvlastnictvo alebo iné spoloéné
prdvo k pozemku, mna ktorom je dom postaveny a k prilahlému
pozemku. Ak je vlastnik domu aj vlastnikom pozemku, prevedie
zmluvou o prevode vlastnictva bytu na vlastnika bytu alebo
nebytového priestoru v dome aj prislusny spoluvlastnicky podiel k
pozemku a k prilahlému pozemku.
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/2/ Prdvo trvalého uZivania®%’ pozemku zastavaného domom vo
vlastnictve bytového druZstva a pozemku prilahlého k tomuto domu,
ktoré vzniklo podTa doterajsich predpisov,a trvd ku difiu d&innosti
tohto zakona, sa meni diom déinnosti tohto zdkona na vlastnictvo
bytového druZstva.

/3/ Bytové druZstvo je povinné previesf vlastnictvo k
zastavanému a prilahlému pozemku nadobudnuté podIla odseku 2
bezodplatne na vlastnika bytu alebo nebytového priestoru:; velkosft
podielu sa uréi podTa § 5 ods. 1 pism. b). Tdto povinnost ma
bytové druZstvo aj pri bezodplatnom prevode bytu podTa osobitného

predpisu””.

/4/ Ak vlastnik domu nie je vlastnikom pozemku a si splnené
podmienky pre vydrZanie podI'a Obé&ianskeho zikonnika, je vlastnik
domu povinny zdpisom do katastra nehnutelnosti *°“ usporiadat’
vlastnictvo Lk pozemku pred prvvym prevodom vlastnictva k bytu

alebo nebytovému priestoru v dome.

/5/ Ak vlastnik domu nie je vlastnikom pozemku, vznikd k
pozemku prdvo 2zodpovedajice vecnému bremenu?®/, ktoré sa vkladi
do katastra nehnuteInosti®”/.

§ 24

Ustanovenia tohto zdkona sa primerane vztahujd aj na budovy,
ktoré nemaji charakter bytového domu.

§ 25
K spoluvlastnictvu k spolodnym &astiam, spoloénym
zariadeniam domu, prisludenstvu a k spoluvlastnictvu k pozemku

moZno zriadit 2z4dloZné prdvo2%” len vtedy, ak sa sdasne zriadi

z4loZné prédvo aj k bytu alebo nebytovému priestoru v dome.

24/ § 876 Obdianskeho zdakonnika.
25/ § 151n a nasl. Ob&ianskeho zakonnika.
26/ § 151a a nasl. Obdéianskeho zakonnika.
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PIATA CAS?Y

PRECHODNE USTANOVENIA
§ 26

/1/ Rozostavané domy s bytmi vo vlastnictve podTla
doterajs§ich predpisov2?“ sa povaZuji za domy vo vystavbe podla
tohto zdkona.

/2/ Vlastniei bytov a nebytovych priestorov v dome, ktorym
vlastnicke prédvo k bytu a nebytovému priestoru v dome vzniklo
alebo vznikne podTa doteraj$ich predpisov®®/ sa odo difia d&innosti
tohto zikona povaZujd za vlastnikov podla tohto zikona.

/3/ Vlastnici domov, ktori previedli &ast bytov a nebytovych
priestorov v dome do vlastnictva2®/ si povinni do fiestich
mesiacov odo dfia déinnosti tohto zdkona wuviestf prdavne vztahy do
stiladu s ustanoveniami § 6, 7, 8, 9, 10 a § 23 ods. 2 a 3 tohto

zakona.

/4/ Ak bytové druZstvo prevedie vlastnictvo k nebytovému
priestoru v dome, na vystavbu ktorého bola poskytnutd déelova
dotdcia®®/ zo &Statneho rozpodtu Slovenskej republiky, na
prdvnicki alebo fyzickd osobu, s vynimkou prevodu podTa
osobitného predpisu?”/ je druZstvo povinné vrdatitf poskytnutad
dadelovid dotdciu do 3tatneho rozpodtu Slovenskei republiky,
vzijomne vyporiadaf vzfahy so zdruZenym investorom a zvy$ok
zaplatenej ceny previest do fondu prevadzky, ddrZby a opréav.

27/ 8% 12 zidkona &. 52/1966 Zb. o oscbnom vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov v zneni neskorsiich predpisov.

28/ Zdkon &, 52/1966 Zb. v zneni neskordich predpisov.

Zikon &, 42/1992 Zb.

29/ Napr. vynos FMF, MF SR a MF SSR o financovani komundlnej
bytovej vystavby a vystavby technickej a ob&ianskej
vybavenosti uverejnenej pod &¢. 23 vo Finan&nom spravodajcovi
¢, 6-7/1987 registrovany v Giastke 26/1987 Zb.



§ 27

Ndjomca druZstevného bytu, ktory je ¢lenom bytového druZstva
mid narok na prevod vlastnictva k bytu podla tohto zikona, ak

nepoZiadal o prevod vlastnictva podI'a osobitného predpisu?”.

§ 28

/1/ Ak najomca druZstevného bytu poZiadal bytové druZstvo o
prevod vlastnictva k bytu podl'a osobitného predpisu?” je bytové
druZstvo povinné previest vlastnictvo k bytu do jedného roka od
iéinnosti tohto zdkona; ak sa ndjomca druZstevného bytu pisomne
dohodol s bytovym druZstvom na prevode vlastnictva v inej lehote,
prevedie bytové druzZstvo vlastnictvo k bytu v takto dohodnutej
lehote.

/2/ Btdtne podniky, rozpodtové a prispevkové organizdcie a
bytové druZstvd sdi povinné s nédjomcom bytu uzatvoritf zmluvu o
prevode vlastnictva bytu do 1 roka odo dfia, ked ndjomca poZiada o

prevod vlastnictva k bytu pedla tohto zdkona.

§ 29

Z finanénych prostriedkov, ktoré obec ziska z predaja bytov
je povinnd vytvorit fond rozvoja byvania obce. Fond rozvoja
byvania obce pouZije obec najmid na obnovu a rozvoj bytového fondu
a vystavbu a obnovu infrastruktiry obce; o pouZiti fondu rozvoja

b¥vania obce rozhoduije obecné zastupitelstvo.
§ 30
Obec je povinna ponechaf si 10 % bytového fondu vo

viastnictve na zabezpedenie byvania pre socidlne slabSie vrstvy

obvvatelstva.
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S8IESTA CAS?T

Zmena zdkona ¢&. 42/1992 Zb. o dGprave majetkovych
vzfahov a vyporiadani majetkovych ndrokov v druZstvich

v zneni neskors$ich predpisov
§ 31

2dkon ¢&. 4271992 Zb. o dprave majetkovych vzfahov a
vyporiadani majetkovych ndrokov v druZstvidch v zneni zdkonného
opatrenia Predsednictva Federdlneho zhromaZdenia &, 297/1992 Zb.
a zdkona &. 496/1992 Zbh. sa meni takto: v § 27 sa vyptifajd slovi
"a nebytovych".

SIEDMA CGAST
ZAVERECNE USTANOVENIA

§ 32

ZrusSujd sa

1. Zdkon &. 52/1966 Zb. o osobnom vlastnictve bytov, v zneni
zdkona ¢&. 30/1978 2b., zdkona ¢. 509/1991 2Zb., =zdkona ¢&.
264/1992 Zb. a zdkona &.297/1992 Zb.

2. § 1,3,6,7,8,13,14 a §& 15 vyhlasky Federdlneho ministerstva
financii, Ministerstva financii Ceskej socialistickej
republiky a Ministerstva financii Slovenskej socialistickej
republiky &, 47/1978 Zb. o predaji bytov 2z ndrodného majetku
ob&anom a o finanénej pomoci pri modernizdcii zakidpenych bytov
v zneni vyhlasky &. 2/1982 2b,, vyhlasky &. 160/1983 Zb. a
vyhlasdky ¢é. 547/1991 Zb.

3. Vyhldska Federidalneho ministerstva financii, Ministerstva
financii Ceskej socialistickej republiky a Ministerstva
financii Slovenskej socialistickej republiky &. 121/1980 Zb. o
finanénej pomoci pri prevode skupinovych doadekov =z
druZstevného do osobného vlastnictva.
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Vyhl4d8ka Federdlneho ministerstva financii, Ministerstva

financii Geskej socialistickej republiky a Ministerstva
financii Slovenskej socialistickej republiky ¢&. 122/1980 Zb. o
jednorizovom prispevkuy na opatrenie nahradného b¥vania
ob&anom, Lktori uvoInia byt v objekte spravovanom 3tdtnou
socialistickou organizdciou, v zneni vyhliasky Federdlneho
ministerstva financii, Ministerstva financii Ceskej
socialistickej republiky a Ministerstva financii Slovenskej
socialistickej republiky &. 60/1982 Zb.

§$ 33

Tento zdkon nadobdda déinnost 1. septembrom 1993.



Ddvodova sprava
V3eobecna d&ast

Plné uplatifiovanie trhového mechanizmu v oblasti hospodarenia
s bytmi a nebytovymi priestormi vyZaduje rad postupnych opatreni,
ktoré maji zabezpeéif dosiahnutie tohto ciela.

Jednym 2z tychto opatreni je (prava nakladania s bytmi a
nebytovymi priestormi ako so samostatnou vecou, ktord je
predmetom obdéianskoprdvnych vzfahov. Prdvny zdklad tejto novej
koncepcie chdpania bytov a nebytovych priestorov je v § 118 ods.
2 Ob&ianskeho z4dkonnika, v zneni z4dkona &. 509/1991 Zb., kde sa
ustanovuje, Ze predmetom ob&dianskoprdvnych vz€ahov mdZu byf tieZ
byty a nebytové priestory.

Doposial’ platnd prédvna iprava v zdkone &. 52/1966 Zb. o
osobnom vlastnictve bytov v zneni zdak. &. 30/1978 Zb. a zdkona ¢&.
50971991 Zb. nepostaduje pre sdi&asné potreby.

Predmetom dpravy tohto zdkona si byty a nebytové priestory
ako inak nesamostatné, reidlne neoddeliteIné dasti celku,
Predmetom prevodu vlastnickeho prdva je byt a nebytovy priestor
ako vec v ob&ianskopridvnom zmysle.

Ndavrh zdkona o vlastnictve k bytom a nebytovym priestorom
vychddza 2z dstavou zarudenej rovnosti vlastnictva a vlastnikov
bez ohTadu na to, &i ide o0 fyzické alebo privnické osoby alebo o
3tdt, ak bude id&astnikom obéianskoprdvnych vzfahov.

Ndvrh z4kona je jednou z foriem, ktorou bude moZné dosiahnut
privatizdciu bytového fondu., Nivrh =z4kona umoZrfiuje prevod
vlastnictva k bytom a nebytovym priestorom do vlastnictva
fyzick¥ch a prdvnickych oséb,

PredloZfenie nového zdkona o vlastnictve k bytom si vymitili
najmi poZiadavky obei a inych prdvnickych oséb, ktoré vlastnia
bytovy fond.

Pri tvorbe zdkona vychddzali jeho tvorcovia z prdavnych dprav
tejto problematiky vo vyspelych 3tdtoch Eurépy (V. Britdmii,
Nemecku a 8panielsku) aj v USA.

Novd préavna aprava odstrafiuje vdkuum v oblasti prav
vlastnikov domov a vychadza z principu realizdcie rovného
postavenia vietkych vlastnikov pri nakladani s ich bytmi.



K jednotlivym ustanoveniam

Predmetom dJdpravy zdkona je vznik vlastnickych ako aj
nadvidzujicich prdvnych vztahov k bytom a k nebytovym priestorom.
Vlastnikom domu méZe byt 3tit, obec, prdvnickd alebo fyzicka
osoba. Kupujidcim méZe byt ako prédvnickd, tak i fyzicka osoba,
av8ak podTa <&eskoslovenského prdva, pretoZe plati cbmedzenie
podTa § 25 zdkona &. 528/1990 7b., devizového zikona.

Z predaja s vyld¢ené byty, ktoré slaZia osobitnym Gdelom,
najmda v penzidnoch pre prestdrnutych obéanov, invalidnych
obéanov a byty v rodinnych domoch. Tieto byty je potrebné aspoii
pre najbliZsie obdobie vylaé&it z predaja, aby ich déelové urdenie
mohle byt zachované, a tym aby bolo =zabezpedené ubytovanie
invalidnych a prestarnutych obd&anov. Z predaja sd rovnako

vylacend byty v domoch, ktoré sid urdéené na asandciu.

K§ 2

Pre 1dc¢ely zidkona je potrebné presne definovat predmet
vztahov teda byt, nebytovy priestor, obytny dom, spolo&né éasti a
spoloéné zariadenia domu. Definicie vychddzajd =z technického
popisu, ekonomickych podienok a skisenosti, ktoré sa osvedéili.
Spoluvlastnictvoe k nebytovym priestorom mohlo vznikndt v zmysle §
27 zdkona &. 42/1992 Zb. tam, kde bytové druZstvd uzavreli uZ
zmluvy o prevode vlastnictva k bytu podIa uvedeného zikona.

V ods. 6 sid vydefinované tie éasti domu a prislusenstva k
domu, ktoré nie si stavebnou s0¢astfou domu, ale sliZia ndjomcom a

vlastnikom bytov ako napr. kbélne, studne, pristredky na smeti
atd.



K§ 3

Sidasnd prdvna dprava obsiahnutd v Obdianskom zdkonniku
neumoZfiuje inkorporovat prdvnu dpravu vzniku vlastnictva k bytom
a nebytovym priestorom do textu tohto zdkona. Preto je potrebné
vymedzit vzfahy medzi obidvomi zd&konmi.

Subsididrna platnost Ob¢ianskeho zdkonnika znamenid napr., Ze
byty a nebytové priestory si predmetom ob&ianskoprdvnych vztfahov,
si teda predmetom dedenia, 24loZného pridva, zamennej zmluvy,
poistenia, ndjmu a podni&jmu atd.

Byty a nebytové priestory majdi vela spoloé&nych znakov s
nehnutelnosfami (§ 119 0Z), preto sa povaZuje za idelné pouZivat
pri dprave prdv a povinnosti, ktoré v tomto zdkone vznikajd, tie
ustanocvenia ob&ianskoprdvnych predpisov, ktoré upravujd priva a
povinnosti tykajtce sa nehnutelnosti.

Ndajomnikom druZstevnych bytov, ktori poZiadali o bezodplatny
prevod vlastnfctva k bytom podIla § 24 zdk. &. 42/1992 Zb. vznika
pravny ndrok na prevod vlastnictva a zmluva o prevode vlastnictva
musi matf ndleZitosti obsiahnuté v tomto zikone.

K§ 4

Pre Géely z4kona ustanovenie tohto paragrafu uréuje spésob
nadobudnutia vlastnictva, ako aj moZnost nadobddat byty a
nebytové priestory do podielového spoluvlastnictva alebo
bezpodielového spoluvlastnictva manZelov.

KS$ 3

Pre ndle2itosti kipnej zmluvy o predaji bytu alebo nebytového
priestoru platia v3eobecné ustanovenia kipnej zmluvy o predaji
nehnuteInosti. Osobitnos¢ predmetu dpravy si v#ak vyZaduje
upravit niektoré Haldie obligatérne nileZitosti kdpnej zmluvy, a
to v z4ujme prdvnej istoty. Byt a nebytovy priestor ako predmet
obianskoprdvnych vztfahov musi byt presne identifikovateIny. A to
isté plati aj pre prdva a povinnosti spojené s vlastnictvom k



bytom a nebytovym priestorom.

Vkladom vlastnictva do katastra nehnuteInosti prvej zmluvy o
predaji bytu a nebytového priestoru v dome sa dom stdva domom s
bytmi a nebytovymi priestormi vo vlastnictve, v ktorom kaZd4
jednotka predstavuje samostatny predmet ob&ianskoprivnych
vztahov.

Uprava prdv k pozemku, na ktorom je dom postaveny, ako aj
pozemku, ktory patri k domu, d&iZ2e k prilahlému pozemku je
doleZitou sd&asfou zmluvy. Pod pojem prifahly pozemok z4kon
zahffia najmd dvor, zdhradu, t.j. sdéast pozemku, ktord nevyhnutne
81dZi k uZivaniu domu.

V odseku 5 ndvrhu je upravené postavenie pdvodného vlastnika
domu ako vlastnika doposial nepredanych bytov a nebytovych
priestorov v dome. Za kaZdy nepredany byt a nebytovy priestor m4
pévodny vlastnik rovnaké préva a povinnosti ako vlastnici
ostatnych bytov a nebytov¥ch priestorov v dome.

K§6o

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome musia
zabezpedit' sprdvu domu, a to zmluvnou formou. Ziakon ponechava
voInos? rozhodnutia na vlastnikoch bytov a nebytovych priestorov,
ktorf sa rozhodni alebo pre spolodenstvo vlastnikov alebo zmluvou
o sprdve poveria préavnickd alebo fyzicki osobu - sprdvcu, ktory
takidto sprdvu domu bude vykondvat. MdZe to byt byvaly bytovy
podnik, bytové druZstve alebo in¥ subjekt, ktory sa takouto
éinnosfou zaobera.

KSs 7

Pre existenciu domu s velkym podtom bytov a nebytovych
priestorov vo vlastnictve mi4 zdsadny vyznam ddprava pridv a
povinnosti pri rozhodovani vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v domoch o veciach spolodénéiao zdujmu.

Skdsenost so sprdavou a prevddzkou spolodnych &asti domu si
Ziada, aby vlastnici bytov a nebytovyech priestorov boli navonok

reprezentovani pravnickou osobou alebo spridvcom. Pdjde najméd o



uzatvidranie dlhodobych zmldv o dodivke tepla, teplej vody, plynu,
elektriny, o poisteni domu, zabezpedovania oprdv vyfahov,
strechy.

Pre sp6sob registréicie prdvnickej osoby (spolodenstvo
vlastnikov} je zvolenid forma jej registrdcie na obvodnom drade. K
zaloZeniu spolodenstva musi vlastnik domu pri predaji prvého bytu
alebo nebytového priestoru v dome predloZit zmluvu o spolodenstve
vlastnikov, v ktorej upravi podstatné ndleZitosti potrebné pre
existenciu spolodenstva ako pravnickej osoby.

Zikon nevyluduje, aby spolodenstvo vlastnikov =zahffialo
vlastnikov bytov a nebytovyech priestorov v niekoTkych domoch.
Zikon neobmedzuje ani moZnosft, aby spolodenstvo vlastnikov
poverilo uddrZbou domov doterajfieho sprdvcu domov {napr. bytovy

podnik, BD). VyuZitie takéhoto rieSenia je ponechané na
rozhodnutie vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.
K§8

V pripadoch, kde sa nezriaduje spolodenstvo musia vlastnici
bytov a nebytovych priestorov zmluvou o sprave poverit spravcu
vykonom spravy. Zmluva musi urdovat vzijomné prdva a povinnosti
pri zabezpedovani previddzky, uddrZby a oprdv, t.j. napr. urdif, d&o
mé%e sprdvca sdm zabezpedovaf a na aké opravy uZ potrebuje sidhlas
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov. Dalej zmluva musi uréift
v akom rozsahu mdéZe sprdvca hospodédrif s fondom prevadzky,
idrZby a oprév.

RS9

V3etky prdva a povinnosti za vady a za &kody prechiddzajia z
povodnéhoe vlastnika domu na spolodenstvo, a to diiom registricie
zdruZenia alebo na sprivcu difiom uzavretia zmluvy o sprdve.

Privne idkony tykajice sa domu zavidzuji spolodenstvo, ale tam
kde sa spolodenstvo nezriadi,zavidzujd vietkych vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov. Napr. ak omietka spadnutd 2z domu poikodi
zap-rkované auto za Skodu zodpoved4d spolofenstvo, ale v pripade,

e toto nevzniklo, zodpovedaji vsetci vlastnici bytov a



nebytovych priestorov spoloé&ne,.

K§ 10

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome musia
spoloéne urdenou sSumou prispievaf na prevddzku, ddrZbu a opravy
domu tak, aby nedochiddzalo k schdtraniu bytového domu. Aby bola
zabezpe&fend plynulost ddrZby a oprdv fond sa tvori preddavkovo.
Ak sa nezriadi spolodenstvo, musia vlastnici bytov a nebytovych
priestorov formou pisomnej zmluvy urdif spdsob a oprdvnenie pri

hospoddrenf s prostriedkami fondu.

K§ 11

Vlastnik bytu a nebytového priestoru v dome méZe byf wvo
vykone svojho vlastnickeho prdva obmedzovany len v rozsahu a
spdsobom stanovenym v 2zikone. Zdkon preto musi vymedzi€ vykon
vlastnickeho prdva, a to najmd tam, kde by inak neobmedzen¥m
vykonom dochiddzalo k obmedzovaniu ostatny¥ch vlastnikov. Preto i
vlastnik bytu alebo nebytového priestoru na prizemi sa musi
podielaf napr. na oprave strechy, i ked mu bezprostrednsd 3koda
nehrozi. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru musi tento tieZ
riadne udrZovaf€, wuZivat a dbaf, aby osoby, ktoré s nim obyvajd
byt alebo uZivaji nebytovy priestor, sa chovali primeranym
spdsobom.

Zakon sddasne upravuje povinnost vlastnika strpiet vstup do
bytu alebo nebytového priestoru zdstupcom spololenstva alebo
sprdvcovi a osobe oprdvnenej vykonat opravu, a to v pripadoch,
kedy je to 2z hIadiska ochrany vlastnikov nevyhnutné, pretoZe
vlastnik sdm si nezabezpedil opravu.

K§ 12

Prdvo vlastnika bytu alebo nebytového priestoru tento uZivat
je spojené s uZivanim spolo&nych ¢&asti a spoloénych zariadeni
domu, ako aj tych dasti a prislufenstve domu, ktoré nie sid
stavebnou sid¢astou domu.



Z4ikon neupravuje Ziadne odchy¥lky v dprave prdv a povinnosti
pri zmluvdch o nijme a podnidjme bytu, ktory prenechd vlastnik do

ndjmu alebo pednidjmu inej oscbe.

KS§ 13

S vlastnictvom bytu a nebytového priestoru je nerozluéne
spojené spoluvlastnictvo k spolodn¥m dastiam a zariadeniam domu,
k prisluSenstvu, ako aj spoluvlastnictvo alebo iné spoloéné priévo
k pozemku. Spoluvlastnictvo k spoloénym d&astiam, =zariadeniam
domu nie je moZné zrudi€ podIa § 141 Ob¢ianskeho zdkonnika, ak
trvd vlastnictvo k bytu alebo nebytovému priestoru.

KS§ 14

Vlastnik bytu a nebytového priestoru v dome md prédvo a
povinnosf zid&astifiovat sa osobne na spridve domu. Pri hlasovani
plati vaésinovy princip, podTa ktorého je rozhodujidce stanovisko
vad3iny. KaZdy byt a nebytovy priestor md jeden hlas.

ES§ 15

Z4loZné prdvo k bytu a nebytového priestoru v dome vznik4
spclodenstvu vlastnikov vodi vlastnikovi bytu alebo nebytového
nriestoru v dome zo zdkona, a to pre pripad dkonov, ktoré sa
tykaji domu alebo pre pripad dkonov, ktoré sa tykaji bytu a
nebytového priestoru v dome, ak tieto wurobil s4m vlastnik.
Z4lo3né pravoe tu vznikd zo zdkona Vv prospech spolodenstva
vlastnikov a pouZivaji sa pritom ustanovenia § 151a a nasl.
Oﬁéianskeho zdkonnika. Tam kde sa spolod&enstvo nezrialuje vznikéi
zdloZné prdvo zo zdkona v prospech ostatnych vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov. ZdloZné prdvo k bytu a nebytovému

priestoru v dome je moZné zriadif aj v prospech tretej osoby.

KS§ 16

Byt je moZné previest do vlastnictva len jeho ndjomcovi.



Zakon pripisfa ind moZnosf len v pripade, ak nijomca po dobu
najmenej 6 mesiacov, ktoré nemusia bezprostredne nadvidzovaft,
neplatil ndjomné alebo dhradu za plnenia poskytované s uZivanim
bytu. V tomto pripade méZe vlastnik bytu predat byt tretej osobe,
ak nidjomca bytu nevyrovnal dlh na ndjomnom ani v lehote urdenej
vlastnikom. Bytovd ndhradu v zmysle Ob&ianskeho zdkonnika musi
poskytnif vlastnik bytu.

Ustanovenie ods. 3 uprednostifiuje v poradi stanovenom zdkonom
ndjomnika nebytového priestoru, vlastnika alebo ndjomcu bytu pri
kéipe nebytovych priestorov. PoruSenie povinnosti prednostného
prevodu vlastnictva nebytového priestoru na né4djomcu nebytového
priestoru, vlastnika bytu a ndjomcu bytu v dome je spojené so
sankciou neplatnosti 2zmluvy o jeho predaji. Ak sa nebytovy
priestor prevddza do vlastnictva inej prdvnickej alebo fyzickej
osoby, musi byt dany predchidzajici sihlas spolodenstva alebo
nadpoloviénej viadédiny vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov a nidjomcov bytov v dome tam, kde spolodenstvo nie je
zriadené. Pri prevode vlastnictva k nebytovému priestoru v
druZstevnom dome je vidy potrebny predchiddzajici sdhlas
spoclodenstva a ak spolodenstvo nevznikd je, potrebny sihlas
vSetk¥ech vlastnikov a najomcov bytov v dome, inak je zmluva o
prevode neplatnd.

Pod pojem nebytové priestory spadajd objekty vstavanej
ob¢ianskej wvybavenosti, ktoré boli financované z prostriedkov
G¢elovej subvencie na komplexnd bytovi vystavbu. N&djomcovia
druZstevnych gardZ2i a ateliérov majid prédvo na ich prednostny
prevod do vlastnictva.

Ustanovenie ods. 6 odraZa skutoédnost, 2e doterajsi
nijomcovia bytov v domoch bytového druZstva v ramci dhrad za
uZivanie bytu vytvarali prostriedky na financovanie a ddrZbu
domu. Ziskané prostriedky si vo vlastnictve druZstva, ktoré je
povinné v pripade predaja bytu alebo nebytového priestoru tieto
prostriedky vyidtovat a postipif ich ndsledne na fond previdzky,

ddrZby a oprdav, ktory si vytvdrajid vlastnici bytov.



K§17

Cena bytu sa dojedndva dohodou a zdklad ceny sa vypoéita
podTa vyhlia3ky MF SR ¢&. 465/1991 2Zb. v zneni neskorsich
predpisov. Cena bytu, ak sa byt prevaddza do vlastnictva
doterajSiemu nidjomcovi bytu pri prvej kipe bytu, z vlastnictva
obce, &titu alebo akciovej spolodnosti s d¢astou Stdtu alebo
prdvnickej osoby, ktord nedobudla dom s bytmi podla zdkona &.
92/1991 2b., nesmie prevyditf cenu urdend tymto zdkonom. Cena
nebytového priestoru sa vZdy dojednidva dohodou.

Byty vo vlastnictve Stidtu nie je moZné vydraZif pre déely
zdk. &. 92/1991 2Zb. v zneni neskordich predpisov. Byty vo
vlastnictve #tdtu je moZné len odpredaft podIla ustanoveni tohto
zdkona.

Pri prevode vlastnictva z bytového druZstva na ndjomcu sa
zapodita do ceny bytu splaten¥ ¢&lensky podiel a rovnako splatena
éast idveru, ktord bola poskytnutd na vystavbu bytu.

KS 18

Navrhuje sa, aby sa pre prevod vlastnictva bytu doterajSiemu
ndjomcovi 2z vlastnictva 3Stdtu, obce, akciovej spoloénosti s
déastou 3tidtu a bytov v domoch nadobudnutych podIl'a zdkona o tzv.
velkej privatizédcii urfila cenz bytu t¥mto zdkonom a to podIla
tvchto principov:

1. Z obstardvacej ceny domu sa odpo¢ita amortizicia vo vySke 2 %
rodne (najviac 80 %) a §Stdtny prispevok poskytnuty na
porovnateI'ny druZstevny byt podla roku zadatia vystavby.

2. Pri prevodech bytov z vlastnictva Stdtu alebo obce je vlastnik
bytu povinny
a) eSte poskytnut 30 % zrdaZku zo zistenej ceny,

b) umoZnif kupujdcemu splatit 15 % v hotovosti a zostatok ceny
v bezidroénych spldtkach v rozloZeni najviac na 10 rokov,

c) ak kupujici uhradi 70 % z dohodnutej ceny bytu v hotovosti,
poskytne mu preddvajdci 10 % zTavu z dohodnutej ceny bytu.

Ak vlastnik bytu predd byt nadobudnuty za takto zvy¥hodnenych
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podmienock skér ake za 10 rokov, musi uhradif nesplatendi c&asft
dohodnutej ceny bytu jednordzovo. Toto obmedzenie sa nevztahuje

na prevod bytu na manZela, deti alebo vnukov.

K§l9

Vlastnictva spoloénych ¢&asti a spolodnych zariadeni domu
rie8i =zdkon tak, 2Ze zrialuje k t¥ymtc d&astiam spoluvliastnictvo
vlastnikov vietkych bytov a nebytovych priestorov v dome. Prévo
spoluvlastnictva k spoloénym &astiam a spolodnym zariadeniam domu
je viazané na vlastnictve k bytu alebo nebytovému priestoru,
NeméZe byt teda nikto vlastnikom spolodnych ¢&asti alebo
spoloénvych zariadeni domu, kto nie je vlastnikom bytu alebo
nebytového priestoru v done.

K§ 20

Ndvrh vychddza 2z priority vlastnickych prdv k jednotlivym
bytom a nebytovym priestorom v dome, z principu, Ze zdkladné sd
vliastnicke prdva, voéi ktorym sdi spoluvlastnicke podiely na
spoloédnych dastiach a spoloénych zariadeniach domu akcesorickej
povahy. Preto sa pri prevode bytu alebo nebytového priestoru

nevyZaduje sidhlas spoluvlastnikov spoloénych ¢asti domu.

Ndvrh umoZfiuje previest vystavbu domov vlastnikmi bytov a
nebytovyech priestorov. MoZno predpokladat, 3Ze takyto druh
vystavby bude preferovany vzhladom k men3im narokom na stavebné
pozemky a k celkovej niZSej stavebnej néirolnosti.

Zmluva musi obsahovaf obdobné nédlezZitosti ako zmluva o
prevode bytu a nebytového priestoru v dome.

K§ 23

I ked v prdvnom poriadku plati princip, Ze stavba nie je

sic¢astou pozemku, je nevyhnutné, aby vlastnici bytov a nebytovych
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priestorov v dome mali vyriefené prédva k pozemku, na ktorom stoji
dom. Prédva k pozemku patria vlastnikom bytov a nebytovych
priestorov v dome spoloéne. Bytové druZstvo, ktoré sa stdva zo
zdkona v zmysle ustanovenia § 876 ods. 1 Ob&ianskeho z4konnika,
vlastnikom =zastavanédho a priTahlého pozemku, ku ktorému malo
prdve trvalého wuZivania podTa § 70 =zdk. ¢&. 109/1964 Zb.
Hospodarskeho z&konnika, je povinné vlastnictvo k pozemku
bezodplatne previesf na vlastnikov bytov a nebytového priestoru v
dome.

Ak vlastnik domu splnil podmienky pre vydrZanie pozemku
podTa Obdianskeho z&4dkonnika, je povinny zabezpedit =zdpis o
nadobudnuti vlastnictva k pozemku vkladom do katastra
nehnutelnosti pred prevodom vlastnictva k prvému bytu alebo
nebytovému priestoru.

V pripade, Ze vlastnik bytového domu nie je vlastnikom
pozemku, je nutné zriadit k pozemku prédvo zodpovedajice vecnému

bremenu.

KS§ 24

PodT'a ustanoveni tohto zadkona sa postupuje aj pri predaji
samostatnych nebytovych priestorov v budovdch, ktoré nemajd
charakter obytného domu napr. kanceldrie v byvalych

administrativnych budovich.

K$ 25

ZdloZné prdvo k spoloénym éastiam a spoloénym zariadeniam
domu, k prislu3enstvu a k pozemku je moZné zriadit iba ak sa

siCasne zriadi zdloZné prdvo k bytu alebo nebytovému priestoru.

K § 26

Aj napriek tomu, Ze aomov vo vystavbe podITa doteraz platnych
predpisov je len obmedzené mnoZstvo, je nevyhnutné do prechodnych
ustanoveni =zapracovat i uvedeii situdciu. Dalej je nevyhnutné

riedit vztah medzi doteraj$im vlastnictvom k bytom a nebytovym
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priestorom, ktoré boli nadobudnuté podIla doteraz platnej prdvnej
dpravy a novou dpravou. Vlastnici domov, ktori previedli &asf by-
tov a nebytovych priestorov do vlastnictva podTa predchddzajdceji
pridvnej dUdpravy spolu s vlastnikmi bytov sd povinni do Zest
mesiacov od déinnosti tohto zdkona uviest prdvne vztfahy do sidladu
s tymto zdkonom, Ak Dbytové druZstvo prevedie vlastnictvo k
vstavanej obdéianskej vybavenosti a na jeho v¥stavbu bola zo
dtitneho rozpodtu poskytnuti idelovd dotacia, zakotvuje sa
povinnest bytového druZstva vrdtit tdato dotdciu do 3tatneho
rozpodtu Slovenskej republiky a vzadjomne vysporiadat vztahy s
investorom, ktory zdruZil prostriedky na vystavbu napr.
prevadzkovatel a zvy3ok =zaplatenej ceny previest! do fondu
prevadzky, oprav a udrZby.

Ks 27

Toto ustanovenie umoZiluje é¢lenom bytovyeh druZstiev, ktori
nepoZiadali o prevod vlastnictva podTa § 24 zdkona &. 42/1992 Zb.
tzv. transformaény =zdkon, poZiadat o prevod vlastnictva k bytu

podIa tohto zdkona bez Easového obmedzenia.

K5 28

PodI'a tohto ustanovenia sd vlastnici bytov a to bytové
druzstva, &tdtne podniky a &tdtne rozpodtové a prispevkové
organizdcie povinné previestf vlastnictve k bytu a podIa tohto
zdkona do 1 roka odo difia, ked o to ndjomca poZiada.

Urduje sa tieZ lehota, v ktorej sd bytové druZstvd povinné
vzavriet zmluvu o prevode vlastnictva podIa zdkona &. 42/1992 Zb.

v zneni neskorsich predpisov.

K§ 29

Finanéné prostriedky, ktoré obec ziska =z predaja bytov, je
povinnd viazat na fond rozvoja byvania obce s tym, Ze o pouZiti
fondu rozhoduje obecné zastupiteIstvo. Fond rozvoja byvania obce

by sa mal pouZit najmid na opravu obecnych bytovych domov, na



zateplovanie, na vystavbu infradtruktidiry, ako aj pripadne na

vystavbu novych obecnych bytov.

K§ 30

Tymto ustanovenim sa navrhuje uloZ2it obci povinnost ponechat”
si 10 % =z bytového fondu vo vlastnictve na riesenie bytovej

situdcie socidlne slabsich obéanov obce.

Ks§ 31

Znenie § 27 zdk. é. 4271992 Zb. tzv. transforma&ny zdkon sa
tymto ustanovenim zostladuje so znenim ustanoveni § 16 ods. 4 a §
26 ods. 4 tohto zikona.

K § 32

Ndvrh =zdkona zruSuje doterajsSiu platnd pravnu idpravu pre
nadobtidanie bytov do vlastnictva ako aj vyhldsku, podIa ktorej sa

bytyv ocefiovali.

K § 33

U¢innost zdkona je potrebné stanovif v nadvidznosti na

legislativny postup pri prejedndvani navrhu.

E.au. le'k’! !

Nova dprava nekladie ndroky na Statny rozpodéet ani na
rozpodty obci, pri predaji bytov a nebytovych priestorov v domoch
vo vlastnictve obce rozpodet obce naopak pozitivne ovplyvni.
Prijem 3Stdtneho rozpodtu pozitivne ovplyvnia aj poplatky za
registraciu zmldv v katastri nehnutelnosti ako aj registrécia
spolocenstva vlastnikov jednnt: « na obvodnom idrade.
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DAa sa odakavaf, 2e ¢&asf prostriedkov doposial viazana v
pefiaZnych dstavoch bude pouZitd na dhradu cien bytov a nebytovych

priestorov doterajsim vlastnikom domov.

V Bratislave 9. jina 1993

Predseda vlady Slovenskej republiky

Vladimir Me &iar

£n[1_\

Minister fjipancii Slovenskej republiky

Jilius 6|t h



NARODNA RADA SLOVENSKET REPUBLIKY
X. volebné obdobie

Cislo: 1331/1993

250a
Spoloénda s prava

vietkych vyborov Niarodnej rady Slovenskej republiky /okrem
Mandatového a imunitného vyboru Narodnej rady Slovenskej
republiky/ o vysledku prerokovania vladneho navrhu zékona
Narodnej rady Slovenskej republiky o vlastnictve k bytom a
nebytovym priestorom /tlaé NR SR 250/ \

PredloZeny  vladny navrh zdkona pridelil predseda
NArodnej rady Slovenskeij republiky rozhodnutim 2z 9. jina
1993 ¢&islo 369 vSetkym vyborom NArodnej rady Slovenskej
republiky /okrem Mandatovéhe a imunitného vyboru NR SR/ na
prerckovanie do 30. jina 1993 s tym, Ze na skoordinovanie
stanovisk vyborov Ndrodnej rady Slovenskej republiky urc¢il
vybor Narodnej rady Slovenske] republiky pre Statnu spravu,
dizemni samospravu a narodnosti a sucasne ur¢il, aby sa
skoordinované stanoviska vyborov Narodnej rady Slovenskej
republiky premietli v spoloCnej sprave.

Vybory Narddnej rady Slovenskej republiky vladny navrh
zaXona prerokovali v cdase od 15. 6. 1993 do 1. 7. 1993.

NArodohospodarsky a rozpoctovy vybor NR SR a Vybor NR



SR pre vzdelanie, vedu a kultiuru neprijali platné uznesenie
k vladnemu navrhu zdkona, nakolkc neziskal nadpoloviéni
viésinu hlasov vSetkych élenov vyboru podla § 48 zdkona SNR
o rokovacom poriadku Slovenskej ndrodnej rady v zneni
neskor£ich predpisov.

Zahraniény vybor NR SR vyslovil sihlas s8 vladnym
navrhom zadkona a odporiuéa ho Narodnej rade Slovenskej]
republiky s chvalit.,

Ustavnopravny vybor NR SR, Vybor NR SR pre
polnohospodarstvo, lesné a vodné hospoddrstvo, Vybor NR SR
pre Statnu spravu, uzemni samospravu a narodnosti, Vybor NR
SR pre Zivotné prostredie a ochranu priredy, Vybor NR SR
pre peticie, pravnu ochranu a bezpecnost a Vybor NR SR pre
zdravotnictvo a socidlne veci vyslovili suhlas s vliaddnym
ndvrhom zadkona a odporu¢aju he NArodnej rady Slovenskej
republiky s c hva l it s tymito pozmefiujicimi navrhmi
a pripomienkami:

1. NAazov zdkonha znie:
"Zidkon Narodnej rady Slovenskej republiky o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov.”
Nadvazne na to sa vykond uprava v celom texte navrhu
zédkona.

Ustavnopravny vybor NR SR

Vybor NR SR pre polnochospodarstvo,
lesné a vodné hospodarstvo

Vybor NR SR pre Statnu spravu, uzemnu
samospravu a narodnosti

Vybor NR SR pre peticie, pravnu

ochranu a bezpecnost

Vybor NR SR pore =zdravotnictvo a
socidlne veci

2. V 8§ 1 ods. 2 odkaz 1/
V poznamke pod ¢iarou odkaz 1/ znie:



3.

w1/g 2 zakona Slovenskej narodnej rady &. 189/1992 Zb.
o uUprave niektorych pomercv siuvisiacich s najmom bytov
a s bytovymi ndhradami."

Ustavnopravny vybor NR SR

Vybor NR SR pre polnohospodarstvo,
lesné a vodné hospodarstvo

Vybor NR SR pre Statnu spravu, idzemnui
samospravu a narodnosti

V¥ybor NR SR pre peticie, pravnu
ochranu a bezpe&nost

Vybor NR SR pre zdravotnictvo a
socidalne veci

VE§ 1o0ds. 2
Za slova '"byty v domoch osobitného uréenia2/v  sa
vkladajui slova "rozdelené byty3/."

Poznamka pod ¢iarou k odkazu 3/ znie:

w3/ § 7 zakona Slovenskej ndarodnej rady ¢. 189/1992
Zb. "

Nadvdzne na to sa upravi ¢islovanie odkazov.

Vybor NR SR pre polnochospodArstvo,
lesné a vodné hospodarstvo

Vybor NR SR pre zdravotnictvo a
socidlne veci

V§1 ods. 3 odkaz 4/

V poznamke pod d&iarou odkaz 4/ znie:

w4/ § 25 devizového zakona &. 52871990 Zb. v zneni
zdkona &. 228/1992 Zb., =zakona ¢. 264/1992 2b., zdkona
Narodnej rady Slovenskej republiky &. 26/1993 Z.z. a
zdkona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 106/1993
zZ.z."

Ustavnopravny vybor NR SR

Vybor NR SR pre polnohospodarstvo,
lesné a vodné hospodarstvo

Vybor NR SR pre &tatnu spravu, ldzemmi
samospravu a narodnosti



Vibor NR SR pre peticie, pravnu
ochranu a bezpednost

Vybor NR SR pre zdravotnictvo a
socidlne veci

V § 4 ods. 1 pism, a/

Na konci textu sa pripajaji tieto slova: "alebo s
pravnickou osobou, ktora mad pravo hospodarenia k bytu
alebo nebytovému priestoru."

Vybor NR SR pre peticie, préavnu
ochranu a bezpeénost

V§50ods. 1 pism. a/

Slovo "opis" sa nahradza slovom "popis®.

Ustavnopravny vybor NR SR

Vybor NR SR pre peticie, pravnu
ochranu a bezpeé&nost

Vybor NR SR pre zdravotnictvo a
socidlne veci

VS5 ods. 1 pism. b/
Za slovami "a na pozemku" sa dalsi text vypuita.

Vy¥bor NR SR pre statnu spravu, uzemnu
samospravu a narodnosti

VES5 ods.l pism. ¢/

V odseku 1 sa za pismeno ¢/ vkladid nové pismeno 4/,
ktoré znie:

“"d/ urcenie technického stavu domu, bytov a nebytovych
priestorov znaleckym posudkom s vys#pecifikovanim oprav
nutnych realizovat v najblifsich  dvanastich
mesiacoch,".

Doterajsie pismena 4/, e/ a £/ sa oznaduju ako pismena




e/, £/. 9/

Vybor NR SR pre zdravotnictvo a
socidlne veci

9. V§6
Slova "“zmluva na vykon spravy" sa nahradzaji slovami
"zmluva o vykone spravy".

Vybor NR SR pre statnu sprdavu, tzemnu
samospravu a ndrodnosti

10. V. § 9 ods. 1

Slova "alebo na spravcu diiom uzavretia zmluvy o sprave"
sa vypustaja.

Ustavnopravny vybor NR SR

Vybor NR SR pre polnchospodarstvo,
lesné a vodné hospodarstvo

Vybor NR SR pre 3tatnu spravu, dzemnd
samospravu a narodnosti

Vybor NR SR pre zdravotnictvo

a socidlne veci

11. V. § 12 ods. 1
Za slovo "prislugenstvo” sa vklada slovo "pozemok".

Ustavnopravny vybor NR SR

Vybor NR SR pe polnohospodarstvo,
lesné a vodné hospodarstvo

Vybor NR SR pre Statnu spravu, dzemni
samospravu a narodnosti

Vybor NR SR pre peticie, pravnu
ochranu a bezpeénost

Vybor NR SR pre zdravotnictvo a
socidlne veci

12. V. & 11 ods. 3
Na konci textu sa pripajaju slovda "alebo ide o opravu



13.

14.

15.

le.

spoloénych ¢&asti alebo zariadeni domu pristupnych z
jeho bytu".

Vybor NR SR pre zdravotnictve a
socidlne veci

V § 12 ods. 1
Na konci textu sa pripajaju slovd "a prilahly pozemok."

Vybor NR SR pre Statnu spravu, udzemni
samospravu a narodnosti

V § 14 cds. 2
Slova "domu a prislusenstva" sa nahradzaji slovami
“domu, prisluSenstva a prilahiého pozemku®.

Vybor NR SR pre Statnu spravu, uzemnu
samospravu a narodnosti

V E§ 14 ods. 2
Na konci sa pripaja veta, ktora znie:

"Podanie Zaloby nema odkladny ucéinok."

Vybor NR SR pre Zivotné prostredie a
ochranu prirody

V_§ 15 ods. 1 posledna veta znie:
"Vznik a zadnik zaloZného prava sa zaznamendva vpisom do
katastra nehnutelnosti."

V¥bor NR SR pre zdravotnictvo a
socialne veci



17.

18.

19-

V § 16 ods. 1
Za slovAa M"vlastnik demu" sa vkladajui slova v zatvorke
"/§ 5 ods.5/".

Ustavnopravny vybor NR SR

V¥bor NR SR pre polnohospodarstvo,
lesné a vodné hospodarstvo

Vybor NR SR pre £tatnu sprawvu, utzemnu
samospravu a narodnosti

Vybor NWR SR pre zdravotnictvo a
socidlne veci

V. § 16 ods. 2 znie:
w/2/ Byt podla odseku 1, ktorého najomca nezaplatil

najomné alebo uthradu za plnenie poskytované s uZivanim
bytu za ¢&éas dlhsi ako Sest mesiacov a tento dlh
neuhradil v lehote dodatocne urcenej vlastnikom domu,
méZe byt prevedeny do vlastnictva tretej osobe, ak
najom bytu zanikol. 18/w

Poznamka ped ¢iarou k odkazu 18/ anie:
v18/ § 710 Ob&ianskeho zakonnika."
Nasledne sa upravi ¢éiselné oznacenie odkazov.

Ustavnopravny vybor NR SR

Vybor NR SR pre polnchospodarstvo,
lesné a vodné hospoddrstvo

V_§ 16 ods. 2 znie:

n/2/ Byt podla odseku 1, ktorého najomca nezaplatil
ndjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uZivanim
bytu za &as dlh3i ako 6 mesiacov a tento dlh neuhradil
v lehote 3 mesiacov od dorucdenia pisomnej vypovede o
ndjme bytu, mdZe byt prevedeny do vlastnictva tretej
osobe, ak najom bytu zanikol.18/n,




20.

21.

22.

23.

Poznamka pod &iarou k odkazu 18/ znie:

"18/ § 710 Obc¢ianskeho zakonnika."

Doterajsie ¢iselné oznacenie odkazov sa ndésledne
upravi.

V¥bor NR SR pre Statnu spravu, uzemni
samospravu a ndrodnosti

V § 16 ods, 2
Za slova "v lehote troch mesiacov" sa vkladaju slova

*ani v lehote dodatoéne urcéenej vlastnikom bytu.".

V¥bor NR SR pre peticie, pravnu
ochranu a bezpednost

V § 16 ods. 2
Slova "od ucinnosti tohto zakona" sa nahradzaji slovami

"od vyzvy na zaplatenie".

2a prvi vetu sa vklada nova veta, ktora znie:
"Trojmesaénad lehota na vyrovnanie dlhu sa neposkytne,
ak ide o opakované neplatenie /vytvorenie dlhu/".

Vybor NR SR pre zdravotnictvo a
socidlne veci

V .§ 16 ods. 2 odkaz 18/
V poznamke pod éiarocu odkaz 18/ znie:
18/ § 712 ods. 1, 2, 3, 5 a 7 Ob&ianskeho zakonnika.

Vybor NR SR pre zdravotnictvo a
socidlne veci

V § 16 ods. 2 tretia veta odkaz 19/
V poznamke pod &iarkou odkazl?/ znie:

w19/ § 5 ods. 1, 2 a 3 zakona Slovenskej narodnej rady

8



24,

25,

26.

27.

&. 189/1992 Zb."

Ustavnopravny vybor NR SR

Vybor NR SR pre polnohospodarstvo,
lesné a vodné hospodarstvo

Vybor NR SR pre Statnu spravu,
izemnui samospravu a nArodnosti

Vybor NR SR pre zdravotnictvo a
socidlne veci

vV §l6 ods. 3
Slova *"suhlas va¢siny vlastnikov bytov® sa nahradzaija

slovami "suhlas nadpolovicénej vacésiny vietkych
vlastnikov bytov."

Ustavnopravny vybor NR SR
Vybor NR SR pre zdravotnictvo a
socialne veci

V § 16 ods. 3
V prvej vete sa na konci pripidjaju slova "; pri

hlasovani ma za kazdy byt v dome vlastnik a najomca
bytu Jjeden hlas a za kaZdy nebytovy priestor v dome
vlastnik nebytového priestoru jeden hlas."

Ustavnopravny vybor NR SR

¥ § 16 ods. 3

Na konci prvej vety sa pripdjaju slova "/pri dodrZani
zadsady za kaZdy byt jeden hlas/.

Vybor NR SR pre sStatnu spravu, uzemmi
samosprdvu a narodnosti

K § 18 ods. 1
Za odsek 1 sa vklada novy odsek 2, ktory znie:




28,

29.

30.

®"/2/ Dohodnut4 cena ateliéru podla odseku 1 nesmie
prevy$it cenu podla § 17 ods. 4 a § 18 ods, 1."

Doterajsie odseky 2, 3, 4 a 5 sa oznadéuji ako odseky 3,
4, 5 a 6.

Vybor NR SR pre Statnu spravu,
tzemni samospravu a narodnosti

V § 17 ods. 2

Za slovAa M"akciovej spoloénosti s ucastou &tatu" sa
vkladaju slova "alebo obce".

Ustavnopravny vyber NR SR

Vybor NR SR pre polnohospodarstvo,

lesné a vodné hospoddrstvo

Vybor NR SR pre &#tatnu spravu, dzemni

samospravu a narednosti

Vybor NR SR pre peticie, pravnu
ochranu a bezpeénost

Vybor NR SR pre zdravotnictvo a

socidlne veci

V § 17 ods. 2

Za slova "Dojednand cena bytu" sa vkladaji slovad “a
nebytového priestoru". Dalej za slova "ak sa
byt" sa vkladaji slova "a nebytovy priestor".

Vybor NR SR pre Zivotné prostredie a
ochranu prirody

V § 17 ods. 3 _znie:
“/3/ Byty, ktoré su predmetom prevodu do vlastnictva
doterajsiemu najomcovi, nie Jje moZné vydrazit podla

10



31.

32.

33.

34.

osobitného predpisu."

V¥bor NR SR pre zdravotnictvo a
socialne veci

V§ 17 ods. 4
Za slovA Yprevadza byt" sa vkladaji slova "alebo

ateliér".
Vybor NR SR pre 3tatnu spravu, udzemnu
samospravu a narodnosti

V § 17 ods. 4

Za slovom "nesplateny" sa vklada slovo "investiény".

Vybor NR SR pre peticie, pravnu
ochranu a bezpe&nost

V.§ 18 ods. 1
Za slova "ak sa byt" sa vkladajdi slova "alebo ateliér".

Dalej v pism. a/ pred slova "2 %" sa vkladaji slova
"pri byte" a za slova "2 %" sa vkladajui slova "a pri
ateliéri 0,5 %."
V pism. b/ za slova "druiZstevny byt" sa vkladaji slova
"alebo ateliér™.

Vybor NR SR pre $tiatnu spravu, uzemnu
samospravu a narodnosti

V § 18 ods. 2 pism. ¢/
Za slova "10 % z" sa vkladd slovo "dohodnutej" a na

konci textu sa pripaja slovo "bytu",

Vybor NR SR pre peticie, pravnu
ochranu a bezpeénost

11



35. V. § 18 ods. 2 znie:

w/2/ Kupujuci uhradi nesplatena ¢&ast ceny v plnej
vyske, ak sa prevadza vlastnictvo bytu na inu osobu ako
manZela, deti, wvnukov, rodicov alebo starych rodicov,
do 10 rokov od uzavretia zmluvy o prevecde vlastnictva
bytu."

Vybor NR SR pre zdravotnictvo a
socidlne veci

36. V. § 22 ods. 1 pism. b/

Slova "len niektori vlastnici" sa nahradzajui slovami
"vlastnici bytov a nebytovych priestorov v done,
pripadne ktoré budu uZivat len niektori".

Ustavnopravny vybor NR SR
Vybor NR SR pre zdravotnictvo a
socidalne veci

37. V.§ 22 ods. 1 pism. d/

Na konci textu sa pripajaji slova "identifikacia
pozemku a jeho vymera."

Ustavnopriavny vybor NR SR

Vybor NR SR pre statnu spravu,
Udzemnd samospravu a narodnosti

Vybor NR SR pre peticie, pravnu
ochranu a bezpednost

38. V § 22 ods. 1 pism. 4/

Na konci textu sa pripajaji slova "najmia udaje o rfiom a
jeho vymere."

Vybor NR B8R pre zdravotnictvo a
socialne veci

12



39.

40.

41.

V § 22 ods. 3

Ods. 3 znie:

"/3/ Na spravu domu vlastnikmi bytov a nebytovych
priestorov v dome sa vztahuju ustanovenia § 6 aZ 10, na

prava a povinnosti  vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome sa vztahuji ustanovenia § 11 a2 16,
na vlastnictvo spolo¢nych c¢casti a spoloénych zariadeni
domu a prisluSsenstva sa vztahuje § 19, na prevod
a prechod vlastnictva k bytu a nebytovému priestoru
v dome § 20."

Ustavnopravny vybor NR SR

Vybor NR SR pre polnohospodarstvo,
lesné a vodné hospodarstvo

Vybor NR SR pre peticie, pravnu
ochranu a bezpeénost

Vybor NR SR pre zdravotnictve a
socidlne veci

V § 23 eds. 5§
Slova "ktoré sa vkladd"™ sa nahradzaji slovami "ktoré sa

zaznamenava vpisom".

Vybor NR SR pre 2zdravoctnictvo a
socidlne veci

V piatej ¢&asti “"Prechodné ustanovenia" sa za nadpis
vkladé novy § 26, ktory znie:

n § 26
V  pripade straty uZivacieho prdva u tzv.
podnikovych bytov +tym, 2e najomnik ani iny ¢&len
spolo¢nej ‘' domacnosti uZ nepracuie v prislusnej
organizacii a to aj v pripade vydania sudneho
rozhodnutia z tohto dévodu, vznikd pre prevod vlasnika
bytu p&évodny najomny vztah."

13



42.

43.

44.

45.

Nasledujuce oznadenie paragrafov sa preéisluije.

Vybor NR SR pre zdravotnictvo a
sociidlne veci

V § 26 ods. 3
Za slovo "previedli" sa vkladaji slova "obytné domy
alebo".

Vybor NR SR pre peticie, pravnu
ochranu a bezpeénost

V_§ 28 ods. 1 znie:

“/1/ Ak najomca druZstevného bytu vyzval bytové
drufstvo o prevod vlastnictva bytu podla osobitného
predpisu7/ alebo podla tohto zakona, je bytové druistvo
povinné previest vlastnictvoe k bytu v lehote pisomne
dohodnutej bytovym druZstvom a najomcom bytu."

Ustavnopravny vybor NR SR

V § 28 ods. 1 znie:
"/1/ Ak najomca druZstevného bhytu vyzval bytové

druZstvo o prevod vlastnictva bytu, garidZe a ateliéru

podla oscbitnéhc predpisu 7/, Je bytové druZstvo
povinné previest vlastnictvo bytu, garaZe a ateliéru
v lehote, na ktorej sa najomca s bytovym druistvom
pisomne dohodol."

Vybor NR SR pre polnohospodarstvo,
lesné a veodné hospodarstvo

Vybor NR SR pre statnu sprdvu, Gzemnu
samospravua a narodnosti

v 28 ods. 1
Za slova "podla osobitného predpisu7/“ sa vkladaju slova

14



46.

47.

48.

49.

"alebo podla tohto zdkona."

Vybor NR SR pre zdravotnictvo a
socidlne veci

V_§ 28 ods. 2
V odseku 2 sa vypustaji slovd "bytové druZstva®.

Ustavnopravny vybor NR SR

VE 28 ods., 2
Za druhui vetu sa pripaja nova veta, ktora znie:

“Poto ustanovenie sa nevztahuje na sluZobné byty3°/.

V poznamke pod ¢iarou odkaz 30/ znie:
30/ § 1 ods. 2 pism. a/ a ods. 3 pism. a/ a b/ zdkona
SNR &. 189/1992 Zb."

Ustavnopravny vybor NR SR

Vybor NR SR pre polnochospodarstvo,
lesné a vodné hospodarstvo

Vybor NR SR pre peticie, pravnu
ochranu a bezpedénost

V. § 28 ods, 2
Na Xkonci textu sa pripajajui slova "okrem bytov

nachadzajicich sa v cbjektoch Ministerstva wvnitra SR a
Ministerstva cobrany SR".

Vybor NR SR pre Statnu spriavu, Gzemnui
samospravu a narodnosti

§ 28 sa doplnia odsekom 3, ktory znie:

w/3/ Statne podniky, rozpoctové a prispevkové

15



50.

51.

52.

53.

organizidcie a bytové druZstva sUi povinné s najomcom
ateliéru uzavriet zmluvu o prevode vlastnictva ateliéru
do jedného roka odo ditia, ked nidjomca pofiadal o preved
vlastnictva ateliéru podla tohto zakona."

Vybor NR SR pre Statnu spravu,
dzemni samosprdvu a narodnosti

v 30

Cislica "10 %" sa nahradza slovom "“&ast".

Vybor NR SR pre polnchospodarstvo,
lesné a vodné hospodarstvo

v 30
fislica "10 %" sa nahradza slovami "potrebna cast".

Vybor NR SR pre statnu spriavu, uzemnui
samospravu a narodnosti

v 30
Za slova "ponechat si" sa vklada sloveo "minimalne" .

Vybor NR SR pre peticie, pravnu
ochranu a bezpedénost

Vs 30

Na konci textu sa pripadja veta, Xktora znie:
"TAto povinnost sa nevztahuje na obce, ktoré majui menej
ako 200 bytov, bez ohladu na podet obytnych domov."

Vybor NR SR pre 2zdraveotnictvo a
socidlne veci
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54,

55.

56.

Za § 30 sa vklada novy § 31, ktory znie:

" § 31
Byty a nebytové priestory v obytnych domoch, ktoré boli
vo vlastnictve cirkvi, nie je moZné prevadzat podla
tohto zakona do prijatia osobitného zdkona o navrateni
tohto majetku."

Ustavnopravny vybor NR SR

V.§ 32 bed 2
Vypustajui sa slova "§ 1, 3, 6, 7, 8, 13, 14 a 15."

Vybor NR SR pre peticie, pravnu
ochranu a bezpecnost

§ 32 bod 4
Slova "¢. 60/1982 2Zb." sa nahradzaji slovami ™"&.
68/1992 Zb."

Ustavnopravny vybor NR SR

Vybor NR SR pre polnohospodarstvo,
lesné a vodné hospodarstvo

Vybor NR SR pre statnu spravu, ilzemnu
samospravu a harodnosti

Vybor NR SR pre peticie, pravnu
ochranu a bezpeé&nost

Vybor NR SR pre zdravotnictve a
socialne veci
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Bratislava 7.

JUDr.Milan Sec¢ansky v.r.

predseda Ustavnopravneho
vyboru NR SR

Doc.PhDr.Ivan Laluha,CSc. v.r.
predseda Zahraniéného vyboru

NR SR

JUDr.Erno Rdzsa v.r.

predseda Vyboru NR SR pre
Zivotné prostredie a
ochranu prirody

PhDr.Maridn Andel v.r.

predseda Vyboru NR SR pre
vzdelanie, vedu a kultiru

jula 1993

JUDr.Ladislav Pclka v.r.

predseda Vyboru NR SR pre
peticie, prdvnu ochranu a
bezpednost

Ing. Pavel Koncos v.r.

predseda Vyboru NR SR pre
peInohospodarstvo, lesné
a vodné hospodarstvo

Jozef Rea v.r.

predseda Vyboru NR SR pre
g§tatnu spravu, dzemnu
samospravu a narodnosti

MUDr.Bohumil Chmelik v.r.

predseda Vyboru NR SR pre
zdravotnictvo a sccialne
veci

Prof,Ing.Hvezdon Kodétuch,DrSc. v.r.

predseda Narodohospodarskeho a
rozpoc¢tového vyboru NR SR
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