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VéZend pani poslankyna Néarodnej rady Slovenskej republiky,

prostrednictvom predsedu Nérodnej rady Slovenskej republiky mi bola dorucena Vasa
interpeldcia tijkajiica sa problematiky ocetiovania pozemkov v zdhradkovych osaddch
v stwislosti s uplatnenim tzv. ,Povysujucich faktorov” podla prilohy ¢. 3, éast' E, bod E.3.1.1
vyhlasky Ministerstva spravodlivosti SR & 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,uyhlaska®).

Vo Vasej interpeldcii poukazujete na aktudlny stav procesu vysporiadania vlastnictva
k pozemkom v zriadenyjch zdhradkovych osadach, pri€om konstatujete, Ze ,sucasny
normativny text priohy ¢ 3 vdasti E vbode E.3.1.1 vodstavci ,PovySujiice jaktory”
vyhlasky ¢ 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich
predpisov umozituje jeho zneuZitie orgdnmi samosprdvy pocas procesu vyporiadania
vlastnictva podla zakona & 64/1997 Z. z. ate tym spbsobom, Ze uZ v $tadiu priebehu
konania pred pristunym pozemkovym tradom zmenia tizemny pldn tak, Ze pozemky
v zGhradkarskej osade uréia napr. za pozemky urdené na zastavanie alebo zmenia funkciu
z6ny sidla a pod.“. Nésledkom tohto konania, ako d'alej vo Vasej interpeldcii uvadzate, sa
cena pozemku v zéhradkovej osade, ktortt by mali zahradkdri pri vysporiadani pozemku
zaplatit, pouZitim koeficientu povy$ujucich faktorov zmeni napriklad na cenu pozemku
urdeného na zastavanie, ktora méze byt aZ trojnasobne vyssia. Zdverom Vasej interpelacie
navrhujete novelizdciu vyhlasky, pripadne Ziadate, aby Ministerstvo spravodlivosti SR
v spolupraci s Ministerstvom pddohospoddrstva a rozvoja vidieka SR pripravilo zmeny,
ktoré znemoznia tdelové navysovanie ceny pozemkov obcami.

K Vasej interpeldcii si dovolujem uviest nasledovné:

Priloha & 3 vyhldsky vo vSeobecnosti upravuje postup stanovenia vseobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb, pricom cielom ostatnej novelizacie jej casti E bodu E.3 v roku 2010
bolo zabezpedit stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov ¢o moZno najbliZsie trhovej
hodnote pozemkov v konkrétnom mieste a &ase.

Problém, na ktory v interpelacii poukazujete sa prioritne tyka reZimu tizemného planovania
a zmien uzemnoplanovacej dokumentdcie podla zdkona ¢. 50/1976 Zb. otizemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich pravnych predpisov
avykonu prdvomoci obce na predmetnom useku verejnej sprdvy. Viykon prdvomoci
niektorych obci sa pritom prejavuje tak, Ze tieto svojim konanim pri zmendch
tizemnoplénovacej dokumentdcie audelu vyuZitia 1tzemia zasahuyjt do konani
prebiehajiicich podla zdkona & 64/1997 Z. z. o uZivani pozemkov v zriadenych
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len ,zdkon & 64/1997 Z. z.) svdinym dopadom na koneénit podobu apodmienky
vyporiadania vlastnictva k predmetnym pozemkom, predovsetkym s dosahom na cenu
pozembkouv, ktoré stl predmetom vyporiadania.

Vstwislosti s uvedenymi pripadmi je tak potrebné rozliSovat medzi konanim
o vyporiadanie vlastnictva pozemkov v zdhradkdarskych osaddch akonanim v reZime
tizemného planovania, ktoré svojim zameranim sledujit odlisné ciele a ticel a nemozno
vyludit, Ze ich suc¢asnym realizovanim mézZe dbjst de facto k zmareniu samotného tcelu
konania o vyporiadania vlastnictva k pozemkom v zdhradkouvych osaddch. V tomto zmysle
sa konkurencia predmetnijch konani javi prinajmensom ako problematicka a je dévodné sa
domnievat, Ze prioritu by s ohladom na ucel aciele konania malo oprédvnene ponimat’
konanie o vyporiadanie vlastnictva pozemkov v zdhradkdrskych osadach podla zdkona

¢. 64/1997 Z. z.

V naznadenom kontexte mozno uzavriet, Ze problémy, na ktoré vo VaSej interpelacii
poukazujete nie sit vich podstate spésobené pravidlami pre stanovenie, resp. navijSenie
ceny pozemkov podla ¢asti E, bodu E.3.1.1 vyhlasky v gescii Ministerstva spravodlivosti SR,
ale realizdciou zmien vo sfére tizemného pldnovania. Z tohto dévodu sa domnievam, Ze
Vami navrhovand zmena vyhldsky nezabezpeli ochranu zdhradkdrov vuZ zacdatych
konaniach o vyporiadanie vlastnictva pozemkov v zdhradkouvych osadach podla zakona
¢. 64/1997 Z. z., ale ako nevyhnutné sa javi v zdkone ¢&. 64/1997 Z. z. jasne vymedzit vztah
konania o vyporiadanie pozemkov v zdhradkovej osade ku konaniu vo sfére tizemného
planovania vediicemu k zmene t¢elu vyuZitia tizemia.

Napriek skutoénosti, Ze zakon ¢. 64/1997 Z. z. je v gescii Ministerstva poédohospodarstva
a rozvoja vidieka SR, Ministerstvo spravodlivosti SR je pripravené v rovine legislativnej
prispiet’ k zlepSovaniu prdvnej tpravy a zvyseniu ochrany prdv obc¢anov pri vyporiadanit
pravnych vztahov vlastnikov a uzivatel'ov pozemkov v zghradkovich osadach.
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Na vedomie: Pavol Paska, predseda Narodnej rady Slovenskej republiky




